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Sintesi Ambiti

P.G.T. - COMUNE di TEMU’ (BS)

Tipologia Ambito Nome Superficie Area parziali
Temu - Avio ATA 01 15.589
Temu-Avio ATA 02a 3.561
Temu-Avio ATA 02b 13.575
Temu - Avio ATA 03 3.598
Pontagna ATA 04a 11.887 76.857
Pontagna ATA 04b 12.131
Temu - Avio ATA 05a 7.001
Temu - Avio ATAO05b 6.237
Temu - Avio ATA07 3.278
Pontagna ATRO4a 4.676
Ambiti di Trasformazione | ~ontagna ATR04b 495
Turistici — Alberghieri Villa Dalegno ATRO5 9.145
(ATA) del DdP Villa Dalegno ATR6 4.342
Villa Dalegno ATRO7 1.823
Villa Dalegno ATRO8 4.029
Villa Dalegno ATR 09 8.221
Villa Dalegno ATR 10 7.913 70.069
Temu - Avio ATR 11la 4.274
Temu - Avio ATR 11b 8.934
Temu - Avio ATR 13 6.390
Temu - Avio ATR 14 1.661
Temu - Avio ATR 15 995
Pontagna ATR 16 7.170
Ambiti di Trasformazione Temu - Avio ATP 01 6.694 9.508
Produttivi (ATP) del DAP | Temu - Avio ATP 02 2.814
156.434 156.434
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Integrazione delle mitigazioni ambientali previste per

ogni ambito

Sup. territoriale

Relazione Agronomica-ambientale

ATA o . intesi delle previsioni sul compar ro-
(st) Mitigazioni Sintesi delle pre sioni sul compa to agro
ambientale

L’ambito di trasformazione dovra tenere conto delle condizioni
ambientali-paesaggistiche del luogo adottando soluzioni
compatibili con il contesto territoriale. Sottrazione di ampie aree di prati polifiti

ATA 01 15.589 | Realizzazione di fasce tampone di mitigazione con specie Realizzazione di corridoi ecologici con valenza
autoctone e creazione di corridoi terresti e fluviali di polifunzionale
interconnessione con funzione polifunzionale che consentano
la continuita ecologica .
L’ambito di trasformazione dovra tenere conto delle condizioni
amb|ent_al_|_-paesggg|st|che del_ qugo adottando soluzioni Sottrazione di ampie aree di prati polifiti a Siarl
compatibili con il contesto territoriale. . . .

ATA 02a 3.561 . . . R : Realizzazione di fasce tampone
Realizzazione di fasce tampone di mitigazione con specie . . . . -

. . L T . Realizzazione di corridoi ecologici

autoctone e creazione di corridoi terresti di interconnessione
con funzione polifunzionale .
L’ambito di trasformazione dovra tenere conto delle condizioni
amblent.allll—paesggglsnche deI. qugo adottando soluzioni Sottrazione di ampie aree di prati polifiti a Siarl
compatibili con il contesto territoriale. . . .

ATA 02b 13.575 . . . R . . Realizzazione di fasce tampone
Realizzazione di fasce tampone di mitigazione con specie . . . . i

. ) - T . Realizzazione di corridoi ecologici

autoctone e creazione di corridoi terresti di interconnessione
con funzione polifunzionale .
L’ambito di trasformazione dovra tenere conto delle condizioni
ambientali-paesaggistiche del luogo adottando soluzioni Sottrazione di ampie aree di prati polifiti a Siarl
compatibili con il contesto territoriale. Realizzazione di fasce tampone

ATA 03 3.598 . . . S _ . . . o -
Realizzazione di fasce tampone di mitigazione con specie Realizzazione di corridoi ecologici con valenza
autoctone e creazione di corridoi terresti di interconnessione polifunzionale
con funzione polifunzionale .

ATA 04a 11.887 L’ambito di trasformazione dovra tenere conto delle condizioni | Sottrazione di ampie aree di prati polifiti e area

ambientali-paesaggistiche del luogo adottando soluzioni

pascolive a Siarl
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compatibili con il contesto territoriale.

Realizzazione di fasce tampone di mitigazione con specie
autoctone e creazione di corridoi terresti di interconnessione
con funzione polifunzionale .

P.G.T. - COMUNE di TEMU’ (BS)

Realizzazione di fasce tampone
Realizzazione di corridoi ecologici con valenza
polifunzionale

L’ambito di trasformazione dovra tenere conto delle condizioni
ambientali-paesaggistiche del luogo adottando soluzioni
compatibili con il contesto territoriale.

Sottrazione di ampie aree di prati polifiti e area
pascolive a Siarl

ATA 04b 12.131 . . . R . . Realizzazione di fasce tampone
Realizzazione di fasce tampone di mitigazione con specie . . . N i
. . S . o Realizzazione di corridoi ecologici con valenza
autoctone e creazione di corridoi terresti e fluviali di : .
. . . : . polifunzionale
interconnessione con funzione polifunzionale .
L’ambito di trasformazione dovra tenere conto delle condizioni
ambientali-paesaggistiche del luogo adottando soluzioni Non rilevante
compatibili con il contesto territoriale. Sottrazione aree ex prati polifiti ora incolti
ATA 05a 7.001 . . . S _ . . ) . -
Realizzazione di fasce tampone di mitigazione con specie Realizzazione di corridoi ecologici con valenza
autoctone e creazione di corridoi terresti e fluviali di polifunzionale
interconnessione con funzione polifunzionale .
L’ambito di trasformazione dovra tenere conto delle condizioni
ambientali-paesaggistiche del luogo adottando soluzioni Non rilevante
ATA 05b 6.237 compatibili con il contesto territoriale. Sottrazione aree ex prati polifiti ora incolti
' Realizzazione di fasce tampone di mitigazione con specie Realizzazione di corridoi ecologici con valenza
autoctone e creazione di corridoi terresti e fluviali di polifunzionale
interconnessione con funzione polifunzionale.
L’ambito di trasformazione dovra tenere conto delle condizioni Sottrazione aree prati polifiti ed ex prativi ora
ATA 07 3.278 | ambientali-paesaggistiche del luogo adottando soluzioni prati-pascoli
compatibili con il contesto territoriale.
76.857
" Relazione Agronomica-ambientale
Sup. territoriale - . —
ATR o . Sintesi delle previsioni sul comparto agro-
(St) Mitigazioni ;
ambientale
L’ambito di trasformazione dovra tenere conto delle condizioni | Sottrazione aree ex prati polifiti ora in statdi
ATR 044 4676 ambientali-paesaggistiche del luogo adottando soluzioni parziale abbandono

compatibili con il contesto territoriale.
Realizzazione del corridoio ecologico fluviale con valenza

Realizzazione corridoifluviale con valenza
polifunzionale
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polifunzionale che possa mettere in connessione I'area e
superare gli ostacoli determinati dalla presenza dell’edificato.

P.G.T. - COMUNE di TEMU’ (BS)

L’ambito di trasformazione dovra tenere conto delle condizioni

Sottrazione aree ex prati polifiti ora in statdi

ATR 04b 495 | ambientali-paesaggistiche del luogo adottando soluzioni .
L ) L parziale abbandono
compatibili con il contesto territoriale.
L’ambito di trasformazione dovra tenere conto delle condizioni , . e . ,
. . - S Sottrazione aree ex prati polifiti ora in statdi
ATR 05 9.145 | ambientali-paesaggistiche del luogo adottando soluzioni ,
o . o parziale abbandono
compatibili con il contesto territoriale.
L’ambito di trasformazione dovra tenere conto delle condizioni
ambientali-paesaggistiche del luogo adottando soluzioni Sottrazione aree ex prati polifiti ora in statdi
ATR 06 4.343 | compatibili con il contesto territoriale e sara necessario inserire | parziale abbandone ambiti a elevati valore
la nuova edificazione con tecniche ambientali che possano percettivo
mitigarne I'impatto visivo.
L’ambito di trasformazione dovra tenere conto delle condizioni
ATR 07 1.823 | ambientali-paesaggistiche del luogo adottando soluzioni Sottrazione aree prati polifiti
compatibili con il contesto territoriale.
L’ambito di trasformazione dovra tenere conto delle condizioni
ambientali-paesaggistiche del luogo adottando soluzioni Sottrazione aree prati polifiti
ATR 08 4.029 | compatibili con il contesto territoriale. Realizzazione viabilita per facilitare I’accessai
La trasformazione consentira un miglior accesso ai fondi fondi agricoli
agricoli adiacenti
L’ambito di trasformazione dovra tenere conto delle condizioni
ambientali-paesaggistiche del luogo adottando soluzioni Sottrazione aree prati polifiti
ATR 09 8.221 | compatibili con il contesto territoriale. Realizzazione viabilita per facilitare I’accessai
La trasformazione consentira un miglior accesso ai fondi fondi agricoli
agricoli adiacenti
L’ambito di trasformazione dovra tenere conto delle condizioni
ambientali-paesaggistiche del luogo adottando soluzioni
ATR 10 7.913 | compatibili con il contesto territoriale. Sottrazione aree prati polifiti
La trasformazione consentira un miglior accesso ai fondi
agricoli adiacenti
L’ambito di trasformazione dovra tenere conto delle condizioni . . e . .
. . o S Sottrazione aree ex prati polifiti ora invasi da
ATR 11a 5.817 | ambientali-paesaggistiche del luogo adottando soluzioni . .
o . L specie arboree ed arbustive
compatibili con il contesto territoriale.
L’ambito di trasformazione dovra tenere conto delle condizioni , , e , .
. . - T Sottrazione aree ex prati polifiti ora invasi da
ATR11b 7.391 | ambientali-paesaggistiche del luogo adottando soluzioni

compatibili con il contesto territoriale.

specie arboree ed arbustive
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L’ambito di trasformazione dovra tenere conto delle condizioni

P.G.T. - COMUNE di TEMU’ (BS)

ATR 13 6.390 | ambientali-paesaggistiche del luogo adottando soluzioni Sottrazione aree prati polifiti
compatibili con il contesto territoriale.
L’ambito di trasformazione dovra tenere conto delle condizioni
ATR 14 1.661 | ambientali-paesaggistiche del luogo adottando soluzioni Sottrazione aree prati polifiti
compatibili con il contesto territoriale.
L’ambito di trasformazione dovra tenere conto delle condizioni , , e : .
. . L S Sottrazione aree ex prati polifiti ora invasi da
ATR 15 995 | ambientali-paesaggistiche del luogo adottando soluzioni . .
o . o specie arboree ed arbustive
compatibili con il contesto territoriale.
L’ambito di trasformazione dovra tenere conto delle condizioni : : A : .
) . o o Sottrazione aree ex prati polifiti ora invasi da
ATR 16 7.170 | ambientali-paesaggistiche del luogo adottando soluzioni ; .
L ) L specie arboree ed arbustive
compatibili con il contesto territoriale.
70.069
. Relazione Agronomica-ambientale
Sup. territoriale - . ———
ATP o . Sintesi delle previsioni sul comparto agro-
(St) Mitigazioni ;
ambientale
L’ambito di trasformazione dovra tenere conto delle condizioni
ambientali-paesaggistiche del luogo adottando soluzioni
compatibili con il contesto territoriale. Sottrazione di ampie aree di prati polifiti
ATP 01 6.694 | Realizzazione di fasce tampone di mitigazione con specie Realizzazione di corridoi ecologici con valenza
autoctone e creazione di corridoi terresti e fluviali di polifunzionale
interconnessione con funzione polifunzionale che consentano
la continuita ecologica .
L’ambito di trasformazione dovra tenere conto delle condizioni , , e : .
. . - S Sottrazione aree ex prati polifiti ora invasi da
ambientali-paesaggistiche del luogo adottando soluzioni . .
o . o specie arboree ed arbustive
ATP 02 2.814 | compatibili con il contesto territoriale.

L’intervento dovra tenere conto della componente arborea
presente creando delle aree di connessione a verde.

Creazione di aree di connessione a verde con
valenza polifunzionale

9.508
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Ambiti di Trasformazione Turistici — Alberghieri (ATA) del
DdP

10
Architetto Fausto Bianchi
via Sala 38 - 25048 Edolo (BS) - email: studio@architettobianchi.it - tel. 0364/73207 fax 0364/71156



01b_VARL1: Norme per gli Ambiti di Trasformazione P.G.T. - COMUNE di TEMU’ (BS)

Legenda

Ipotesi distributiva

«---P Vviabilita

Area edificabile

Area a verde

4| Areaa parcheggio

Area a viabilita

5 NI
Ipotesi distributiva massima non vincolante

Ipotesi distributiva di massima non vincolante
Superficie territoriale

Area a verde

Area a parcheggio

Area a viabilita 263
Area edificabile 11.719

Vale quanto specificato:
e dagli art.li 30-31-32-33 di cui al TITOLO VIl - NORME GENERALI DI TUTELA DEL PAESAGGIO, DELL’AMBIENTE E DEL TERRITORIO delle NTA

e dagliart.li82 e 86 di cui al TITOLO XVII - AMBITI DI TRASFORMAZIONE delle NTA

15.589
3.607
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£ oo, BRET P, TR, B R,

LS o

= e e e i = —— 2 i I

Assetto strutturale vincolante

Legenda

=== == Alineamento vincolante

mumnmin Miigazione alberata

I"I"I"l Passaggio pedonale da realizzare e da cedere allA.C.
Rotatoria da realizzare e da cedere allAC.

Viabilita di accesso all'AT

Area edificabile di proprieta

Area di cessione

Connessione verde da realizzare e da cedere allA.C.

i =
bedwtZ ezl Verde privato

Passaggio pedonale da realizzare e da cedere allA.C.

0 Parcheggio pubblico da realizzare e da cedere allA.C.
o)

: Parcheggio pubblico da cedere allA.C.
-

Viabilitd da realizzare e da cedere allAC.

Corsi d'acqua
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INDICI PRESCRITTIVI VINCOLI
Ambito di maturazione del diritto e/o credito N . Aree rispetto di fiumi torrenti corsi acqua pubblici D.Lgs. 42/04, art. 142,
edificatorio: Temu - Avio comma 1, lettera c); Fascia di rispetto del Reticolo Idrico Principale
Piano attuativo previsto: PL o PP Fiume Oglio; Fascia di rispetto elettrodotto interrato;
Superficie territoriale (St): 15.589
Indice di copertura (IC): 0,5 SERVIZI
Indice di permeabilita (IPT): 0.3 Cessioni minime interne al comparto non monetizzabili
16,0 m. e max | | | Area di cessione 0
Altezza dell’edificio (HE): 4 piani fuori Connessione verde da realizzare e da cedere all'A.C. 1.286
terra | | | Passaggio pedonale da realizzare e da cedere all'A.C. 0
Parcheggio pubblico da realizzare e da cedere all'A.C. 0
Parametri edificatori: SL| | | Viabilita da realizzare e da cedere all'A.C. 263
Utilizzazione predeterminata (Up): 17.000 Totale 1.549
| servizi minimi e le dotazioni degli AT sono riportati nello specifico
Diritti edificatori maturabili al convenzionamento: articolo del PdS.
della SL fino a un
realizzata massimo di | | ELEMENTI PAESISTICO AMBIENTALI PRESENTI
Aziende alberghiere: alberghi 100% 17.000 I?rati_p_ermanen’_ci in_ assenza di_ specie arboree ed arbustive; Formazioni
Aziende alberghiere: residenze ripariali; Filari e siepi discontinui
turistico alberghiere / Attivita ricettiva 70% 11.900
non alberghie%a PRESCRIZIONI

OBIETTIVI
¢ Potenziamento della funzione turistico-ricettiva
e Completamento del margine urbano in localita Avio
e Riorganizzazione ambito di Avio

e Obbligo Piano Paesistico di Contesto.

e Realizzazione ampliamento stradale.

e Cessione area verde di rispetto.

e Creazione fascia di mitigazione verso I’lambito produttivo esistente,
verso il flume e I’area agricola a ovest.

e In fase attutiva per problematiche idrogeologiche pu0 essere
necessario alzarsi rispetto alla quota del suolo naturale previo
indagine idrogeologica eseguita da un tecnico abilitato che
comprovi la situazione di rischio dello stato di fatto.
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P.G.T. - COMUNE di TEMU’ (BS)
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P.G.T. - COMUNE di TEMU’ (BS)

: DN {Eady
Inquadramento territoriale Ipotesi distributiva massima NON vincolante

Legenda

Ipotesi distributiva

< --- P viabilita
Area edificabile
Area a verde

Area a parcheggio

Area a viabilita

Ipotesi distributiva di massima non vincolante

Superficie territoriale 3.561
Area a verde 0
Area a parcheggio 367
Area a viabilita 709
Area edificabile 2.485

Vale quanto specificato:

e dagli art.li 30-31-32-33 di cui al TITOLO VIl - NORME GENERALI DI TUTELA DEL PAESAGGIO, DELL’AMBIENTE E DEL TERRITORIO delle NTA

e dagli art.li82 e 86 di cui al TITOLO XVII - AMBITI DI TRASFORMAZIONE delle NTA
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1110.5

1110.0

P.G.T. - COMUNE di TEMU’ (BS)
Legenda

TA02

1117.9

.

1118.3
1120.2
2l B

/-—'_‘-\ »
Assetto strutturale vincolante

=== == Alineamento vincolante

Mitigazione alberata

Passaggio pedonale da realizzare e da cedere allAC
Rotatoria da realizzare e da cedere allAC.
Viabilita di accesso all'AT
Area edificabile di proprieta
Area di cessione
Connessione verde da realizzare e da cedere allA.C.
Verde privato

Passaggio pedonale da realizzare e da cedere allAC

Parcheggio pubblico da realizzare e da cedere allAC

Parcheggio pubblico da cedere allA.C.

Viabilita da realizzare e da cedere al’/A C.

Corsi d'acqua
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P.G.T. - COMUNE di TEMU’ (BS)

INDIC| PRESCRITTIVI

Ambito di maturazione del diritto e/o credito

edificatorio: Temu - Avio
Piano attuativo previsto: PL o PP
Superficie territoriale (St): 3.561
Indice di copertura (IC): 0,5
Indice di permeabilita (IPT): 0,3
16,0 m. e max
Altezza dell’edificio (HE): 4 piani fuori
terra
Parametri edificatori: SL
Utilizzazione predeterminata (Up): 2.800
Diritti edificatori maturabili al convenzionamento:
della SL fino a un
realizzata massimo di
Aziende alberghiere: alberghi 100% 2.800
Aziende alberghiere: residenze
turistico alberghiere / Attivita ricettiva 70% 1.960
non alberghiera
OBIETTIVI
¢ Potenziamento della funzione turistico-ricettiva

¢ Completamento del margine urbano in localita Avio

e Riorganizzazione ambito di Avio

VINCOLI
SERVIZI
Cessioni minime interne al comparto non monetizzabili
Area di cessione 0
Connessione verde da realizzare e da cedere all'A.C. 0
Passaggio pedonale da realizzare e da cedere all'A.C. 0
Parcheggio pubblico da realizzare e da cedere allA.C. 0
Viabilita da realizzare e da cedere all'A.C. 60
Totale 60

| servizi minimi e le dotazioni degli AT sono riportati nello specifico
articolo del PdS.

ELEMENTI PAESISTICO AMBIENTALI PRESENTI
Prati permanenti in assenza di specie arboree ed arbustive; Filari e siepi
discontinui

PRESCRIZIONI

Obbligo Piano Paesistico di Contesto.

Realizzazione ampliamento stradale.

Mantenere permeabilita interna pedonale anche rispetto I’ATA02b.
Predisporre collegamento carraio con I’ATA02b.

Studiare una viabilita di accesso all’AT.

In fase attutiva per problematiche idrogeologiche pud essere
necessario alzarsi rispetto alla quota del suolo naturale previo
indagine idrogeologica eseguita da un tecnico abilitato che
comprovi la situazione di rischio dello stato di fatto.
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P.G.T. - COMUNE di TEMU’ (BS)
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P.G.T. - COMUNE di TEMU’ (BS)
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Ipotesi distributiva massima NON vincolante

Legenda

Ipotesi distributiva

< --- P viabilita
Area edificabile
Area a verde

Area a parcheggio

Area a viabilita

Ipotesi distributiva di massima non vincolante

Superficie territoriale 13.575
Area a verde 2.120
Area a parcheggio 1.063
Area a viabilita 1.139
Area edificabile 9.253

Vale quanto specificato:

e dagli art.li 30-31-32-33 di cui al TITOLO VIl - NORME GENERALI DI TUTELA DEL PAESAGGIO, DELL’AMBIENTE E DEL TERRITORIO delle NTA
e dagli art.li82 e 86 di cui al TITOLO XVII - AMBITI DI TRASFORMAZIONE delle NTA
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P.G.T. - COMUNE di TEMU’ (BS)
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Legenda
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Parcheggio pubblico da cedere allA C.

Viabilitd da realizzare e da cedere all/AC.
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P.G.T. - COMUNE di TEMU’ (BS)

INDIC| PRESCRITTIVI

VINCOLI

Ambito di maturazione del diritto e/o credito N .
e . Temu - Avio
edificatorio:
Piano attuativo previsto: PL o PP
Superficie territoriale (St): 13.575
Indice di copertura (IC): 0,5
Indice di permeabilita (IPT): 0,3
16,0 m. e max
Altezza dell’edificio (HE): 4 piani fuori
terra
Parametri edificatori: SL
Utilizzazione predeterminata (Up): 12.400
Diritti edificatori maturabili al convenzionamento:
della SL fino a un
realizzata massimo di
Aziende alberghiere: alberghi 100% 12.400
Aziende alberghiere: residenze
turistico alberghiere / Attivita ricettiva 70% 8.680
non alberghiera

OBIETTIVI
e Potenziamento della funzione turistico-ricettiva
¢ Completamento del margine urbano in localita Avio
e Riorganizzazione ambito di Avio

Aree rispetto di fiumi torrenti corsi acqua pubblici D.Lgs. 42/04, art. 142,
comma 1, lettera c);
SERVIZI

Cessioni minime interne al comparto non monetizzabili
Area di cessione

Connessione verde da realizzare e da cedere all'A.C.
Passaggio pedonale da realizzare e da cedere all'A.C.
Parcheggio pubblico da realizzare e da cedere all'A.C.
Viabilita da realizzare e da cedere all'A.C. 365
Totale 365

| servizi minimi e le dotazioni degli AT sono riportati nello specifico
articolo del PdS.

o|jo|o o

ELEMENTI PAESISTICO AMBIENTALI PRESENTI
Prati permanenti in assenza di specie arboree ed arbustive; Filari e siepi
discontinui

PRESCRIZIONI

e Obbligo Piano Paesistico di Contesto.

e Realizzazione ampliamento stradale.

e Mantenere permeabilita interna pedonale anche rispetto I’ATA02b e
connessione verde.

¢ Studiare una viabilita di accesso all’AT.

e In fase attutiva per problematiche idrogeologiche pud essere
necessario alzarsi rispetto alla quota del suolo naturale previo
indagine idrogeologica eseguita da un tecnico abilitato che
comprovi la situazione di rischio dello stato di fatto.
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P.G.T. - COMUNE di TEMU’ (BS)
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Legenda

Ipotesi distributiva

«--- P Vviabilita

Area edificabile

Area a verde

~~ =~~~ Area a parcheggio

Area a viabilita

Ipotesi distributiva massima non vincolante

Ipotesi distributiva di massima non vincolante

Superficie territoriale 3.598

Area a verde 296

Area a parcheggio 0

Area a viabilita 510
2.792

Area edificabile

Vale quanto specificato:
[ )

dagli art.li 30-31-32-33 di cui al TITOLO VIIl - NORME GENERALI DI TUTELA DEL PAESAGGIO, DELL’AMBIENTE E DEL TERRITORIO delle NTA
e dagliart.li82 e 86 di cui al TITOLO XVII - AMBITI DI TRASFORMAZIONE delle NTA
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Assetto strutturale vincolante

1110 4

Legenda

----- Allineamento vincolante
HiImNmIN Miigazione alberata
I"I"I"l Passaggio pedonale da realizzare e da cedere allA.C.

Rotatoria da realizzare e da cedere allAC.

-} ---P \iabilita di accesso allAT

Area edificabile di proprieta

Area di cessione

Connessione verde da realizzare e da cedere allA.C.
| Verde privato

Passaggio pedonale da realizzare e da cedere allAC.
Parcheggio pubblico da realizzare e da cedere allA.C.
Parcheggio pubblico da cedere allA.C.

Viabilita da realizzare e da cedere all’A.C.

Corsi d'acqua
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INDICI PRESCRITTIVI VINCOLI
Ambito di maturazione del diritto e/o credito N . Aree rispetto di fiumi torrenti corsi acqua pubblici D.Lgs. 42/04, art. 142,
Y . Temu - Avio ) L )
edificatorio: comma 1, lettera c); Fascia rispetto elettrodotto interrato
Piano attuativo previsto: PL o PP
Superficie territoriale (St): 3.508 | | SERVIZI
Indice di copertura (IC): 05 Cessioni minime interne al comparto non monetizzabili
Indice di permeabilita (IPT): 0,3| | |Area di cessione 0
16.0 m. e max 4| | | Connessione verde da realizzare e da cedere all'A.C. 0
Altezza dell’edificio (HE): S : : :
piani fuori terra Passaggio pedonale da realizzare e da cedere all'A.C. 0
Parcheggio pubblico da realizzare e da cedere all'A.C. 0
Parametri edificatori: SL Viabilita da realizzare e da cedere all'A.C. 510
Utilizzazione predeterminata (Up): 3.000 | | Totale 510

| servizi minimi e le dotazioni degli AT sono riportati nello specifico
articolo del PdS.

Diritti edificatori maturabili al convenzionamento:

regﬁz”zaaf; mggs?miué} ELEMENTI PAESISTICO AMBIENTALI PRESENTI
- : - Prati permanenti in assenza di specie arboree ed arbustive; Formazioni
Aziende alberghiere: alberghi 100% 3.000 ripariali
Aziende alberghiere: residenze
turistico alberghiere / Attivita ricettiva 70% 2.100 | | pPRESCRIZIONI
non alberghiera e Obbligo Piano Paesistico di Contesto.
e Creare un passaggio ciclo/pedonale, che potra essere collocato
OBIETTIVI ] . o ) . anche esternamente allambito perimetrato, in una posizione da
e Potenziamento della funzione turistico-ricettiva definirsi nel PA.
¢ Completamento del margine urbano in localita Avio e In fase attutiva per problematiche idrogeologiche pud essere
¢ Riorganizzazione ambito di Avio necessario alzarsi rispetto alla quota del suolo naturale
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Estratto Ortofoto

Estratto Documento di Piano

Estratto Fotografico
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Inquadramento territoriale

<>

Legenda

Ipotesi distributiva

Viabilita

Area edificabile

Area a verde

Area a parcheggio

Area a viabilita

Ipotesi distributiva massima non vincolante

Ipotesi distributiva di massima non vincolante

Superficie territoriale 11.887
Area a verde 678
Area a parcheggio 5.337
Area a viabilita 800
Area edificabile 5.073

Vale quanto specificato:

e dagli art.li 30-31-32-33 di cui al TITOLO VIl - NORME GENERALI DI TUTELA DEL PAESAGGIO, DELL’AMBIENTE E DEL TERRITORIO delle NTA
e dagliart.li82 e 86 di cui al TITOLO XVII - AMBITI DI TRASFORMAZIONE delle NTA
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Legenda

=== == Alineamento vincolante

Eilmimi Mitigazione alberata

I"I"II” Passaggio pedonale da realizzare e da cedere allAC.
Rotatoria da realizzare e da cedere allAC.

Viabilita di accesso allAT

Area edificabile di proprieta

Area di cessione

Connessione verde da realizzare e da cedere allA.C.

Verde privato

Passaggio pedonale da realizzare e da cedere allAC.
Parcheggio pubblico da realizzare e da cedere allAC.
Parcheggio pubblico da cedere allA.C.

Viabilitd da realizzare e da cedere allA.C.

Corsi d'acqua
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INDICI PRESCRITTIVI VINCOLI
Ambito di maturazione del diritto e/o credito Pontaana Aree rispetto di fiumi torrenti corsi acqua pubblici D.Lgs. 42/04, art. 142,
edificatorio: 9 comma 1, lettera c);
Piano attuativo previsto: PL o PP
Superficie territoriale (St): 11.887 | | SERVIZI
Indice di copertura (IC): 05 Cessioni minime interne al comparto non monetizzabili
Indice di permeabilita (IPT): 0,3| | [Area di cessione 0
16,0 m. e max 4 piani | | | Connessione verde da realizzare e da cedere all'A.C. 0
Altezza dell’edificio (HE): ' ' : : : '
fuori terra Passaggio pedonale da realizzare e da cedere all'A.C. 0
Parcheggio pubblico da realizzare e da cedere all'A.C. 1.131
Parametri edificatori: SL Parcheggio pubblico da cedere all'A.C. 4.206
Utilizzazione predeterminata (Up): 10.000 | | | Viabilita da realizzare e da cedere all'A.C. 800
Totale 6.137
Diritti edificatori maturabili al convenzionamento: | servizi minimi e le dotazioni degli AT sono riportati nello specifico
della SL fino a un | | articolo del PdS.
realizzata massimo di
Aziende alberghiere: alberghi 100% 10.000 | | ELEMENTI PAESISTICO AMBIENTALI PRESENTI
Aziende alberghiere: residenze Prati permanenti in assenza di specie arboree ed arbustive; Filari e siepi
turistico alberghiere / Attivita ricettiva 70% 7.000 continuo
non alberghiera
et PRESCRIZIONI

o Obbligo Piano Paesistico di Contesto.

¢ Realizzazione ampliamento stradale.

e Obbligo cessione e realizzazione parcheggio (mq. 1.131), cessione
area da destinarsi a parcheggio (mq. 4.206).

o Obbligo mitigazione ambientale verso le aree agricole.

e In fase attutiva per problematiche idrogeologiche puo essere
necessario alzarsi rispetto alla quota del suolo naturale previo
indagine idrogeologica eseguita da un tecnico abilitato che
comprovi la situazione di rischio dello stato di fatto.

OBIETTIVI
e Potenziamento della funzione turistico-ricettiva
¢ Completamento del margine urbano in localita partenza
e Riorganizzazione della zona partenza degli impianti sciistici
¢ Realizzazione di un nuovo parcheggio in localita partenza
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Estratto Ortofoto

Estratto Documento di Piano

Estratto Fotografico
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-—/7'/-’ 7-/ % > . = \ T i‘n D;

Legenda

Ipotesi distributiva
< --- P viabilita
Area edificabile

Area a verde

Area a parcheggio

Area a viabilita

Inquadramento territoriale Ipotesi distributiva massima non vincolante

Ipotesi distributiva di massima non vincolante

Superficie territoriale 12.131
Area a verde 3.145
Area a parcheggio 0
Area a viabilita 421

8.565

Area edificabile

Vale quanto specificato:

e dagli art.li 30-31-32-33 di cui al TITOLO VIl - NORME GENERALI DI TUTELA DEL PAESAGGIO, DELL’AMBIENTE E DEL TERRITORIO delle NTA

e dagli art.li82 e 86 di cui al TITOLO XVII - AMBITI DI TRASFORMAZIONE delle NTA
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Assetto strutturale vincolante

Legenda
----- Allineamento vincolante
HiImUmIN  Mtigazone alberata

4 \Viabilita da realizzare e da cedere all’A.C.

Passaggio pedonale da realizzare e da cedere allAC.

Rotatoria da realizzare e da cedere allAC.

Viabilita di accesso allAT

Area edificabile di proprieta

Area di cessione

Connessione verde da realizzare e da cedere allA.C.

Verde privato

Passaggio pedonale da realizzare e da cedere allAC.

Parcheggio pubblico da realizzare e da cedere allA.C.

Parcheggio pubblico da cadere allA.C.
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INDIC| PRESCRITTIVI

VINCOLI

Ambito di maturazione del diritto e/o credito
edificatorio:

Pontagna

Piano attuativo previsto:

PLO PP

Aree rispetto di fiumi torrenti corsi acqua pubblici D.Lgs. 42/04, art. 142,
comma 1, lettera c); Fascia di rispetto del Reticolo Idrico Principale
Fiume Oglio;

Superficie territoriale (St): 12.131
Indice di copertura (IC): 0,5 SERVIZI
; . P ) Cessioni minime interne al comparto non monetizzabili
Indice di permeabilita (IPT): 0,3 - :
N . 16,0 m. e max 4 piani Area di cessione 0
Altezza dell’edificio (HE): fuori terra | | L Connessione verde da realizzare e da cedere all'A.C. 2.794
Passaggio pedonale da realizzare e da cedere all'A.C. 0
Parametri edificatori: sL | | | Parcheggio pubblico da realizzare e da cedere all'A.C. 0
Utilizzazione predeterminata (Up): 10.000 | | | Viabilita da realizzare e da cedere all'A.C. 421
Totale 3.215
Diritti edificatori maturabili al convenzionamento: I s_ervizi minimi e le dotazioni degli AT sono riportati nello specifico
della SL fino a un articolo del PdS.
realizzata mMassimo di ELEMENTI PAESISTICO AMBIENTALI PRESENTI
ﬁi:izgi Z:EE:SE:E;: raél:(ejregnhzle 100% 10.000 Prati permanenti in assenza di specie arboree ed arbustive; Orlo di
turistico alberghiere / Attivita ricettiva 70% 7.000 scarpata; Filari e siepi continuo
non alberghiera PRESCRIZIONI
e Obbligo Piano Paesistico di Contesto.
OBIETTIVI ) , . i , e Realizzazione di un nuovo collegamento stradale.
* Potenziamento della funzn:_:ne turistico-ricettiva e Realizzazione di un nuovo collegamento ciclopedonale.
* Com_plet_ament_o del margine urbano . e Obbligo cessione e realizzazione connessione verde.
* Realizzazione di un nuovo passaggio viario o Obbligo mitigazione ambientale verso il fiume.

e In fase attutiva per problematiche idrogeologiche puo essere
necessario alzarsi rispetto alla quota del suolo naturale previo
indagine idrogeologica eseguita da un tecnico abilitato che
comprovi la situazione di rischio dello stato di fatto.
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Estratto Ortofoto

Estratto Fotografico
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per gli Ambiti di Trasformazione

01b_VAR1: Norme

Estratto PRG

Estratto Paesistico
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ATA 05a

' )
| el " |
Ll 1 _ ‘ ' < Legenda
| L ["g :l Ipotesi distributiva
| il j | 05a 149 | [ { i - P Viabiita
| ATAO5Df -~ (|| Y, 11153
li | S I Area edificabile

Area a verde
1 i /,/ EENmEnEE
i |5 ~~~~~~~-| Areaa parcheggio
...... L
@ = N N a2 - Area a viabilita
e 3 B/ gl W A secadnsesanese T T o
NS S=os e S {-E Y0\ Biovizana = l11] a7 3="
Inqguadramento territoriale Ipotesi distributiva massima non vincolante
Ipotesi distributiva di massima non vincolante
Superficie territoriale 7.001
Area a verde 634
Area a parcheggio 190
Area a viabilita 101
Area edificabile 6.076
Vale quanto specificato:
e dagli art.li 30-31-32-33 di cui al TITOLO VIIl - NORME GENERALI DI TUTELA DEL PAESAGGIO, DELL’AMBIENTE E DEL TERRITORIO delle NTA
[ )

dagli art.li 82 e 86 di cui al TITOLO XVII - AMBITI DI TRASFORMAZIONE delle NTA
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Assetto strutturale vincolante

Legenda

=== == Alineamento vincolante

Eilmumin  Miigazione alberata

I"I"I"l Passaggio pedonale da realizzare & da cedere allAC.
Rotatoria da realizzare e da cedere allAC.

Viabilita di accesso allAT

Area edificabile di proprieta

Area di cessione

Connessione verde da realizzare e da cedere allA.C.

Verde privato

Passaggio pedonale da realizzare e da cedere allA.C.
Parcheggio pubblico da realizzare e da cedere allA.C.
Parcheggio pubblico da cedere allA.C.

Viabilita da realizzare e da cedere allA.C.

Corsi d'acqua
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INDICI PRESCRITTIVI VINCOLI
Ambito di maturazione del diritto e/o credito Temu - Avio Aree rispetto di fiumi torrenti corsi acqua pubblici D.Lgs.
edificatorio: 42/04, art. 142, comma 1, lettera c); Fascia di rispetto del
Piano attuativo previsto: PL o PP Reticolo Idrico Principale Fiume Oglio; Fascia di rispetto
Superficie territoriale (St): 7.001 | | elettrodotto interrato
Indice di copertura (IC): 0,5
Indice di permeabilita (IPT): . 0,3 SERVIZ]
Altezza dell’edificio (HE): 16,0 m. e max 4 plamtfuon Cessioni minime interne al comparto non monetizzabili
efrd Area di cessione 0
Paramet edificatorh L ;:I(l?':.rgssmne verde da realizzare e da cedere 634
Utilizzazione predeterminata (Up): 5.290]| | [passaggio pedonale da realizzare e da cedere 0
all'A.C.
Diritti edificatori maturabili al convenzionamento: Parcheggio pubblico da realizzare e da cedere
- X 190
della SL fino a un all'A.C.
realizzata massimo di | | | Viabilita da realizzare e da cedere all'A.C. 101
Aziende alberghiere: alberghi 100% 5.290| | | Totale 925
Aziende alberghiere: residenze turistico | servizi minimi e le dotazioni degli AT sono riportati nello
alberghiere / Attivita ricettiva non 70% 3.703 | | specifico articolo del PdS.
alberghiera
ELEMENTI PAESISTICO AMBIENTALI PRESENTI
OBIETTIVI Prati permanenti in assenza di specie arboree ed arbustive;
e Conversione della zona produttiva in ambito AMBITI TURISTICO - RICETTIVI - | Formazioni ripariali
ALBERGHIERI
PRESCRIZIONI
e All’attuazione dell’ambito esistente secondo la presente scheda € concesso un
bonus aggiuntivo all’utilizzazione predeterminata prevista di 750 mq di SL a
destinazione residenziale da poter utilizzare al’interno dell’ambito.
e In fase attutiva per problematiche idrogeologiche pud essere necessario alzarsi
rispetto alla quota del suolo naturale previo indagine idrogeologica eseguita da
un tecnico abilitato che comprovi la situazione di rischio dello stato di fatto.
e Obbligo Piano Paesistico di Contesto.
e In pendenza dell’attuazione degli interventi di trasformazione previsti per I’ATA
05a gli interventi permessi sono quelli previsti nel PdR.
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Estratto Fotografico
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Estratto Rete Ecologica Comunale

ATA'05a

Estratto Rete sottoservizi
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ATA 05b

o
| ]} " |
Ll 1 I ‘ ' < Legenda
a L: [’Ei Ipotesi distributiva
| il j | 0% T | e | { --- P Viabiita
| ATATT5bf. - ¢ |V, 11152
li S I Area edificabile
:

Area a verde

e
1 i L LLLE LN
|5 - ~~~—-| Areaa parcheggio
...... i
1118 5,
o . akadaceia eyt o Area a viabilita
(34 , Seroaled : iy
: { .- ; e a2
Inguadramento territoriale Ipotesi distributiva massima non vincolante
Ipotesi distributiva di massima non vincolante
Superficie territoriale 6.237
Area a verde 1.562
Area a parcheggio 0
Area a viabilita 143
Area edificabile 4.532
Vale quanto specificato:
[ )

dagli art.li 30-31-32-33 di cui al TITOLO VIIl - NORME GENERALI DI TUTELA DEL PAESAGGIO, DELL’AMBIENTE E DEL TERRITORIO delle NTA
dagli art.li 82 e 86 di cui al TITOLO XVII - AMBITI DI TRASFORMAZIONE delle NTA
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Assetto strutturale vincolante

Legenda

=== == Alineamento vincolante

Eilmumin  Miigazione alberata

I"I"I"l Passaggio pedonale da realizzare & da cedere allAC.
Rotatoria da realizzare e da cedere allAC.

Viabilita di accesso allAT

Area edificabile di proprieta

Area di cessione

Connessione verde da realizzare e da cedere allA.C.

Verde privato

Passaggio pedonale da realizzare e da cedere allA.C.
Parcheggio pubblico da realizzare e da cedere allA.C.
Parcheggio pubblico da cedere allA.C.

Viabilita da realizzare e da cedere allA.C.

Corsi d'acqua
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INDICI PRESCRITTIVI VINCOLI
Ambito di maturazione del diritto e/o credito Temu - Avio Aree rispetto di fiumi torrenti corsi acqua pubblici D.Lgs.
edificatorio: 42/04, art. 142, comma 1, lettera c); Fascia di rispetto del
Piano attuativo previsto: PL o PP Reticolo Idrico Principale Fiume Oglio; Fascia di rispetto
Superficie territoriale (St): 6.237 | | elettrodotto interrato
Indice di copertura (IC): 0,5
Indice di permeabilita (IPT): . 0,3 SERVIZ]
Altezza dell’edificio (HE): 16,0 m. e max 4 plamtfuon Cessioni minime interne al comparto non monetizzabili
efrd Area di cessione 0
Paramet edificatorh L ;:I(l?':.rgssmne verde da realizzare e da cedere 1562
Utilizzazione predeterminata (Up): 4.7115| | 'passaggio pedonale da realizzare e da cedere 0
all'A.C.
Diritti edificatori maturabili al convenzionamento: Parcheggio pubblico da realizzare e da cedere 0
della SL fino a un all'A.C.
realizzata massimo di | | | Viabilita da realizzare e da cedere all'A.C. 143
Aziende alberghiere: alberghi 100% 4715 Totale 1.705
Aziende alberghiere: residenze turistico | servizi minimi e le dotazioni degli AT sono riportati nello
alberghiere / Attivita ricettiva non 70% 3.300 | | specifico articolo del PdS.
alberghiera
ELEMENTI PAESISTICO AMBIENTALI PRESENTI
OBIETTIVI Prati permanenti in assenza di specie arboree ed arbustive;
e Conversione della zona produttiva in ambito AMBITI TURISTICO - RICETTIVI - | Formazioni ripariali
ALBERGHIERI
PRESCRIZIONI
e All’attuazione dell’ambito esistente secondo la presente scheda € concesso un
bonus aggiuntivo all’utilizzazione predeterminata prevista di 750 mq di SL a
destinazione residenziale da poter utilizzare al’interno dell’ambito.
e In fase attutiva per problematiche idrogeologiche pud essere necessario alzarsi
rispetto alla quota del suolo naturale previo indagine idrogeologica eseguita da
un tecnico abilitato che comprovi la situazione di rischio dello stato di fatto.
e Obbligo Piano Paesistico di Contesto.
e In pendenza dell’attuazione degli interventi di trasformazione previsti per I’ATA
05b gli interventi permessi sono quelli previsti nel PdR.
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——— -

Estratto Fotografico
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Estratto Rete Ecologica Comunale

ATA'05a

Estratto Rete sottoservizi
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7X
U

e .Il‘ - i u

Inquadramento terri

513

toriale

Legenda

Ipotesi distributiva

«&---P Viabilita

Area edificabile

Area a verde

Area a parcheggio

Area a viabilita

Ipotesi distributiva di massima non vincolante

Superficie territoriale 3.287
Area a verde 0
Area a parcheggio 0
Area a viabilita 0
Area edificabile 3.287

Vale quanto specificato:
¢ dagli art.li 30-31-32-33 di cui al TITOLO VIIl - NORME GENERALI DI TUTELA DEL PAESAGGIO, DELL’AMBIENTE E DEL TERRITORIO delle NTA

e dagli art.li82 e 86 di cui al TITOLO XVII - AMBITI DI TRASFORMAZIONE delle NTA
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Assetto strutturale vincolante

Legenda

----- Allineamento vincolante

mimnmin  Miigazione alberata

I"I"I"l Passaggio pedonale da realizzare & da cedere allAC.
e Rotatoria da realizzare e da cedere allAC.

-} ---P \Viabilita di accesso allAT

Area edificabile di proprieta

Area di cessione

Connessione verde da realizzare e da cedere allA.C.

| Verde privato

b S
[[[[[[[[” Passaggio pedonale da realizzare e da cedere allAC.

i Parcheggio pubblico da realizzare e da cedere all’AC.

| Parcheggio pubblico da cedere all'A.C.
Viabilita da realizzare e da cedere allA.C.

Corsi d'acqua

INDICI PRESCRITTIVI
Ambito di maturazione del diritto e/o credito Temu -Avio e E concessa l'utilizzazione internamente al’ambito dei
edificatorio: diritti edificatori maturabili dal convenzionamento della
Piano attuativo previsto: PLo PP struttura ricettiva.
Superficie territoriale (St): 3.287
VINCOLI
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Indice di copertura (IC): 0,5| | Aree rispetto di fiumi torrenti corsi acqua pubblici D.Lgs.
Indice di permeabilita (IPT): 0,3| | 42/04, art. 142, comma 1, lettera c); Fascia di rispetto del
’___ . 16,00 m e max 4 piani fuori Ret?colo Idr_ico Principale Fiume Oglio; Fascia di rispetto del
Altezza dell’edificio (HE): terra Reticolo Idrico Minore
Pgrame_tn edificatori: _ . SLI| servizI
Utilizzazione predeterminata (Up): 3:800] | ' cessioni minime interne al comparto non monetizzabili
I : - : Area di cessione 0
Diritti edificatori maturabili al convenzionamento: Connessione verde da realizzare e da cedere
della SL fino a un all'A.C. 0
realizzata massimo di| | [ passaggio pedonale da realizzare e da cedere 0
Aziende alberghiere: alberghi 100% 3.800 alll'A.C.
Aziende alberghiere: residenze turistico Parcheggio pubblico da realizzare e da cedere 0
alberghiere / Attivita ricettiva non 70% 2.660 all'A.C.
alberghiera Viabilita da realizzare e da cedere all'A.C. 0
Totale 0

OBIETTIVI
e Potenziamento della funzione turistico-ricettiva
e Completamento del margine Sud-Est dell’abitato di Temu.

¢ Conferma delle previsioni insediative del PRG. ELEMENTI PAESISTICO AMBIENTAL| PRESENTI

MIZIONI. - . Prati permanenti con presenza di specie arboree ed
¢ Obbligo Piano Paesistico di Contesto. arbustive sparse; Orlo di scarpata;

¢ Mantenere permeabilita interna pedonale e connessione verde.

¢ Studiare una viabilita di accesso all’AT.

¢ In fase attutiva per problematiche idrogeologiche puo essere necessario alzarsi
rispetto alla quota del suolo naturale previo indagine idrogeologica eseguita da
un tecnico abilitato che comprovi la situazione di rischio dello stato di fatto.

| servizi minimi e le dotazioni degli AT sono riportati nello
specifico articolo del PdS.
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Estratto Criticita
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Ambiti di Trasformazione Residenziali (ATR) del DdP
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Inquadramento territoriale

=

ATR O4a

Legenda

Ipotesi distributiva

< ---P Vviabilita

Area edificabile

Area a verde

Area a parcheggio

Area a viabilita

Ipotesi distributiva massima non vincolante

Ipotesi distributiva di massima non vincolante

Superficie territoriale 4.676
Area a verde 530
Area a parcheggio 0
Area a viabilita 0
Area edificabile 4.146

Vale quanto specificato:

e dagli art.li 30-31-32-33 di cui al TITOLO VIl - NORME GENERALI DI TUTELA DEL PAESAGGIO, DELL’AMBIENTE E DEL TERRITORIO delle NTA
e dagliart.li82 e 87 di cui al TITOLO XVII - AMBITI DI TRASFORMAZIONE delle NTA
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Legenda
----- Allineament lant:
IIIIIIIII Miigazi Iberat;

I"I"I"l Passaggio pedonale da realizzare & da cedere allAC.

Rotatoria da realizzare e da cedere allAC.

---P \Viabilita di accesso allAT

m Area edificabile di proprieta
P : 3

Parcheggio pubblico da realizzare e da cedere allA.C.

Parcheggio pubblico da cedere allA.C.

Viabilita da realizzare e da cedere allA.C.

Assetto strutturale vincolante
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INDICI PRESCRITTIVI VINCOLI
Ambito di maturazione del diritto e/o credito Aree rispetto di fiumi torrenti corsi acqua pubblici D.Lgs. 42/04, art. 142,
e - Pontagna .
edificatorio: comma 1, lettera c);
Piano attuativo previsto: PL o PP
Superficie territoriale (St): 4,676 | | SERVIZI
Indice di copertura (IC): 0,5 Cessioni minime interne al comparto non monetizzabili
Indice di permeabilita (IPT): 0,3 Area di cessione 0
12,0 m. e max 3 Connessione verde da realizzare e da cedere all'A.C. 483
piani fuori terra con | | | Passaggio pedonale da realizzare e da cedere all'A.C. 0
Altezza dell’edificio (HE): la possibilita per UO” Parcheggio pubblico da realizzare e da cedere allA.C. 0
massimo del 20/0 Viabilita da realizzare e da cedere all'A.C. 0
della SL a 4 piani
. Totale 483
fuori terra ———— — , . . —
odif = ai | servizi minimi e le dotazioni degli AT sono riportati nello specifico
Pargmet_rl edificatori: Indice SL articolo del Pds.
Indice di zona (1z) 0,05 234
Indice minimo di edificazione (Imin) 0,30 1.403 | | ELEMENTI PAESISTICO AMBIENTALI PRESENTI
Indice massimo di edificazione (Imax) 0,45 2.104 | | Prati permanenti in assenza di specie arboree ed arbustive; Filari e siepi
Diritti da acquisire: continui; Filari e siepi discontinui
SL mancante per raggiungere la SL minima 1.169
SL mancante per raggiungere, dalla SL minima, 701
la SL massima

OBIETTIVI
e Completamento del margine Sud dell’abitato di Pontagna.
e Realizzazione connessione verde ecologico lungo il torrente.
¢ Ampliamento viabilita esistente.

PRESCRIZIONI

e Obbligo Piano Paesistico di Contesto.

e In fase attutiva per problematiche idrogeologiche puo essere
necessario alzarsi rispetto alla quota del suolo naturale previo
indagine idrogeologica eseguita da un tecnico abilitato che
comprovi la situazione di rischio dello stato di fatto.
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per gli Ambiti di Trasformazione

01b_VAR1: Norme

non attuato)

Estratto PRG vigente (attuato

Estratto Classi di sensibilita

D e

Estratto PRG

Estratto Paesistico

71

Architetto Fausto Bianchi
via Sala 38 - 25048 Edolo (BS) - email: studio@architettobianchi.it - tel. 0364/73207 fax 0364/71156



01b_VARL1: Norme per gli Ambiti di Trasformazione

P.G.T. - COMUNE di TEMU’ (BS)

A

x AP
N/

Inquadramento territoriale

ATR 04b
: Y.

Legenda

Ipotesi distributiva

<« --- P Viabilita

Area edificabile

Area a verde

EnEE ~~ Area a parcheggio

Area a viabilita

Ipotesi distributiva massima non vincolante

Ipotesi distributiva di massima non vincolante

Superficie territoriale 495
Area a verde 0
Area a parcheggio 0
Area a viabilita 74
Area edificabile 422

Vale quanto specificato:

e dagli art.li 30-31-32-33 di cui al TITOLO VIl - NORME GENERALI DI TUTELA DEL PAESAGGIO, DELL’AMBIENTE E DEL TERRITORIO delle NTA
e dagliart.li82 e 87 di cui al TITOLO XVII - AMBITI DI TRASFORMAZIONE delle NTA
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Legenda

=== == Alineamento vincolante

HiImnmin  Miigazione alberata

I"I"I"l Passaggio pedonale da realizzare e da cedere allA.C.
Rotatoria da realizzare e da cedere allAC.

Viabilita di accesso allAT

//A Area edificabile di proprieta

4
v

\

o] : .
&:020:0:0:034 Area di cessione
Bt

Connessione verde da realizzare e da cedere allA.C.

Verde privato

Passaggio pedonale da realizzare e da cedere allA.C.

Parcheggio pubblico da realizzare e da cedere allAC.

Parcheggio pubblico da cedere allA.C.

Viabilita da realizzare e da cedere allA.C.

Corsi d'acqua

Assetto strutturale vincolante
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INDIC| PRESCRITTIVI

VINCOLI

Ambito di maturazione del diritto

e/o credito

Aree rispetto di fiumi torrenti corsi acqua pubblici D.Lgs. 42/04, art. 142,

e Completamento del margine Sud dell’abitato di Pontagna.

¢ Ampliamento viabilita esistente.

PRESCRIZIONI
e Obbligo Piano Paesistico di Contesto.
e Ampliamento viabilita esistente.

e In fase attutiva per problematiche idrogeologiche pud essere
necessario alzarsi rispetto alla quota del suolo naturale previo
indagine idrogeologica eseguita da un tecnico abilitato che

comprovi la situazione di rischio dello stato di fatto.

edificatorio: Pontagna comma 1, lettera c);
Piano attuativo previsto: PL o PP
Superficie territoriale (St): 495 | | SERVIZI
Indice di copertura (IC): 0,5 Cessioni minime interne al comparto non monetizzabili
Indice di permeabilita (IPT): 0,3 Area di cessione 0
g i 12,0 m. e max 3| | | Connessione verde da realizzare e da cedere all'A.C. 0
Altezza dell’edificio (HE): - . - -
piani fuori terra Passaggio pedonale da realizzare e da cedere all'A.C. 0
Parametri edificatori: Indice SL| | | Parcheggio pubblico da realizzare e da cedere allA.C. 0
Indice di zona (Iz) 0,05 25| | | Viabilith da realizzare e da cedere allA.C. 74
Indice minimo di edificazione (Imin) 0,30 149 Totale 74
Indice massimo di edificazione (Imax) 0,45 223 || | servizi minimi e le dotazioni degli AT sono riportati nello specifico
Diritti da acquisire: articolo del PdS.
SL mancante per raggiungere la SL minima 124
SL mancante per raggiungere, dalla SL minima, la SL 74 ELEMENT' PAESBT'_CO AMB'ENTAU PRESENT' )
massima Prati permanenti in assenza di specie arboree ed arbustive
OBIETTIVI
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Estratto Documento di Pian

Estratto Ortofoto
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Estratto Fotografico
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Estratto Catastale

Estratto Zonizzazione acustica
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Estratto Rete Ecologica Comunale Estratto Rete sottoservizi
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Estratto PRG

Estratto Paesistico
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\\
AN
e+ | Legenda
Ipotesi distributiva
o ‘élr‘ . g T L7y = «---P Vviabilita
N Al Al ”'ﬁld ﬁ‘.’)*f | He I o 1;%
- .&.’; it "" A \ o [IHU]:I[[D Area edificabile
e LI Tl Py A
T = a0
72 4 it
g /‘ vf;’ﬂ}é { ;;’ T \: : \ o Area a verde
e |01 g R R : 5
I E B Area a parcheggio
a i i h s 1
ey e P : L : Area a viabilita
SE e . ’ - . . . .
”’l‘% Ipotesi distributiva massima non vincolante

Ipotesi distributiva di massima non vincolante

Superficie territoriale 9.145
Area a verde 0
Area a parcheggio 0
Area a viabilita 225
Area edificabile 8.966

Vale quanto specificato:
e dagli art.li 30-31-32-33 di cui al TITOLO VIl - NORME GENERALI DI TUTELA DEL PAESAGGIO, DELL’AMBIENTE E DEL TERRITORIO delle NTA
e dagli art.li82 e 87 di cui al TITOLO XVII - AMBITI DI TRASFORMAZIONE delle NTA
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INDICI PRESCRITTIVI VINCOLI
Ambito di maturazione del diritto e/o credito . Ambiti di particolare interesse ambientale; Zona di ripopolamento e
i . Villa Dalegno N . e LT
edificatorio: cattura; Vincolo idrogeologico; Rispetto cimiteriale
Piano attuativo previsto: PL o PP
Superficie territoriale (St): 9.145| | SERVIZI
Indice di copertura (IC): 0,5 Cessioni minime interne ed esterne al comparto non monetizzabili
Indice di permeabilita (IPT): 0,3 Area di cessione 0
12_,0 m. & max 3| | | Connessione verde da realizzare e da cedere all'A.C. 0
piani fuori terra | | | passaggio pedonale da realizzare e da cedere all'A.C. 0
Altezza dell’edificio (HE): con la poss@hta Parcheggio pubblico da realizzare e da cedere all'A.C. 0
PEr un massimo Viabilita da realizzare e da cedere allA.C 225
del 20% della SL a Total — 295
4 piani fuori terra ota.e. S — . . . —
— = | servizi minimi e le dotazioni degli AT sono riportati nello specifico
Parametri edificatori: SL articolo del PdS
Utilizzazione predeterminata (Up) 2000,00 '
OBIETTIVI

ELEMENTI PAESISTICO AMBIENTALI PRESENTI
Prati permanenti in assenza di specie arboree ed arbustive; Prati
permanenti con presenza di specie arboree ed arbustive sparse; Forre

e Completamento del margine Nord dell’abitato di Villa Dalegno.

PRESCRIZIONI

e Obbligo Piano Paesistico di Contesto.

¢ Realizzazione ampliamenti stradali lungo via Alpi. La viabilita di accesso all’AT puo essere realizzata anche diversamente da quanto riportato.
In fase attutiva per problematiche idrogeologiche pud essere necessario alzarsi rispetto alla quota del suolo naturale previo indagine
idrogeologica eseguita da un tecnico abilitato che comprovi la situazione di rischio dello stato di fatto.

e E’ possibile attuare I’ATR05 in 5 stralci funzionali come indicato nello schema di lottizzazione e mediante i parametri di seguito prescritti.

Stralcio funzionale St (mQ) SL assegnata (mq) Viabilita da realizzare e cedere all’A.C.
(mq)
Stralcio A 1.367 466,48 135,00
Stralcio B 2.095 409,03 55,00
Stralcio C 2.336 449,55 42,00
Stralcio D 1.707 331,03 155,00
Stralcio E 1.640 343,91 53,00
80
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STRALCIO D

(Lotto 11)

STRALCIO B STRALCIO A
| ( Lotti 4-5-&}\ N/ ( Lotto 7)

; e i = o !
b |
/ i

R § 5. S

STRALCIO E
(Lotti 8-9-10)

Schema di lottizzazione
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ATR 06

Area edificabile
Area a parcheggio
Area a viabilita

Area a verde

"' " Viabilita
[T

Ipotesi distributiva

IE=s ﬁv"-

Ipotesi distributiva massima non vincolante

per gli Ambiti di Trasformazione
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Inquadramento territoriale

Ipotesi distributiva di massima non vincolante

Superficie territoriale
Area a verde

4.343
293
992

3.058
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Vale quanto specificato:
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Area a parcheggio
Area a viabilita
Area edificabile
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Legenda

Allineamento vincolante

Mitigazione alberata

Passaggio pedonale da realizzare & da cedere allA.C.

Rotatoria da realizzare e da cedere allAC.

Viabilita di accesso allAT

Area edificabile di proprieta

Area di cessione

Connessione verde da realizzare e da cedere allA.C.

Verde privato

Passaggio pedonale da realizzare e da cedere allA.C.

Parcheggio pubblico da realizzare e da cedere allA.C.

Parcheggio pubblico da cedere allA.C.

Viabilita da realizzare e da cedere allA.C.

Corsi d'acqua

Assetto strutturale vincolante
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INDIC| PRESCRITTIVI

VINCOLI

Ambito di maturazione del diitto e/o credito . Aree rispetto di fiumi torrenti corsi acqua pubblici D.Lgs. 42/04, art. 142,
o o Villa Dalegno ) ; o : ; ; .
edificatorio: comma 1, lettera c); Fascia di rispetto del Reticolo Idrico Minore;
Piano attuativo previsto: PL o PP Vincolo idrogeologico.
Superficie territoriale (St): 4.343
Indice di copertura (IC): 0,5 | SERVIZI
Indice di permeabilita (IPT): 0,3 Cessioni minime interne al comparto non monetizzabili
Altezza delledificio (HE): 120 m. e max3| | |Area di cessione | 0
piani fuori terra Connessione verde da realizzare e da cedere all'A.C. 0
Parametri edificatori: Indice SL| | | Passaggio pedonale da realizzare e da cedere all'A.C. 0
Indice massimo di edificazione (Imax) 0,40 1.737] | | parcheggio pubblico da realizzare e da cedere all'A.C. 992
Viabilita da realizzare e da cedere all'A.C. 0
OBIETTIVI Totale 992

e Completamento del margine Nord dell’abitato di Villa Dalegno
e Realizzazione di un parcheggio pubblico a servizio dell’abitato
esistente

PRESCRIZIONI

e Obbligo Piano Paesistico di Contesto.

e Realizzazione ampliamento stradale.

e In fase attutiva per problematiche idrogeologiche puo essere
necessario alzarsi rispetto alla quota del suolo naturale previo
indagine idrogeologica eseguita da un tecnico abilitato che
comprovi la situazione di rischio dello stato di fatto.

| servizi minimi e le dotazioni degli AT sono riportati nello specifico
articolo del PdS.

SERVIZI AGGIUNTIVI

Realizzazione e cessione al comune del parcheggio pubblico
individuato nell’allegato PS.2 “Inventario dei servizi di progetto” alla
scheda n. PP.p.15 del PdS.

ELEMENTI PAESISTICO AMBIENTALI PRESENTI
Prati permanenti con presenza di specie arboree ed arbustive sparse;
Ambiti di elevato valore percettivo

87

Architetto Fausto Bianchi
via Sala 38 - 25048 Edolo (BS) - email: studio@architettobianchi.it - tel. 0364/73207 fax 0364/71156




01b_VARL1: Norme per gli Ambiti di Trasformazione

P.G.T. - COMUNE di TEMU’ (BS)

Sty

N

=S

St

R

N

SNNNS

I e
%

B

{ / o
ﬁl 't"';///
7 [., iz

G

£ s b : = e
e ; =
L = -
PR 7 S
5 S :
5= =
: T

D

=

.

-

A

R

N

Estratto Orto

foto

Estratto Fotografico

88
Architetto Fausto Bianchi
via Sala 38 - 25048 Edolo (BS) - email: studio@architettobianchi.it - tel. 0364/73207 fax 0364/71156




01b_VARL1: Norme per gli Ambiti di Trasformazione

T, 2
- " ™ '-‘..

——

W)
k)

:
Sy

LER Y

Estratto Catastale

e

ATR 06 .,
~.
mae B N et e
5 are =i ~., i
® wse "-v‘_zua 1 7me
=oe = ., j S—
- 1
=20 ~. HEE
o B30 . e
wra ~. i
Bt =3 e s i i
=0e v, H
e Ll e,
= sk
e ~d
) ELL]
ase
l =1 _— =se

q

P.G.T. - COMUNE di TEMU’ (BS)
e
e
=30 e
zee e
i e are
e
P LI S— G
| T ——— aze 2o
p 5 .
X — e 8 nee
'\“ -\.,‘_. s
1.8 ‘.___ .. e,

% i £ ﬁ,;;:- % ;

2

Estratto Rete sottoservizi

N g

Estratto Criticita

via Sala 38 - 25048 Edolo (BS) - email: studio@architettobianchi.it - tel. 0364/73207 fax 0364/71156

89
Architetto Fausto Bianchi



01b_VAR1: Norme per gli Ambiti di Trasformazione P.G.T. - COMUNE di TEMU’ (BS)

1 L
ljg \iH[‘ ! "

il

I A
e
ity AT
! s et et
i i i Sl Al
-Jn e T Ty
B Bty e
2 ftinn it bt
i

7, L

7 it

5 Iy

!/f’; gt
AN ity
> gl
“Z i,
i 7

7
ff;f%""’

- 74 |
/ / y '4'?:'/2" /'//J’I/////// ~— Al
7 )\ . e e
,,’/:' “ 4 //,,4{/-.?,»' ) .'2,’7/ ) ” AJ:Q;W lﬂ’/ﬂﬁ{,”/ﬂ
1 /0 7 X i % e
7

N\

Yy
L7 7 ,

Estratto Paesistico Estratto Classi di sensibilita
90

Architetto Fausto Bianchi
via Sala 38 - 25048 Edolo (BS) - email: studio@architettobianchi.it - tel. 0364/73207 fax 0364/71156



01b_VARL1: Norme per gli Ambiti di Trasformazione P.G.T. - COMUNE di TEMU’ (BS)

Legenda

LT Ipotesi distributiva

«--- P Vviabilita

i
T
T
L3
B

Area edificabile

Area a verde

T 5 o] Area a parcheggio

Area a viabilita

1232.3

SE s = /L
Ipotesi distributiva massima non vincolante

Ipotesi distributiva di massima non vincolante

Superficie territoriale 1.823
Area a verde 0
Area a parcheggio 148
Area a viabilita 133
Area edificabile 1.542

Vale quanto specificato:
e dagli art.li 30-31-32-33 di cui al TITOLO VIl - NORME GENERALI DI TUTELA DEL PAESAGGIO, DELL’AMBIENTE E DEL TERRITORIO delle NTA
e dagli art.li82 e 87 di cui al TITOLO XVII - AMBITI DI TRASFORMAZIONE delle NTA
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INDIC| PRESCRITTIVI

VINCOLI

Ambito di maturazione del diritto
edificatorio:

e/o credito

Villa Dalegno

Aree rispetto di fiumi torrenti corsi acqua pubblici D.Lgs. 42/04, art. 142,
comma 1, lettera c); Vincolo idrogeologico

Piano attuativo previsto: PL o PP

Superficie territoriale (St): 1.823 | | SERVIZI

Indice di copertura (IC): 0,5 Cessioni minime interne al comparto non monetizzabili

Indice di permeabilita (IPT): 0,3 Area di cessione 0
Altezza dell’edificio (HE): 12_,0 m. € max 3 Connessione verde da realizzare e da cedere all'A.C. 0

piani fuori terra | | | passaggio pedonale da realizzare e da cedere all'A.C. 0

Parametri edificatori: Indice SL| || Parcheggio pubblico da realizzare e da cedere all'A.C. 0
Indice di zona (1z) 0,05 91| |Vviabilita da realizzare e da cedere all'A.C. 133
Indice minimo di edificazione (Imin) 0,50 911| | | 1otale 133
Indice massimo di edificazione (Imax) 0,55 1.003|| | servizi minimi e le dotazioni degli AT sono riportati nello specifico
Diritti da acquisire: articolo del PdS.

SL mancante per raggiungere la SL minima 820

SL mancante per raggiungere, dalla SL minima, la SL o1 ELEMENTI PAESISTICO AMBIENTALI PRESENTI _

massima Prati permanenti in assenza di specie arboree ed arbustive
OBIETTIVI

e Completamento del margine Sud dell’abitato di Villa Dalegno
e Sistemazione dell’ingresso di Villa Dalegno.

PRESCRIZIONI
¢ Obbligo Piano Paesistico di Contesto.
¢ Realizzazione ampliamento stradale.

e In fase attutiva per problematiche idrogeologiche pud essere
necessario alzarsi rispetto alla quota del suolo naturale previo
indagine idrogeologica eseguita da un tecnico abilitato che

comprovi la situazione di rischio dello stato di fatto.
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Estratto Fotografico
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01b_VARL1: Norme per gli Ambiti di Trasformazione

P.G.T. - COMUNE di TEMU’ (BS)
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Legenda

Ipotesi distributiva

<---P Viabilita

”HD]:I[[D Area edificabile

Area a verde

Area a parcheggio

Area a viabilita

1211.1

Ipotesi distributiva massima non vincolante

Ipotesi distributiva di massima non vincolante

Superficie territoriale 4.029

Area a verde 0

Area a parcheggio 0

Area a viabilita 0
4.029

Area edificabile

Vale quanto specificato:

e dagli art.li 30-31-32-33 di cui al TITOLO VIl - NORME GENERALI DI TUTELA DEL PAESAGGIO, DELL’AMBIENTE E DEL TERRITORIO delle NTA

e dagliart.li82 e 87 di cui al TITOLO XVII - AMBITI DI TRASFORMAZIONE delle NTA
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P.G.T. - COMUNE di TEMU’ (BS)

e

POy 1211.1

/N/\
2o e

Assetto strutturale vincolante

Legenda

----- Allineamento vincolante

mimnmin Miigazione alberata

I"I"II" Passaggio pedonale da realizzare & da cedere allAC.
e Rotatoria da realizzare e da cedere allAC.

-} ---P Viabilita di accesso allAT

Area edificabile di proprieta

-
Area di cessione

i Connessione verde da realizzare e da cedere allA.C.

"_ Verde privato

b e
I]:[[[[[H] Passaggio pedonale da realizzare e da cedere allAC.

Parcheggio pubblico da realizzare e da cedere allAC.

Parcheggio pubblico da cedere allA.C.

Viabilita da realizzare e da cedere allA C.
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P.G.T. - COMUNE di TEMU’ (BS)

INDICI PRESCRITTIVI VINCOLI
Ambito di maturazione del diitto e/o credito| ,, Aree rispetto di fiumi torrenti corsi acqua pubblici D.Lgs. 42/04, art. 142,
edificatorio: Villa Dalegno comma 1, lettera c)
Piano attuativo previsto: PL o PP
Superficie territoriale (St): 4.029 | | SERVIZI
Indice di copertura (IC): 0,5 Cessioni minime interne al comparto non monetizzabili
Indice di permeabilita (IPT): 0,3 Area di cessione 0
12,0 m. e max| | | Connessione verde da realizzare e da cedere all'A.C. 0
Altezza dell"edificio (HE): 3 piani fuori| | [ passaggio pedonale da realizzare e da cedere all'A.C. 0
terra Parcheggio pubblico da realizzare e da cedere all'A.C. 0
Parametri edificatori: Indice SL Viabilita da realizzare e da cedere all'A.C. 0
Indice di zona (1z) 0,05 201 Totale 0
Indice minimo di edificazione (Imin) 0,35 1410} "servizi minimi e le dotazioni degli AT sono riportati nello specifico
Indice massimo di edificazione (Imax) 0,40 1.612| | articolo del PdS.
Diritti da acquisire:
SL mancante per raggiungere la SL minima 1.209 | | ELEMENTI PAESISTICO AMBIENTALI PRESENTI
SL mancante per raggiungere, dalla SL minima, la SL 201 Prati permanenti in assenza di specie arboree ed arbustive
massima
OBIETTIVI

e Completamento del margine Sud dell’abitato di Villa Dalegno
e Sistemazione dell’ingresso di Villa Dalegno.

PRESCRIZIONI

e Obbligo Piano Paesistico di Contesto.

e Realizzazione ampliamento stradale e parcheggi pubbilici.

e Sistemazione incrocio con la viabilita di accesso come elemento
qualificante dell’accesso alla frazione di Villa Dalegno

e In fase attutiva per problematiche idrogeologiche pud essere
necessario alzarsi rispetto alla quota del suolo naturale previo
indagine idrogeologica eseguita da un tecnico abilitato che
comprovi la situazione di rischio dello stato di fatto.
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Estratto Documento di Piano Estratto Ortofoto

Estratto Fotografico
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éu.

88,
3.
3

Estratto PRG vigente (attuato - non attuato)

o
N

Estratto Classi di sensibilita
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Inquadramento territoriale
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Ipotesi distributiva massima non vincolante

Legenda

Ipotesi distributiva

<« --- P Viabilita

Area edificabile

Area a verde

________ Area a parcheggio

Area a viabilita

Ipotesi distributiva di massima non vincolante

Superficie territoriale 8.221
Area a verde 2.174
Area a parcheggio 738
Area a viabilita 288
Area edificabile 5.021

Vale quanto specificato:

e dagli art.li 30-31-32-33 di cui al TITOLO VIl - NORME GENERALI DI TUTELA DEL PAESAGGIO, DELL’AMBIENTE E DEL TERRITORIO delle NTA
e dagliart.li82 e 87 di cui al TITOLO XVII - AMBITI DI TRASFORMAZIONE delle NTA
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=]
4 Legenda
=1
=]
=== == Alneamento vincolante
b Y Sl milmImIl Mtigazione alberata
ke :.:‘:.:. I"I”II" Passaggio pedonale da realizzare e da cedere all’A.C.
o I
4 e Rotatoria da realizzare e da cedere allAC.
a o s f--- P Viabilita di accesso allAT
| . FH
/ 5 ATR Area edificabile di proprieta
- Pletel]
g Aoh & 30:0:0’020:0:4 Area di cessione
L s SYaTa% %!
/ﬁ# :. £ Connessione verde da realizzare e da cedere allA.C.
T ¥ A7 %A
Ay -
PHE T s A ZEE | Verde privato
H i -
TR.09L i Passaggio pedonale da realizzare e da cedere allA.C.
o
o
o Parcheggio pubblico da realizzare e da cedere allAC.
o0,
.o Parcheggio pubblico da cedere all'A.C.
i
o Viabilita da realizzare e da cedere allA.C.
Corsi d'acqua
1226.8

Assetto strutturale vincolante

E’ possibile attuare I’ATRO9 in 3 stralci funzionali come indicato nell’assetto strutturale vincolante e mediante i parametri di seguito prescritti.
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INDICI PRESCRITTIVI PARAMETRI PER ATTUAZIONE A STRALCIO
Ambito di maturazione del diritto e/o credito Villa Dalegno sub-comparto ATR09a
edificatorio: Ambito di maturazione del diritto e/o credito Villa Dalegno
Piano attuativo previsto: PL o PP edificatorio:
Superficie territoriale (St): 8.221 Piano attuativo previsto: PL o PP
Indice di copertura (IC): 0,5 Superficie territoriale (St): 4.290
Indice di permeabilita (IPT): 0,3 Indice di copertura (IC): 0,5
12,0 m. e max 3 piani Indice di permeabilita (IPT): 0,3
fuori terra con la 12,0 m. e max 3 piani
Altezza dell’edificio (HE): possibilita per un fuori terra con la
massimo del 20% della | | | Altezza dell’edificio (HE): possibilita per un
SL a 4 piani fuori terra massimo del 20% della
Parametri edificatori: Indice SL SL a 4 piani fuori terra
Indice di zona (1z) 0,05 411 Parametri edificatori ATR09a: Indice SL
Indice minimo di edificazione (Imin) 0,35 2.877 | | |Indice di zona (Iz) 0,05 215
Indice massimo di edificazione (Imax) 0,40 3.288| | |Indice minimo di edificazione (Imin) 0,35 1.502
Diritti da acquisire: Indice massimo di edificazione (Imax) 0,40 1.716
SL mancante per raggiungere la SL minima 2.466 | | | Diritti da acquisire:
SL mancante per raggiungere, dalla SL 411 SL mancante per raggﬁungere la SL minima 1.287
minima, la SL massima SL mancante per raggiungere, dalla SL 214
minima, la SL massima
SERVIZI Cessioni minime interne al comparto non monetizzabili *
Cessioni minime interne al comparto non monetizzabili Area di cessione 0
Area di cessione 0 Connessione verde da realizzare e da cedere all'A.C. 1.271
Connessione verde da realizzare e da cedere all'A.C. 2.171 Passaggio pedonale da realizzare e da cedere all'A.C. 148
Passaggio pedonale da realizzare e da cedere allA.C. 148 Parcheggio pubblico da realizzare e da cedere all'A.C. 0
Parcheggio pubblico da realizzare e da cedere all'A.C. 0 Viabilita da realizzare e da cedere all'A.C. 151
Viabilita da realizzare e da cedere all'A.C. 738 Totale 1.570
Totale 3.057| | * | servizi minimi e le dotazioni degli AT sono riportati nello specifico
| servizi minimi e le dotazioni degli AT sono riportati nello specifico | articolo del PdS.
articolo del PdS.
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P.G.T.-

COMUNE di TEMU’ (BS)

sub-comparto ATR09b

sub-comparto ATRO9c

Ambito di maturazione del diritto e/o credito .
Villa Dalegno

Ambito di maturazione del diritto e/o credito

Villa Dalegno

edificatorio: edificatorio:

Piano attuativo previsto: PL o PP Piano attuativo previsto: PL o PP
Superficie territoriale (St): 892 Superficie territoriale (St): 3.039
Indice di copertura (IC): 0,5 Indice di copertura (IC): 0,5
Indice di permeabilita (IPT): 0,3 Indice di permeabilita (IPT): 0,3

12,0 m. e max 3 piani
fuori terra con la
Altezza dell’edificio (HE): possibilita per un
massimo del 20% della
SL a 4 piani fuori terra

12,0 m. e max 3 piani
fuori terra con la
Altezza dell’edificio (HE): possibilita per un
massimo del 20% della
SL a 4 piani fuori terra

* | servizi minimi e le dotazioni degli AT sono riportati nello specifico
articolo del PdS.

Parametri edificatori: Indice SL || |[Parametri edificatori: Indice SL
Indice di zona (Iz) 0,05 44| | |Indice di zona (I2) 0,05 152
Indice minimo di edificazione (Imin) 0,35 312 Indice minimo di edificazione (Imin) 0,35 1.064
Indice massimo di edificazione (Imax) 0,40 357 | | | Indice massimo di edificazione (Imax) 0,40 1.216
Diritti da acquisire: Diritti da acquisire:

SL mancante per raggiungere la SL minima 268 | | | SL mancante per raggiungere la SL minima 912
SL mancante per raggiungere, dalla SL 45 SL.mancante per raggiungere, dalla SL 152
minima, la SL massima minima, la SL massima

Cessioni minime interne al comparto non monetizzabili * Cessioni minime interne al comparto non monetizzabili*

Area di cessione 0| | | Area di cessione 0
Connessione verde da realizzare e da cedere all'A.C. 0 Connessione verde da realizzare e da cedere all'A.C. 902
Passaggio pedonale da realizzare e da cedere all'A.C. 0| | | Passaggio pedonale da realizzare e da cedere all'A.C. 0
Parcheggio pubblico da realizzare e da cedere all'A.C. 0| | | Parcheggio pubblico da realizzare e da cedere all'A.C. 0
Viabilita da realizzare e da cedere all'A.C. 70| | | Viabilita da realizzare e da cedere all'A.C. 72
Totale 70 Totale 974

* | servizi minimi e le dotazioni degli AT sono riportati nello specifico

articolo del PdS.
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P.G.T. - COMUNE di TEMU’ (BS)

OBIETTIVI
e Completamento del margine Sud dell’abitato di Villa Dalegno
e Sistemazione dell’ingresso di Villa Dalegno.
e Realizzazione della rete ecologica.

PRESCRIZIONI

e Obbligo Piano Paesistico di Contesto.

e Realizzazione ampliamento stradale e nuovo collegamento tra via
Valeriana e casa di riposo. La viabilita in progetto interna all’AT pud
essere realizzata anche diversamente da quanto riportato, variando
il sedime rispetto a quanto riportato nella scheda dei servizi
aggiuntivi, previo accordo con I’A.C.

¢ Realizzazione di verde a protezione della casa di riposo situata piu a
sud.

In fase attutiva per problematiche idrogeologiche puo essere

necessario alzarsi rispetto alla quota del suolo naturale previo indagine

idrogeologica eseguita da un tecnico abiltato che comprovi la
situazione di rischio dello stato di fatto.

VINCOLI
Aree rispetto di fiumi torrenti corsi acqua pubblici D.Lgs. 42/04, art. 142,
comma 1, lettera c); Fascia di rispetto del Reticolo Idrico Minore

ELEMENTI PAESISTICO AMBIENTALI PRESENTI
Prati permanenti in assenza di specie arboree ed arbustive; Orlo di
scarpata; Filari e siepi discontinui
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Estratto Fotografico
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Estratto Paesistico

Estratto Classi di sensibilita
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Legenda

Ipotesi distributiva

«--- P Vviabilita

Area edificabile

Area a verde

Area a parcheggio

! % Area a viabilita
AL NN T S AT S , ,
Inquadramento territoriale Ipotesi distributiva massima non vincolante

Ipotesi distributiva di massima non vincolante

Superficie territoriale 7.913
Area a verde 1.165
Area a parcheggio 130
Area a viabilita 673
Area edificabile 5.945

Vale quanto specificato:
e dagli art.li 30-31-32-33 di cui al TITOLO VIl - NORME GENERALI DI TUTELA DEL PAESAGGIO, DELL’AMBIENTE E DEL TERRITORIO delle NTA

e dagliart.li82 e 87 di cui al TITOLO XVII - AMBITI DI TRASFORMAZIONE delle NTA
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I"I"II" Passaggio pedonale da realizzare e da cedere allAC.

Rotatoria da realizzare e da cedere allAC.

o --- P Viabilita di accesso allAT

Area edificabile di proprieta

nnessione verde da realizzare e da cedere allAC.

Passaggio pedonale da realizzare e da cedere allAC.

% Parcheggio pubblico da realizzare e da cedere allAC.

Parcheggio pubblico da cedere allA.C.

Assetto strutturale vincolante

E’ possibile attuare I’ATR10 in 4 stralci funzionali come indicato nell’assetto strutturale vincolante e mediante i parametri di seguito prescritti.
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INDICI PRESCRITTIVI PARAMETRI PER ATTUAZIONE A STRALCIO
Ambito di maturazione del diritto e/o credito . sub-comparto ATR10a
o o Villa Dalegno
edificatorio:
Piano attuativo previsto: PL o PP Ambito di maturazione del diritto e/o credito :
— - e . Villa Dalegno
Superficie territoriale (St): 7.913 | | | edificatorio:
Indice di copertura (IC): 0,5 Piano attuativo previsto: PL o PP
Indice di permeabilita (IPT): 0,3 Superficie territoriale (St): 1.884
12,0 m. e max 3 piani Indice di copertura (IC): 0,5
fuori terra con la Indice di permeabilita (IPT): 0,3
Altezza dell’edificio (HE): possibilita per un 12,0 m. e max 3 piani
massimo del 20% della fuori terra con la
SL a 4 piani fuori terra | | | Altezza dell’edificio (HE): possibilita per un
Parametri edificatori: Indice SL massimo del 20% della
Indice di zona (1z) 0,05 396 SL a 4 piani fuori terra
Indice minimo di edificazione (Imin) 0,35 2.770 | | | Parametri edificatori: Indice SL
Indice massimo di edificazione (Imax) 0,40 3.165 | | |Indice dizona (Iz) 0,05 94
Diritti da acquisire: Indice minimo di edificazione (Imin) 0,35 659
SL mancante per raggiungere la SL minima 2374 | | [Indice massimo di edificazione (Imax) 0,40 754
SL mancante per raggiungere, dalla SL 305 Diritti da acquisire:
minima, la SL massima SL mancante per raggiungere la SL minima 565
SERVIZI SL mancante per raggiungere, dalla SL 95
Cessioni minime interne al comparto non monetizzabili minima, la SL massima
Area di cessione 0 Cessioni minime interne al comparto non monetizzabili*
Connessione verde da realizzare e da cedere all'A.C. 1.165| | | Area di cessione 0
Passaggio pedonale da realizzare e da cedere all'A.C. 0 Connessione verde da realizzare e da cedere all'A.C. 0
Parcheggio pubblico da realizzare e da cedere all'A.C. 0| | | Passaggio pedonale da realizzare e da cedere all'A.C. 0
Viabilita da realizzare e da cedere all'A.C. 672 Parcheggio pubblico da realizzare e da cedere all'A.C. 0
Totale 1.837 Viabilita da realizzare e da cedere all'A.C. 291
| servizi minimi e le dotazioni degli AT sono riportati nello specifico | | Totale 291
articolo del PdS. * | servizi minimi e le dotazioni degli AT sono riportati nello specifico
SERVIZI AGGIUNTIVI articolo del PdS.
Realizzazione e cessione al comune delle aree individuate nell’allegato | SERVIZI AGGIUNTIVI
PS.2 “Inventario dei servizi di progetto” alla scheda n. VI.p.31 a/b/c. Realizzazione e cessione al comune delle aree individuate nell’allegato
PS.2 “Inventario dei servizi di progetto” alla scheda n. VI.p.31 a/b.
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sub-comparto ATR10b

sub-comparto ATR10c

Ambito di maturazione del diritto e/o credito Villa Dalegno
edificatorio: Ambito di maturazione del diritto e/o credito .
, , , o . Villa Dalegno
Piano attuativo previsto: PL o PP edificatorio:
Superficie territoriale (St): 2.264 Piano attuativo previsto: PL o PP
Indice di copertura (IC): 0,5 Superficie territoriale (St): 1.978
Indice di permeabilita (IPT): 0,3 Indice di copertura (IC): 0,5
12,0 m. e max 3 piani Indice di permeabilita (IPT): 0,3
fuori terra con la 12,0 m. e max 3 piani
Altezza dell’edificio (HE): possibilita per un fuori terra con la
massimo del 20% della | | | Altezza dell’edificio (HE): possibilita per un
SL a 4 piani fuori terra massimo del 20% della
Parametri edificatori: Indice SL SL a 4 piani fuori terra
Indice di zona (I2) 0,05 113 Parametri edificatori: Indice SL
Indice minimo di edificazione (Imin) 0,35 792 | | | Indice dizona (Iz) 0,05 99
Indice massimo di edificazione (Imax) 0,40 906 | | | Indice minimo di edificazione (Imin) 0,35 692
Diritti da acquisire: Indice massimo di edificazione (Imax) 0,40 791
SL mancante per raggiungere la SL minima 679 | | | Diritti da acquisire:
SL mancante per raggiungere, dalla SL 114 SL mancante per raggiungere la SL minima 593
minima, la SL massima SL mancante per raggiungere, dalla SL 99
Cessioni minime interne al comparto non monetizzabili* minima, la SL massima
Area di cessione (per allargamento stradale) 85| | | Cessioni minime interne al comparto non monetizzabili*
Connessione verde da realizzare e da cedere all'A.C. 492 Area di cessione 0
Passaggio pedonale da realizzare e da cedere all'A.C. 0 Connessione verde da realizzare e da cedere all'A.C. 257
Parcheggio pubblico da realizzare e da cedere all'A.C. 0| | | Passaggio pedonale da realizzare e da cedere all'A.C. 0
Viabilita da realizzare e da cedere all'A.C. 0 Parcheggio pubblico da realizzare e da cedere all'A.C. 0
Totale 1.837 Viabilita da realizzare e da cedere all'A.C. 296
* | servizi minimi e le dotazioni degli AT sono riportati nello specifico | | Totale 553

articolo del PdS.

SERVIZI AGGIUNTIVI

Il sub-ambito concorre alla spesa per la realizzazione del progetto di cui
alla scheda n. VI.p.31 a/b/c per una quantita proporzionale alla St pari
al 29% del valore di cessione e di costruzione del servizio, da versare al
Comune su richiesta qualora si proceda all’attuazione a stralcio.

* | servizi minimi e le dotazioni degli AT sono riportati nello specifico

articolo del PdS.

SERVIZI AGGIUNTIVI

Realizzazione e cessione al comune delle aree individuate nell’allegato
PS.2 “Inventario dei servizi di progetto” alla scheda n. VI.p.31 c.
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sub-comparto ATR10d

VINCOLI

Ambito di maturazione del diritto e/o credito .
o . Villa Dalegno
edificatorio:
Piano attuativo previsto: PL o PP
Superficie territoriale (St): 1.787
Indice di copertura (IC): 0,5
Indice di permeabilita (IPT): 0,3
12,0 m. e max 3 piani
fuori terra con la
Altezza dell’edificio (HE): possibilita per un
massimo del 20% della
SL a 4 piani fuori terra
Parametri edificatori: Indice SL
Indice di zona (1z) 0,05 89
Indice minimo di edificazione (Imin) 0,35 625
Indice massimo di edificazione (Imax) 0,40 715
Diritti da acquisire:
SL mancante per raggiungere la SL minima 536
SL mancante per raggiungere, dalla SL 90
minima, la SL massima
Cessioni minime interne al comparto non monetizzabili*
Area di cessione 0
Connessione verde da realizzare e da cedere all’'A.C. 415
Passaggio pedonale da realizzare e da cedere all'A.C. 0
Parcheggio pubblico da realizzare e da cedere all'A.C. 0
Viabilita da realizzare e da cedere all'A.C. 0
Totale 415

* | servizi minimi e le dotazioni degli AT sono riportati nello specifico
articolo del PdS.

SERVIZI AGGIUNTIVI

Il sub-ambito concorre alla spesa per la realizzazione del progetto di cui
alla scheda n. VI.p.31 a/b/c per una quantita proporzionale alla St pari
al 23% del valore di cessione e di costruzione del servizio, da versare al
Comune su richiesta qualora si proceda all’attuazione a stralcio.

Aree rispetto di fiumi torrenti corsi acqua pubblici D.Lgs. 42/04, art. 142,
comma 1, lettera c); Fascia di rispetto del Reticolo Idrico Minore

ELEMENTI PAESISTICO AMBIENTALI PRESENTI
Prati permanenti in assenza di specie arboree ed arbustive; Orlo di
scarpata; Filari e siepi discontinui

OBIETTIVI
e Completamento del margine Sud dell’abitato di Villa Dalegno
¢ Allargamento della viabilita esistente su via Valeriana.
¢ Realizzazione della rete ecologica.

PRESCRIZIONI

¢ Obbligo Piano Paesistico di Contesto.

o Cessione e attrezzatura dell’area a verde ecologico

e In fase attutiva per problematiche idrogeologiche pud essere
necessario alzarsi rispetto alla quota del suolo naturale previo
indagine idrogeologica eseguita da un tecnico abilitato che
comprovi la situazione di rischio dello stato di fatto.

e La viabllita in progetto interna al’AT puo essere realizzata anche
diversamente da quanto riportato, variando il sedime rispetto a
quanto riportato nella scheda dei servizi aggiuntivi, previo accordo
con I’A.C.
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Estratto Fotografico
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g Z Ipotesi distributiva

| ] 't':_j. \

I 3 ] ] a \ \ * | === Viabilta
‘:\?_:TM t; I ‘I'l\// % ’ [H]D]:IH[I Area edificabile

HE

Area a verde

Area a parcheggio

| Area a viabilita

Ipotesi distributiva massima non vincolante

Ipotesi distributiva di massima non vincolante

Superficie territoriale 4.274
Area a verde 2.193
Area a parcheggio 0
Area a viabilita 280

1.801

Area edificabile

Vale quanto specificato:

e dagli art.li 30-31-32-33 di cui al TITOLO VIl - NORME GENERALI DI TUTELA DEL PAESAGGIO, DELL’AMBIENTE E DEL TERRITORIO delle NTA
e dagliart.li82 e 87 di cui al TITOLO XVII - AMBITI DI TRASFORMAZIONE delle NTA
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Legenda

Allineamento vincolante
miimumin Miigazione alberata
I"I"I"I Passaggio pedonale da realizzare e da cedere allAC.

Rotatoria da realizzare e da cedere allAC.

Viabilita di accesso all'AT

A
v

Area edificabile di proprieta

Area di cessione
Connessione verde da realizzare e da cedere allA.C.

2 H'_ Verde privato

Passaggio pedonale da realizzare e da cedere allAC.

1 Parcheggio pubblico da realizzare e da cedere allAC.

Parcheggio pubblico da cedere allA C.

LD
L

Viabilita da realizzare e da cedere allA.C.

Corsi d'acqgua

120
Architetto Fausto Bianchi

via Sala 38 - 25048 Edolo (BS) - email: studio@architettobianchi.it - tel. 0364/73207 fax 0364/71156




01b_VAR1: Norme per gli Ambiti di Trasformazione

P.G.T. - COMUNE di TEMU’ (BS)

INDIC| PRESCRITTIVI

VINCOLI

Ambito di maturazione del diitto e/o credito N . Aree rispetto di fiumi torrenti corsi acqua pubblici D.Lgs. 42/04, art. 142,
o . Temu - Avio . . A . . o

edificatorio: comma 1, lettera c); Fascia di rispetto del Reticolo Idrico Principale

Piano attuativo previsto: PLo PP Fiume Oglio

Superficie territoriale (St): 4.274

Indice di copertura (IC): 0,5

Indice di permeabilita (IPT): 0,3 SERVIZI

o 12,0 m. e max 3 Cessioni minime interne al comparto non monetizzabili

Altezza dell’edificio (HE): piani fuori terra | | | Area di cessione 2.187
Connessione verde da cedere all'A.C. 6

Parametri edificatori: SL Passaggio pedonale da realizzare e da cedere all'A.C. 0

Utilizzazione predeterminata (Up) 200 Parcheggio pubblico da realizzare e da cedere all'A.C. 0

La SL & direttamente attribuita, senza necessita di ricorrere alla | |viabilita da realizzare e da cedere all'A.C. 279

procedura di acquisizione dei rispettivi diritti / crediti edificatori. Totale 2 472

E possibile incrementare ulteriormente la SL fino ad un massimo di 1.000
mq di SL da acquisire dai mappali 383, 384, 252, 290, 291, 295, del fg. 25.
Tale incremento & soggetto all’obbligo di demolizione degli edjifici
esistenti e alla cessione delle aree di cui al servizio VE.p.22b.

OBIETTIVI
e Cessioni delle aree vicino al fiume.

e Realizzazione della rete ecologica.

¢ Ampliamento della viabilita esistente.

« Demolizione edjifici esistenti.
PRESCRIZIONI

e Obbligo Piano Paesistico di Contesto.

e Cessioni delle aree vicino al fiume.

e La cessione delle aree di cui al servizio VE.p.22b genera 250 mq di SL
da cedere al PCC 01.

o Realizzazione della rete ecologica.

¢ Ampliamento della viabilita esistente.

e In fase attutiva per problematiche idrogeologiche pu0 essere
necessario alzarsi rispetto alla quota del suolo naturaleprevio
indagine idrogeologica eseguita da un tecnico abilitato che
comprovi la situazione di rischio dello stato di fatto.

| servizi minimi e le dotazioni degli AT sono riportati nello specifico
articolo del PdS.

SERVIZI AGGIUNTIVI

Realizzazione e cessione al comune delle aree individuate nell’allegato
PS.2 “Inventario dei servizi di progetto” alla scheda n. VE.p.22b parte,
VlI.p.16a parte. Cessione dell’area interna all’ATR11a utile all’attuazione
del servizio di cui alla scheda n. VE.p.22c.

ELEMENTI PAESISTICO AMBIENTALI PRESENTI
Prati permanenti con presenza di specie arboree ed arbustive sparse;
Filari e siepi continuo; Filari e siepi discontinui
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PRECISAZIONI

1.1 1.000 mq. di s.l.p. previsti, sono considerati aggiuntivi ai 200 mq., e gli stessi sono interamente e esclusivamente legati ai mappali con unica
proprieta su cui insistono i fabbricati esistenti, ovvero ai mapp. 383, 384, 252, 290, 291, 295, del fg. 25, aventi un superficie complessiva di 4.863
mq. Gli stessi possono essere ceduti fino ad un massimo di 250 mq, al PCCO05.

2. L'acquisizione dei 250 mq. di s.l.p. da parte del PCC 01 e del PCC 05, & monetizzata esclusivamente a favore della proprieta ricompresa dai
mapp. 383, 384, 252, 290, 291, 295, del fg. 25, per quanto sopra indicato, senza interessare in alcun modo il Comune o le restanti proprieta
ricomprese nellATR 11a che non godono di alcuna volumetria preesistente. L'acquisizione dei 1.000 mq. di s.l.p. di fatto si configura come uno
spostamento di volume esistente e s.l.p. acquisita di diritto dalla parte cedente i fabbricati.

3.La cessione anticipata al Comune delle aree e dei fabbricati di cui ai mapp. 383, 384, 252, 290, 291, 295, del fg. 25, in virtu del maggior peso dei
fabbricati preesistenti, € sempre garantita alla proprieta cedente, indipendentemente dai tempi di attuazione dell’ATR 11a che potranno
essere anche successivi.

4.La cessione anticipata al Comune delle aree e dei fabbricati di cui ai mapp. 383, 384, 252, 290, 291, 295, del fg. 25, garantisce alla proprieta
cedente ogni diritto acquisito in termini di volume e di s.l.p., connessi con la successiva attuazione dell'ATR 11a. Tale possibilita potra esplicarsi
per un massimo di 5 anni dall’approvazione della variante n. 1 al PGT, sempreché sia vigente I’ATR 11a.

5. Definito quanto sopra, l'assegnazione dei 1.200 mqg. di s.l.p. attuabili sullintera area del’ATR 1lla, dovra essere ugualmente definita in
percentuale alle quote di proprieta ricomprese in tutto I'ambito di trasformazione, comprese quelle in cessione o gia cedute, poiché il
maggior valore derivante dai volumi esistenti non gravera piu su tutti i lottizzanti in quanto reso scorporabile anche anticipatamente
all'attuazione dell'ambito.

6.In considerazione dei vincoli idrogeologici e della vicinanza del torrente, tenuto conto che il profilo delle aree interne al’ATR 1la risultano
prevalentemente poste al di sotto della quota dell'argine esistente, si propone che venga ammessa la possibilita di alzarsi rispetto alla quota
del suolo naturale almeno fino al livello piu alto dell'argine ricompreso dall'ambito di trasformazione o alla quota superiore imposta da analisi
idrogeologiche piu dettagliate e ristrettive.
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01b_VAR1: Norme

Estratto Ortofoto

Estratto Documento di Piano

Estratto Fotografico
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Ipotesi distributiva massima non vincolante

Area a verde

Area a parcheggio

i

i Area a viabilita

Ipotesi distributiva di massima non vincolante

Superficie territoriale 8.934
Area a verde 1.957
Area a parcheggio 0
Area a viabilita 361
Area edificabile 6.616

Vale quanto specificato:

e dagli art.li 30-31-32-33 di cui al TITOLO VIl - NORME GENERALI DI TUTELA DEL PAESAGGIO, DELL’AMBIENTE E DEL TERRITORIO delle NTA

e dagli art.li82 e 87 di cui al TITOLO XVII - AMBITI DI TRASFORMAZIONE delle NTA
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Legenda

----- Allineamento vincolante
mimnmin Miigazione alberata
I"I"I"l Passaggio pedonale da realizzare e da cedere allAC.

e Hlptatoria da realizzare e da cedere allAC.

: Selsrats
R
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LIoletstatytutered b ., : 7 80, o ! - ---P Viabilita diaccesso allAT
LRt et W, 0 ° o
o
Yoleteles

Area edificabile di proprieta

o

P Area di cessione
RRRKRRA

Connessione verde da realizzare e da cedere allAC.

h Verde privato

3 i A % B y
7 _

"’ Passaggio pedonale da realizzare e da cedere allAC.

M 2 Zl Parcheggio pubblico da realizzare e da cedere allAC
?- . . ggio p L.
I

& 1 Parcheggio pubblico da cedere allA C.
b st

Viabilitd da realizzare e da cedere allA C.

Corsi d'acqua

Assetto strutturale vincolante
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INDIC| PRESCRITTIVI

Ambito di maturazione del diritto e/o credito

o o Temu - Avio
edificatorio:
Piano attuativo previsto: PL o PP
Superficie territoriale (St): 8.934
Indice di copertura (IC): 0,5
Indice di permeabilita (IPT): 0,3

Altezza dell’edificio (HE):

12,0 m. e max 3
piani fuori terra
con la possibilita
per un massimo del

indagine idrogeologica eseguita da un tecnico abilitato che comprovi
la situazione dirischio dello stato di fatto.

VINCOLI

Aree rispetto di fiumi torrenti corsi acqua pubblici D.Lgs. 42/04, art. 142,
comma 1, lettera c); Fascia di rispetto del Reticolo Idrico Principale
Fiume Oglio

SERVIZ|

la SL massima

OBIETTIVI
Cessioni delle aree vicino al fiume.

o Realizzazione della rete ecologica.

¢ Ampliamento della viabilita esistente.

¢ Demolizione edifici esistenti.
PRESCRIZIONI

¢ Obbligo Piano Paesistico di Contesto.
Cessioni delle aree vicino al fiume.
Realizzazione della rete ecologica.
Ampliamento della viabilita esistente.

In fase attutiva per problematiche idrogeologiche pud essere

necessario alzarsi rispetto alla quota del suolo naturale previo

20% della SL a 4 | | | €essioni minime interne al comparto non monetizzabili

piani fuori terra | | | Area di cessione 1675
Parametri edificatori: Indice SL Connessione verde da realizzare e da cedere all'A.C. 282
Indice di zona (1z) 0,05 447 Passaggio pedonale da realizzare e da cedere all'A.C. 0
Indice minimo di edificazione (Imin) 0,35 3.127 Parcheggio pubblico da realizzare e da cedere all'A.C. 0
Indice massimo di edificazione (Imax) 0,40 3.574 | | | Viabilita da realizzare e da cedere all'A.C. 361
Diritti da acquisire: Totale 2.318
SL mancante per raggiungere la SL minima 2680 | | servizi minimi e le dotazioni degli AT sono riportati nello specifico
SL mancante per raggiungere, dalla SL minima, 447 articolo del PdSs.

SERVIZI AGGIUNTIVI

Realizzazione e cessione al comune delle aree individuate nell’allegato
PS.2 “Inventario dei servizi di progetto” alla scheda n. VE.p.22b parte, n.
VE.p.22b parte, Vl.p.16a parte.

ELEMENTI PAESISTICO AMBIENTALI PRESENTI
Prati permanenti con presenza di specie arboree ed arbustive sparse;
Filari e siepi continuo; Filari e siepi discontinui
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PRECISAZIONI

1.In considerazione dei vincoli idrogeologici e della vicinanza del torrente, tenuto conto che il profilo delle aree interne all’ATR 11b risultano
prevalentemente poste al di sotto della quota dell'argine esistente, si propone che venga ammessa la possibilita di alzarsi rispetto alla quota
del suolo naturale almeno fino al livello piu alto dell'argine ricompreso dall'ambito di trasformazione o alla quota superiore imposta da analisi
idrogeologiche piu dettagliate e ristrettive.
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S SR

Estratto Documento di Piano

Estratto Fotografico

Estratto Ortofoto
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P.G.T. - COMUNE di TEMU’ (BS)

Inqguadramento territoriale

Legenda

Ipotesi distributiva

«--- P Viabilita

[I]]H]:IHI] Area edificabile

Area a verde

Area a parcheggio

£ Area a viabilita

Ipotesi distributiva massima non vincolante

Ipotesi distributiva di massima non vincolante

Superficie territoriale 6.390
Area a verde 816
Area a parcheggio 543
Area a viabilita 240

4.791

Area edificabile

Vale quanto specificato:

e dagli art.li82 e 87 di cui al TITOLO XVII - AMBITI DI TRASFORMAZIONE delle NTA

dagli art.li 30-31-32-33 di cui al TITOLO VIIl - NORME GENERALI DI TUTELA DEL PAESAGGIO, DELL’AMBIENTE E DEL TERRITORIO delle NTA
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Y
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138.5
Assetto strutturale vincolante

Legenda

L

P o™ ot |
e¥a%a%e %%

T

s

[ o
oL

Allineamento vincolante

Mtigazione alberata

Passaggio pedonale da realizzare e da cedere allAC.

Rotatoria da realizzare e da cedere allAC.

Viabilita di accesso allAT

Area edificabile di proprieta

Area di cessione

| Connessione verde da realizzare e da cedere allA.C.

'. Verde privato

Passaggio pedonale da realizzare e da cedere allAC.

Parcheggio pubblico da realizzare e da cedere allAC.

Parcheggio pubblico da cedere all'A.C.

Viabilita da realizzare e da cedere allAC.

Corsi dacqua
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P.G.T. - COMUNE di TEMU’ (BS)

INDIC| PRESCRITTIVI

VINCOLI

Ambito di maturazione del diritto e/o credito

Aree rispetto di fiumi torrenti corsi acqua pubblici D.Lgs. 42/04, art. 142,

edificatorio: Temu - Avio comma 1, lettera c); Fascia di rispetto dei corsi d'acqua appartenenti al
Piano attuativo previsto: PL o PP Reticolo Idrico Minore
Superficie territoriale (St): 6.390
Indice di copertura (IC): 0,5/ | SERVIZI
Indice di permeabilita (IPT): 0,3 Cessioni minime interne al comparto non monetizzabili
12,0 m. e max 3| | | Area di cessione 0
piani fuori terra Connessione verde da realizzare e da cedere all'A.C. 0
Altezza dell’edificio (HE): con la possipilité Passaggio pedonale da realizzare e da cedere all'A.C. 0
q ?‘Zggndmﬁ‘ssér?o Parcheggio pubblico da realizzare e da cedere all'A.C. 543
el 0 detia st all Iy iapilita da realizzare e da cedere all'A.C. 240
4 piani fuori terra
— - - Totale 783
Parametri edificatori: Indice SL ———— — - - - —
Indice di | 005 319 | servizi minimi e le dotazioni degli AT sono riportati nello specifico
n !Ce |.zc.)na (%) —— , . articolo del PdS.
Indice minimo di edificazione (Imin) 0,35 2.236
Indice massimo di edificazione (Imax) 0,40 2.556 ELEMENTI PAESISTICO AMBIENTALI PRESENTI
Diritti da acquisire: Prati permanenti in assenza di specie arboree ed arbustive
SL mancante per raggiungere la SL minima 1.917
SL mancante per raggiungere, dalla SL minima, la 319

SL massima

OBIETTIVI

e Completamento del margine urbano in localita Avio

PRESCRIZIONI
e Obbligo Piano Paesistico di Contesto.
Realizzazione ampliamento stradale.

[ ]

¢ Completamento del margine urbano in localita Avio

e In fase attutiva per problematiche idrogeologiche pu0 essere
necessario alzarsi rispetto alla quota del suolo naturale previo
indagine idrogeologica eseguita da un tecnico abilitato che
comprovi la situazione di rischio dello stato di fatto.
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ATR 14
i el o i
= """' {?‘,\;}///,f;ﬁ\\ Legenda
le ﬁmﬁ‘-\//#" )::") i Ipotesi distributiva
i P P A | T T 7/
:;‘-‘\ f;‘\:(,//,l ‘(//,/ )1’" "” i i i «---P Viabilita
N iE g -
‘ ; ‘ ll ’{ - ' i 11640
AR _ \i&/g e = ”]:IDD[[I] Area edificabile
,%\?‘ %‘.Z‘i{/{{""» . $®"\’{é§z{{/’f‘% = Area a verde
\“ 2 = *%%?.\&?@g v, Area a parcheggio
A > 6',{%\ AN\
S W |
o Z,' "@*“:‘m@ll y "l Area a viabilita
q -&.{‘«3\\‘.‘(‘:‘-‘1‘:‘3 &35
Inquadramento territoriale Ipotesi distributiva massima non vincolante

Ipotesi distributiva di massima non vincolante
Superficie territoriale 1.661
Area a verde 0
Area a parcheggio 99
Area a viabilita 224
Area edificabile 1.338

Vale quanto specificato:
e dagli art.li 30-31-32-33 di cui al TITOLO VIl - NORME GENERALI DI TUTELA DEL PAESAGGIO, DELL’AMBIENTE E DEL TERRITORIO delle NTA
e dagliart.li82 e 87 di cui al TITOLO XVII - AMBITI DI TRASFORMAZIONE delle NTA
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Legenda
----- Allineame nt lant:
Mitigazi Ib

I"I”I"l Passaggio pedonale da realizzare e da cedere allAC.

Rotatoria da realizzare e da cedere allAC.

<' e > Viabilita di accesso allAT

[ : s 5

/ / Area edificabile di proprieta
]

P ] : :

??.0:0}:0:4 ea di cessione
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P.G.T. - COMUNE di TEMU’ (BS)

¢ Completamento del margine Ovest dell’abitato di Temu

PRESCRIZIONI
e Obbligo Piano Paesistico di Contesto.
¢ Realizzazione connessione stradale.

e In fase attutiva per problematiche idrogeologiche pud essere
necessario alzarsi rispetto alla quota del suolo naturale previo
indagine idrogeologica eseguita da un tecnico abilitato che

comprovi la situazione di rischio dello stato di fatto.

INDICI PRESCRITTIVI VINCOLI
Ambito di maturazione del diitto e/o credito N . -
e o Temu - Avio

edificatorio:

Piano attuativo previsto: PLo PP SERVIZI

Superficie territoriale (St): 1.661 Cessioni minime interne al comparto non monetizzabili

Indice di copertura (IC): 0,5 Area di cessione 0
Indice di permeabilita (IPT): 0,3 | | | Connessione verde da realizzare e da cedere all'A.C. 0
Altezza delledificio (HE): 12,0 mf- emax 3 || | passaggio pedonale da realizzare e da cedere all'A.C. 0

S— : : piani fuoriterra | | | parcheggio pubblico da realizzare e da cedere all'A.C. 0

Parametri edificatori: Indice SL| | | viabilita da realizzare e da cedere all'A.C. 0
Indice di zona (1z) 0,05 83 Totale 0
Indice minimo di edificazione (Imin) 0,40 665 | | | servizi minimi e le dotazioni degli AT sono riportati nello specifico
Indice massimo di edificazione (Imax) 0,45 748 | | articolo del PdS.

Diritti da acquisire:

SL mancante per raggiungere la SL minima 582 | | ELEMENTI PAESISTICO AMBIENTALI PRESENTI

SL mancante per raggiungere, dalla SL minima, la SL Prati permanenti con presenza di specie arboree ed arbustive sparse;
massima 83| | Gradonature artificiali
OBIETTIVI

via Sala 38 - 25048 Edolo (BS) - email: studio@architettobianchi.it - tel. 0364/73207 fax 0364/71156
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o

Estratto Documento di Piano Estratto Ortofoto

Estratto Fotografico
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ATR 15

Legenda

Ipotesi distributiva

H:I[ﬂ]]] Area edificabile

Area a verde

Cl Area a parcheggio

T

)

| Area a viabilita

I

==Y S e
, I om0 (3
.L-“-is.-.-:-""-'-""“"#‘ﬁ é‘; “{“ s «---p Viabilta
el ) iy S LY,
: \\\,.t—""‘} "-. »....—__4 5 ’Jﬁ' ) st l’ S s e 1 I BRGNS R (. & T X L Distanza dai confini
SRS oo | U 4 N\
Inquadramento territoriale Ipotesi distributiva massima non vincolante
Ipotesi distributiva di massima non vincolante
Superficie territoriale 995
Area a verde 82
Area a parcheggio 0
Area a viabilita 106
Area edificabile 807

Vale quanto specificato:
¢ dagli art.li 30-31-32-33 di cui al TITOLO VIIl - NORME GENERALI DI TUTELA DEL PAESAGGIO, DELL’AMBIENTE E DEL TERRITORIO delle NTA
e dagli art.li82 e 87 di cui al TITOLO XVII - AMBITI DI TRASFORMAZIONE delle NTA
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Legenda

=== == Alineamento vincolante
mitmumi Miigazione alberata

I"I"I"l Passaggio pedonale da realizzare e da cedere allAC.

Rotatoria da realizzare e da cedere allAC.

o --- P Viabilita di accesso allAT

/ A Area edificabile di proprieta

Area di cessione

Connessione verde da realizzare e da cedere allA.C.

Verde privato

Passaggio pedonale da realizzare e da cedere allAC.

: 7| Parcheggio pubblico da realizzare e da cedere all/AC.
= 5

& 1 Parcheggio pubblico da cedere allAC.
it st

Viabilita da realizzare e da cedere allA C.

Corsi d'acqua

Assetto strutturale vincolante
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INDICI PRESCRITTIVI VINCOLI
Ambito di maturazione del diitto e/o credito N . Aree rispetto di fiumi torrenti corsi acqua pubblici D.Lgs. 42/04, art. 142,
e - Temu - Avio N\ . .
edificatorio: comma 1, lettera c); Vincolo idrogeologico
Piano attuativo previsto: PL o PP
Superficie territoriale (St): 995 | | SERVIZI
Indice di copertura (IC): 0,5 Cessioni minime interne al comparto non monetizzabili
Indice di permeabilita (IPT): 0,3 Area di cessione 0
Altezza delledificio (HE): 12,0 m. e max 3 Conness_|one verde da reahz_zare e da cedere all'A.C. 0
piani fuori terra | | | passaggio pedonale da realizzare e da cedere allA.C. 0
Parametri edificatori: SL| | | Parcheggio pubblico da realizzare e da cedere all'A.C. 0
Utilizzazione predeterminata (Up) 448 | | | viabilita da realizzare e da cedere all'A.C. 106
Totale 106
| servizi minimi e le dotazioni degli AT sono riportati nello specifico
OBIETTIVI ) _ ) . articolo del PdS.
e Completamento del margine Ovest dell’abitato di Temu
* Allargamento viabilita esistente. ELEMENTI PAESISTICO AMBIENTALI PRESENTI
Prati permanenti con presenza di specie arboree ed arbustive sparse;
PRESCRIZIONI

- . - . Gradonature artificiali
e Obbligo Piano Paesistico di Contesto.

e Realizzazione ampliamento stradale.

e In fase attutiva per problematiche idrogeologiche puo essere
necessario alzarsi rispetto alla quota del suolo naturale previo
indagine idrogeologica eseguita da un tecnico abilitato che
comprovi la situazione di rischio dello stato di fatto.
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Inquadramento territoriale

Legenda

Ipotesi distributiva

<«--- P Vviabilita

Area a verde

[[I:IDUDI] Area edificabile

Area a parcheggio

Area a viabilita

Ipotesi distributiva massima non vincolante

Ipotesi distributiva di massima non vincolante

Superficie territoriale 7.170
Area a verde 1.960
Area a parcheggio 0
Area a viabilita 2.024
Area edificabile 3.187

Vale quanto specificato:

e dagli art.li 30-31-32-33 di cui al TITOLO VIl - NORME GENERALI DI TUTELA DEL PAESAGGIO, DELL’AMBIENTE E DEL TERRITORIO delle NTA
e dagliart.li82 e 87 di cui al TITOLO XVII - AMBITI DI TRASFORMAZIONE delle NTA

151
Architetto Fausto Bianchi

via Sala 38 - 25048 Edolo (BS) - email: studio@architettobianchi.it - tel. 0364/73207 fax 0364/71156




01b_VARL1: Norme per gli Ambiti di Trasformazione

P.G.T. - COMUNE di TEMU’ (BS)

1181.2
o, & i
o N e p——
o Q
. - = 2
£
ne AN i
o TR-16,
2 -
o e I,
e
¢
Y,
H -
/
4 n
7
@ 1 a _/;
L
N W
e
-~ WP o

11732
0,
118
o,
" —
4 =
—
151 1885 o
+. = o S
i .
L-] o =
3
T
/1' 55
s
s
"
1187.7
L]
2 1198,
Q
11871

Assetto strutturale vincolante

Legenda

=== == Alineamento vincolante
HiImimI  Mtigazione alberata
I"I"I"l Passaggio pedonale da realizzare e da cedere allAC.

Rotatoria da realizzare e da cedere allAC.

Viabilita di accesso allAT

Area edificabile di proprieta

Area di cessione

Connessione verde da realizzare e da cedere allA.C.

Verde privato

Passaggio pedonale da realizzare e da cedere allAC.

Parcheggio pubblico da realizzare e da cedere allAC.

Parcheggio pubblico da cedere allA.C.

Viabilita da realizzare e da cedere allA.C.

Corsi d'acqua
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INDICI PRESCRITTIVI

VINCOLI

Ambito di maturazione del diritto e/o credito

Aree rispetto di fiumi torrenti corsi acqua pubblici D.Lgs. 42/04, art. 142,

la SL massima

OBIETTIVI

e Completamento del margine Sud dell’abitato di Pontagna.

e Realizzazione connessione verde ecologico lungo il torrente.

e Previsione del tratto di viabilita di bypass all’abitato di Pontagna.
¢ Ampliamento viabilita esistente.

PRESCRIZIONI

e Obbligo Piano Paesistico di Contesto.

¢ Realizzazione ampliamento stradale

¢ Individuazione del tratto di viabilta di
Pontagna.

e In fase attutiva per problematiche idrogeologiche pu0 essere
necessario alzarsi rispetto alla quota del suolo naturale previo
indagine idrogeologica eseguita da un tecnico abilitato che
comprovi la situazione di rischio dello stato di fatto.

bypass all’abitato di

edificatorio: Pontagna comma 1, lettera c);
Piano attuativo previsto: PL o PP
Superficie territoriale (St): 7.170| | SERVIZI
Indice di copertura (IC): 0,5 | | | Cessioni minime interne al comparto non monetizzabili
Indice di permeabilita (IPT): 0,3 Area di cessione 0
12,0 m. e max 3| | | Connessione verde da realizzare e da cedere all'A.C. 501
piani fu.or.i .t?rra con Passaggio pedonale da realizzare e da cedere all'A.C. 0
Altezza dell’edificio (HE): la possibilita per un | | o5 cheggio pubblico da realizzare e da cedere allA.C. 0
massimo del 20% — ; .
della SL a 4 piani Viabilita da realizzare e da cedere all'A.C. 637
fuori terra Totalle. N m— . . . 1'%.38
Parametri edificatori: Indice St larstieé\éllzc; crir:alﬂlargls e le dotazioni degli AT sono riportati nello specifico
Indice di zona (1z) 0,05 359 '
Indice minimo di edificazione (Imin) 0,40 2.868 | | ELEMENTI PAESISTICO AMBIENTALI PRESENTI
Indice massimo di edificazione (Imax) 0,45 3.227 | | prati permanenti in assenza di specie arboree ed arbustive; Filari e siepi
Diritti da acquisire: continuo; Filari e siepi discontinuo; Orlo di scarpata
SL mancante per raggiungere la SL minima 2.510
SL mancante per raggiungere, dalla SL minima, 359
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Estratto Ortofoto

Estratto Fotografico
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Ambiti di Trasformazione Produttivi (ATP) del DdP
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Inquadramento territoriale

gL

7]
I

Legenda

Ipotesi distributiva

«--- P Viabilita

Area edificabile

Area a verde

DO Areaa parcheggio

Area a viabilita

Ipotesi distributiva massima non vincolante

Ipotesi distributiva di massima non vincolante

Superficie territoriale 6.694
Area a verde 1.063
Area a parcheggio 0
Area a viabilita 130
Area edificabile 5.501

Vale quanto specificato:

e dagli art.li 30-31-32-33 di cui al TITOLO VIl - NORME GENERALI DI TUTELA DEL PAESAGGIO, DELL’AMBIENTE E DEL TERRITORIO delle NTA

e dagli art.li82 e 88 di cui al TITOLO XVII - AMBITI DI TRASFORMAZIONE delle NTA
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Legenda

=== == Alineamento vincolante

miimimin Miigazione alberata

IIII”II" Passaggio pedonale da realizzare e da cedere allAC.
Rotatoria da realizzare e da cedere allAC.

Viabilita di accesso allAT

Area edificabile di proprieta

Area di cessione

Connessione verde da realizzare & da cedere allA.C.

:E e
pmi i) Verde privato

Passaggio pedonale da realizzare e da cedere allAC.

.p Parcheggio pubblico da realizzare e da cedere allAC.
o0,

sseess Parcheggio pubblico da cedere allA.C.
G

Viabilita da realizzare e da cedere allAC.

Corsi d'acqua

Assetto strutturale vincolante
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INDICI PRESCRITTIVI

VINCOLI

Ambito di maturazione del diritto e/o credito N . Aree rispetto di fiumi torrenti corsi acqua pubblici D.Lgs. 42/04, art. 142,
e - Temu - Avio ) . o . . o
edificatorio: comma 1, lettera c); Fascia di rispetto del Reticolo Idrico Principale
. . . PLoPP o Fiume Oglio; Fascia di rispetto elettrodotto interrato;
Piano attuativo previsto:
SUAP
Superficie territoriale (St): 6.694 | | SERVIZI
Indice di copertura (IC): 0,5 | | [ Cessioni minime interne al comparto non monetizzabili
Indice di permeabilita (IPT): 0,3| | |[Area di cessione 0
12,0 m. e max | | | Connessione verde da realizzare e da cedere all'A.C. 0
Altezza dell’edificio (HE): 3 piani fuori Passaggio pedonale da realizzare e da cedere all'A.C. 0
terra | | | Parcheggio pubblico da realizzare e da cedere all'A.C. 0
Viabilita da realizzare e da cedere all'A.C. 130
Parametri edificatori: Indice SL| | | Totale 130
Indice di edificabilita territoriale 0,80 5.355| | | servizi minimi e le dotazioni degli AT sono riportati nello specifico

OBIETTIVI
e Completamento del’ambito produttivo

PRESCRIZIONI

¢ Obbligo Piano Paesistico di Contesto.

Realizzazione ampliamento stradale.

Cessione area verde di rispetto.

Obbligo mitigazione verso I’area agricola e verso il flume.

In fase attutiva per problematiche idrogeologiche pud essere
necessario alzarsi rispetto alla quota del suolo naturale previo
indagine idrogeologica eseguita da un tecnico abilitato che
comprovi la situazione di rischio dello stato di fatto.

articolo del PdS.

ELEMENTI PAESISTICO AMBIENTALI PRESENTI
Prati permanenti in assenza di specie arboree ed arbustive; Formazioni
ripariali; Orlo di scarpata
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AVMIONE DI FUCRI
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Inquadramento territoriale

Ipotesi distributiva massima non vincolante

Legenda

Ipotesi distributiva
<---P Viabilita
Area edificabile
Area a verde

Area a parcheggio

Area a viabilita

Ipotesi distributiva di massima non vincolante

Superficie territoriale

e dagliart.li82 e 88 di cui al TITOLO XVII - AMBITI DI TRASFORMAZIONE delle NTA

2.814
Area a verde 1.040
Area a parcheggio 0
Area a viabilita 0
Area edificabile 1.774
Vale quanto specificato:

dagli art.li 30-31-32-33 di cui al TITOLO VIIl - NORME GENERALI DI TUTELA DEL PAESAGGIO, DELL’AMBIENTE E DEL TERRITORIO delle NTA
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Legenda

----- Allineamento vincolante

HiImnmin  Miigazione alberata

I"I"I"l Passaggio pedonale da realizzare e da cedere allA.C.
Rotatoria da realizzare e da cedere allAC.

Viabilita di accesso allAT

4
v

X
\

Area edificabile di proprieta

B ] : ;
b0l Area di cessione
RRRRES

Connessione verde da realizzare e da cedere allA.C.

Verde privato

Passaggio pedonale da realizzare & da cedere allAC.

1112.2 . . .
i 1 ,“ Parcheggio pubblico da realizzare e da cedere allA.C.

|
Parcheggio pubblico da cedere allA.C.

Viabilita da realizzare e da cedere allA.C.

Corsi d'acqua

Assetto strutturale vincolante
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INDICI PRESCRITTIVI VINCOLI
Ambito di maturazione del diritto e/o credito Temtl - Avio
edificatorio: SERVIZI
. . L PLo PP o Cessioni minime interne al comparto non monetizzabili
Piano attuativo previsto: - :
SUAP Area di cessione 0
Superficie territoriale (St): 2.814 | | | Connessione verde da realizzare e da cedere all'A.C. 0
Indice di copertura (IC): 0,5 | | Passaggio pedonale da realizzare e da cedere all'A.C. 0
Indice di permeabilita (IPT): 0.3 | | | Parcheggio pubblico da realizzare e da cedere all'A.C. 0
12,0 m. e max | | | Viabilita da realizzare e da cedere all'A.C. 0
Altezza dell’edificio (HE): 3 piani fuori | | [1otgle 0
terna || | servizi minimi e le dotazioni degli AT sono riportati nello specifico
articolo del PdS.
Parametri edificatori: Indice SL
Indice di edificabilita territoriale 0,80 2.252 | | ELEMENTI PAESISTICO AMBIENTALI PRESENTI

Prati permanenti in assenza di specie arboree ed arbustive; Boschi

OBIETTIVI conifere a densita media e alta.

e Completamento del’ambito produttivo.

PRESCRIZIONI

e Obbligo Piano Paesistico di Contesto.

e Obbligo mitigazione verso I’area agricola.

e In fase attutiva per problematiche idrogeologiche pud essere
necessario alzarsi rispetto alla quota del suolo naturale previo
indagine idrogeologica eseguita da un tecnico abilitato che
comprovi la situazione di rischio dello stato di fatto.
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LEGENDE ESTRATTI

P.G.T. - COMUNE di TEMU’ (BS)

Legenda

. * Confne comunale del database topografico

Piani attuativi da DdP

pp—
i |

Ambiti di Trasformazione Turistici - Alberghieri (ATA)

Ambiti di Trasformazione Residenziali (ATR)

1 Ambiti di Trasformazione Produtiivi (ATF)

ESTRATTO DEL DOCUMENTO DI PIANO
---

: 1 Centro abitato

- - -
Centro edificato

® Campo scuola

Zone di interesse archeologico

F  Forno antico

A Presenza reperti archeologici

Aree rispetto
Fasce di rispetto stradale

Conidoi di salvaguardia infrastrutlurale di progetto

i Serbatoio idrico

£:j Rispetto cimiteri

Fascia rispetto eleftrodotto aereo - dpa = 16 m (122 kv)

Fascia rispetto elettrodotto zereo - dpa = 19 m (132 kv)

Fascia rispetto elettrodotto aereo - dpa = 29 m (220 kv)

1 " ’ " " i
B == : Perimetrazione vincolo idrogeclogico

Reticolo idrico Vincoli aree protette

I Fascia di rispetto dei corsi d'acqua e ) )
1 appartenenti al Reticolo Idrico Principale R miem® Parchi Naturali
———- Fascia di rispetto dei id s
| Fascia di risp ei corsi d'acqua = = )
I| __| appartenenti al Reticolo Idrico Minore e Parco dellAdamelio

Aree non soggette a trasformazione urbanistica Parco rasicnale dellc Stlvic

m Siti Importanza Comunitaria

Zone di Protezione Speciale

Fattibilita geologica:

i1 0
Lbi _:: Classe 4 - Fattibilita con gravi limitazioni

-

3 Classi 30 3d; 3e; 3g Zona di ripopolamento e cattura

Edifici di interesse culturale

! Edifici di interesse culturale

Ambiti di maturazione dei diritti e crediti edificatori
111k

=1 Temu - Avio

=TI

Bellezze d'insieme

T =] Bellezze d'insieme
D.Lgs. n. 42/2004 art 136, comma, lettere ¢) e d)

Parco dello Stelvio - zone def. ott. 05

CLTTITETS

2 Pontagna

L

- = 3 Villa Dalegno
=unt

Viabilita di progetto

Parco dell’Adamello

Rotatoria * Accesso al parco

——

1
B : Zona attrezzature ed insediamenti turistici (ZAT)

Viabilta di by-pass

Percorsi ciclopedonali

Onzzonte del paesaggio antropico

Percorso ciclopedonale, Esistente
Orizzonte del paesaggio alpestre

SEEEY Parcorse ciclopedonale, Progetto

" " " Zona di riserva naturale paziale
Pista di sci nordico

""" Pista di sci nerdico (pista di fonda)
o Ambiti normati dal DdP

Impianti di risalita

®==® mpianti di risalita

[ﬂ]]] Ambiti di Trasformazione Residenziali (ATR)

VA Ambiti di Trasformazione Produttivi (ATP)

E Ambiti di Trasformazione Turistici — Alberghien (ATA) :

Ambiti normati dal PdR

D Muclei di Antica Formazione
Ambiti consclidati residenziali

Verde privato

[|:|:|:|:|:|] Ambiti consclidati alberghieri f tunstico-ricettivi

m Ambiti consclidati artigianali

Depesiti di materiale esistenti da riqualificare

Ambiti per la pratica dello sci
Ambiti territoriali

Ambiti agricoli

Zona prati terrazzati
Z
H Ambiti della rete ecologica principale
N
@ Ambiti naturali-boschivi
Accumuli detritici e affioramenti itcidi privi di vegetazione
Ambiti normati dal PdS

N Ambiti per servizi pubblici e di uso pubblico

i Ambiti per servizi pubblici e di uso pubblico di progetto

Sistema della viabilita

Viahilita esistente

Viabilita di progetto

Sistema delle acque

Corsi d'acqua

Laghetii alpini
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01b_VAR1: Norme per gli Ambiti di Trasformazione

P.G.T. - COMUNE di TEMU’ (BS)

Legenda
ESTRATTO CATASTALE

Foglio

Particelle
- Edifici
—‘ Strade

| Acqua
ESTRATTO FATTIBILITA' GEOLOGICA

¢ Sorgenti
Rispetto sorgenti
I:l Fascia di rispetto dei corsi d'acqua appartenenti al Reticolo Idrico Principale

I:l Fascia di rispetto dei corsi d'acqua appartenenti al Reticolo Idrico Minore

Fattibilitd geologica

- Classe di fattibilita 2

i

- Classe di fattibilita 3

- Classe di fattibilita 3b; 3d; 3e; 3g
- Classe di fattibilita 4

ESTRATTO ZONIZZAZIONE ACUSTICA

Classe 1
E::| Classe 2
j Classe 3
Il Classe 4

ESTRATTO RETE ECOLOGICA COMUNALE

| Laghetti alpini, bacini idrici

D Parco dell'Adamello
E::] Parco nazionale dello Stelvio

Orizzonte del paesaggio antropico

Qrizzonte del paesaggio alpestre

Zona Tampone SIC

(\ \ Siti Importanza Comunitaria

Punti di conflitto

+

Punti di conflitto
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Corridoi

E Corridoio fluviale principale
E’ Corridoio fluviale secondario
E Corridoio Terrestre

-» Corridoi ecologici

B Sottopassi

Barriere Lineari di primo livello

- Barriere Lineari di primo livello

Barriere Lineari di terzo Livello

Barriere Lineari di terzo Livello

Barriere diffuse

L/
,/A Barriere diffuse
"
L\\ Barriere diffuse di progetto

Barriere diffuse puntuali

- Barriere diffuse puntuali

via Sala 38 - 25048 Edolo (BS) - email: studio@architettobianchi.it - tel. 0364/73207 fax 0364/71156

Componenti ecologiche
:4/ Accumuli detritici e affioramenti
A litoidi privi di vegetazione
Py
& #| Boschidi conifere
Boschi di latifoglie e boschi misti
Prati e pascoli

Vegetazione rada
Viabilita di progetto

Viabilita di by-pass




01b_VAR1: Norme per gli Ambiti di Trasformazione

Legenda

]:} Nuclei di antica formazione

Rete del teleriscaldamento
Rete del teleriscaldamento

® Sottostazione di rilancio

Sfiati
. Valvola preisclata
@ P
Valvole preisclate
L]

Terminale

Rete dell'acquedotto

@ Fontana

Rete dell’'acquedotto esterna
®)  gerbatoio idrico

b Sorgenti

Rispetto sorgenti

Rete dell'acquedotto esterna

Rete dell’'acquedotto interna
Acquedotto 125-80
Acquedotto 80
Acquedotto 50

Pozzetti acquedotto

ESTRATTO RETE SOTTOSERVIZI Rete fognaria

Collettore fognario consortile
Fognatura 200-400

@ Allaccio al collettore esistente

B Caditoie
ESTRATTO CRITICITA'
Criticita elettrodotti

Elettrodotti societa Terna

Elettrodotti in conduttori aerei a 132 kV

" Elettrodotti in cavo interrato a 132 kV esistenti

""""" Elettrodotti in cavo interrato a 132 kV in fase di realizzazione

Elettrodotti in conduttori aerei a 220 kV

Elettrodotti in cavo interrato a 220 kV in fase di realizzazione

Rispetto elettrodotti societa Terna
‘| Fascia rispetto elettrodotto aereo - dpa =16 m (132 kv)

Fascia rispetto elettrodotto aereo - dpa = 19 m (132 kv)

| Fascia rispetto elettrodotto aereo - dpa = 29 m (220 kv)

Elettrodotti societa Enel

Criticita aziende agricole

Allevamenti

@ &6 ®@ ®

P.G.T. - COMUNE di TEMU’ (BS)

Rispetto Allevamenti

El Asini

Ramo bassa tensione interrato | Baovini

Ramo bassa tensione aereo

Tronco media tensione aereo Caprini
Tronco media tensione interrato Equini
Palo D Qvini
Pozzetto Suini
i Uso del suolo agricolo fonte SIARL
Cabina

- FABBRICATI AGRICOLI

FUSTAIA DI CONIFERE

Asini

| | PASCOLO
Bovini

E PASCOLO CESPUGLIATO/ARBORATO (TARA 20%)
Caprini v/ /

; m PASCOLO ARBORATO (TARA 50%)
Equini
. PRATQO POLIFITA NOM AVVICENDATQ (PRATO STABILE)

Qvini N

&\\ PRATO POLIFITA DA VICENDA
Suini
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01b_VARL1: Norme per gli Ambiti di Trasformazione

Legenda
ESTRATTO PRG

il
.| Centro edificato

i
i_.__] Centro abitato

E:l Centro storico

L ]
=¥ n Piani attuativi
o

B 482 rinuncia 150

Aree di rispetto

__; Serbatoio idrico

E:::} Rispetto cimiteri
Fascia rispetto elettrodotti

|7 Limite delle fasce all'interno delle quali & stata autorizzata
|~/ laposa del cavidotto interrrato per la linea elettrica

:I Fascia rispetto elettrodotto 18m

Fascia rispetto elettrodotto 10m

Percorsi vari
Percorsi pedonali

Percorsi pedonali da riqualificare

Piste ciclabili

Mercato

Parchi regionali nazionali
sy
= i Parco delfAdamelio

Bellezze d'insieme

Simboli puntuali PRG

M
®

®

7

[

Azzonamento PRG

D B1 ristrutturazicne residenziale
|:| B2 edificazione residenziale rada

P.G.T. - COMUNE di TEMU’ (BS)

B3 completamento residenziale a volumetria definita D Aree edificate - Attuate

C1 nuova espansione residenziale

Parco nazionale dello Stelvio . : e o
C2 espansione residenziale in atto

Bellezze d'insiemne D1 attivita artigianali esistenti

D.Lgs. n. 42/2004 art 136, comma, lettere c) e d)
D2 nuove attivita artigianali

e D3 attivita alberghiera esistente
Municipio

(Il
8
R
[T
NA

NA

D4 nuova attivita alberghiera
Scuola

D5 nuove attivita turistico ricettive

=

Attrezzature religiose

D& attivita ricettiva all'aria aperta
Afttrezzature sportive

i

D7 attrezzature sportive private
Attrezzature per la pratica dello sci

E1 aftivita agricola
Chiese

EZ2 verde ambientale
Cimitero
E3 ambiente naturale boschivo
Impianti elettrici

o F1 attrezzature di interesse sovraccomunale
Serbatoio idrico

SP1 attrezzature scolastiche e dinteresse comune
Cabina elettrica

SP2 attrezzature tecnologiche e cimiteriali
Suap

SP3 verde pubblico attrezzato
Edilizia residenziale pubblica

SP4 attrezzature sportive
Alberi isolati

SPS attrezzature per la pratica dello sci

SPE parcheggi

SP7 edilizia residenziale pubblica
Attuazione PRG
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- Aree impegnate dal PRG - Non attuate




01b_VAR1: Norme per gli Ambiti di Trasformazione

Legenda
ESTRATTO PAESISTICO

Paesaggio fisico naturale

| Laghetti alpini, bacini idrici
Versanti di media acclivita

Cespuglieti con presenza significativa
di specie arbustive alte ed arboree

Rottura cofica erbosa

Boschi, filari alberati

P2 Boschi misti a densita bassa
Boschi misti a densita media e alta
Boschi di latifoglie a densita bassa
Boschi di latifoglie a densita media e alta
: Boschi di conifere a densita bassa

Boschi conifere a densita media e alta

Filari e siepi continuo

Filari e siepi discontinuo

Terrazzi naturali

Orlo di scarpata

Lineamenti strutturali

Faglia

Corpi idrici principali
Reticolo ldrico Principale

Reticolo Idrico Minore

- Reticolo Idrico Principale alveo
- Reticolo Idrico Minore alveo

Forre

REE
LELE T
L1 Formazioni ripariali

Paesaggio agrario

Seminativi e prati in rotazione

E=== Prati permanenti con presenza di specie arboree ed arbustive sparse

Prati permanenti in assenza di specie arboree ed arbustive

% Cespuglieti in aree di agricole abbandonate

Terrazzamenti con muri a secco e gradonature

Gradonature artificiali
Mavigli, canali irrigui, cavi, rogge, bacini artificiali

Mavigli, canali irrigui, cavi, rogge, bacini artificiali
Briglie
Paesaggio urbano

I__:} Muclei di Antica Formazione

Aree edificate (destinazioni non produttive)

M Aree edificate (destinazioni non produttive)

Aree edificate (destinazioni produttive)

Q Aree edificate (destinazioni produttive)

Aree impegnate dal PGT (destinazioni non produttive)

L7
% Aree impegnate dal PGT (destinazioni non produttive)

Aree impegnate dal PGT (destinazioni produttive)
% Aree impegnate dal PGT (destinazioni produttive)

Ambiti delle trasformazioni condizionate

Limitazione all'estensione degli

ambiti delle trasformazicni condizionate

Viabilita non storica esistente

Viabilita non storica esistente

|:| Viabilta esistente

Viabilita in costruzione efo di progetto

D Viabilita in costruzione efo di progetto

Impianti di risalita

ORI | mpianti di risalita

Paesaggio storico-culturale

Rete stradale storica
Strade storiche principali

Strade storiche secondarie

Architetture e manufatti storici
d Chiesa
I Santella

+ Cimitero

? Centrale idroelettrica

| R4

Manufatti storico-militari

P.G.T. - COMUNE di TEMU’ (BS)

Rilevanza paesistica

Ambiti di elevato valore percettivo
Contesti di rilevanza storico-testimoniale
(ambiti della riconoscibilita di luoghi storici)

Luoghi di rilevanza paesistica e percettiva
caratterizzati da beni storici puntuali (land marks)

Punti pancramici

Visuali Panoramiche

[w . g P
©99%  sentieri di valenza paesistica

LAABAL . — i P
Itinerari di fruizione paesistica

ESTRATTO CLASSI DI SENSIBILITA'

m Muclei di Antica Formazicne

= 1y

L _ | ParcodellAdamello
=

L _ | Parco nazionale dello Stelvio

Orizzonte del paesaggio antropico

Orizzonte del paesaggio alpestre

Classi di sensibilita

—

| Classe 3

(11T oo
% Classe 5
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