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Modifiche alle norme tecniche di attuazione

DOCUMENTO DI PIANO

Articolo 4 - Definizioni

Superficie coperta (Sc)

E' la superficie ottenuta dalla proiezione orizatatdel perimetro esterno fuori terra
degli edifici con esclusione di sporti di grondggaetti e balconi non superiori a m 1,50
in caso di sporgenze maggiori si conteggia la sp#ate eccedente.

Superficie permeabile (Sp)

E’ l'area sistemata a verde (giardino, prato, eoon occupata da edifici, coperture,
aggetti, balconi, pavimentazioni non drenanti €rca@goni sotterranee.

Salvo diversa specificazione del piano la supedicninima permeabile dovra essere
del 30% della superficie fondiaria per le zone rsnziali e del 15% della superficie
fondiaria per le zone produttive,commerciali, e terie.

Eventuali deroghe sono ammesse, previo parere favole dellASL nel caso di
interventi su edifici esistenti alla data di adonie del PGT.

Superficie lorda di pavimento (SLP)

E’ la somma delle superfici dei singoli piani, msl i seminterrati ed i sottotetti,

compresi entro il perimetro esterno delle muratasejudendo dal conteggio la parte di

muratura perimetrale che supera lo spessore dilcm 3

Sono anche esclusi dal computo:

— i balconi, le terrazze, le coperture praticabili;

- le logge ed i porticati aperti su almeno due a#l himite del 20% della SLP
realizzata fermo restando che la parte eccederdeceateggiata;

— le scale comuni con superficie fino a 12 mqg ogmovacaladermo restando che la
parte eccedente sara conteggiata;

— i locali o le loro parti completamente interratirpioé destinati a locali accessori
senza permanenza di persone e con altezza intettea-hferiere—a—m-—2;400n
superiore a m 2,50

— i soppalchi aperti;

— i sottotetti o le loro parti con altezza netta ridee a m 1,80;

= le autorimessenche fuori terranei limiti di 1 mqg ogni 3 mq di SLP-e-cen-altezza
netta interna non superiore a m 2,50;

omissis

Distacco dai confini (Dc)

E' la distanza minima dei fabbricati fuori terrai d@nfini circostanti riferita alla
perpendicolare ai confini stessi misurata senzaiderare balconi, pensiline, gronde o
scale aperte con sporgenza fino a m 1ij5@aso di sporgenze maggiori si conteggia la
sola parte eccedente.
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Distacco fra gli edifici (De)

E' la distanza minima, misurata in modo ortogoriedei fabbricati fuori terra o fra i
corpi di fabbrica di un medesimo edificio senzasiderare balconi, pensiline, gronde
con sporgenza fino a m 1,50 caso di sporgenze maggiori si conteggia lassplarte
eccedenteDetta distanza si applica anche quando almeno eilta ghreti antistanti sia
finestrata.

Distacco dalle strade (Ds)

E' la distanza minima dei fabbricati fuori terral danfine stradale riferita alla
perpendicolare al confine stesso misurata senzsidemare balconi, pensiline, gronde o
scale aperte con sporgenza fino a m lijs@aso di sporgenze maggiori si conteggia la
sola parte eccedente.

omissis

Altezza deqli edifici (H)

E' l'altezza massima raggiungibile dagli edificisomata dal piano di riferimento
all'imposta della copertura in corrispondenza deldsterno dei muri perimetrali.

In caso di terreno in pendenza l'altezza massimédeéta alla media delle altezze
misurate dal piano di riferimento (area delle fateidiviso per lo sviluppo orizzontale
dei muri perimetrali senza considerare le rienteamderiori a m 2,50 e/o ad un terzo
della lunghezza complessiva della facciata).

In ogni caso l'altezza degli edifici non potra ignd punto della facciata essere
maggiore del 25% dell’altezza massima consentitdgoeona.

Nelle sole zone produttivézone P)l'altezza massima e riferita al punto piu alto
dell'estradosso della coperturansiderando eventuali parapetti e/o coronamenepi
(non trasparenti).

Richiamo a leqgi e normative generali
Il richiamo nelle NTA a leggi e normative e da imdersi sempre riferito al testo
vigente al momento dell"applicazione della norma.

Articolo 12 - Ambiti di trasformazione

Il Documento di piano definisce gli Ambiti di trasfmazione definendone il perimetro
indicativo, i parametri edificatori massimi, le tleazioni d’'uso ammesse, le aree
destinate a servizi pubblici e le eventuali presornii specifiche.

Gli ambiti di trasformazione si attuano tramiterpiattuativi.

In sede di piano attuativo e facolta dellAmminisizione variare, senza che cio
costituisca variante al PGT, entro il limite del ¥ in piu o in meno la superficie
dell'area dell'ambito di trasformazione, i parametedificatori, la dotazione di aree
per servizi e la quota di diritti edificatori da gaisire.

L’Amministrazione si riserva la facolta di:

— approvare il piano attuativo di superficie non dee al -#5%51% dell’area
perimetrata quale ambito di trasformazione, ferrastando che il progetto
urbanistico dovra comunque prevedere il razionsdeto urbanistico dell'intero
ambito di trasformazione, comprese quindi ancharée dei soggetti che non
hanno sottoscritto il piano.
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— variare entro il limite del 10% in piu o in meno lauperficie dell'area
dell'ambito di trasformazione, i parametri edificati, la dotazione di aree per
servizi e la quota di diritti edificatori da acquie.

In caso di attuazione parziale gli oneri derivar(tessione e/0 monetizzazione di aree,
utilizzo di diritti  edificatori da acquisire, ecc.) saranno commisurati
proporzionalmente alla capacita edificatoria utiliata.

Qualora il piano attuativo non comprenda l'interaaadell’ambito di trasformazione le
parti non comprese nel piano attuativo potrannogdnformita al suddetto progetto,
aderire anche in seguito previa sottoscrizionettdi anilaterale d’obbligo che preveda,
la realizzazione della quota parte delle opererdanizzazione e/o I'assunzione della
guota parte degli oneri e dei costi.

Negli ambiti di trasformazione e obbligatoria frA gventi titolo la solidarieta e la
perequazione economica per tutte le operazioninisbehe ed edilizie in esso previste,
sia per quanto riguarda I'attribuzione delle qudéda capacita edificatoria a ciascun
proprietario, sia per quanto riguarda la cessioakedaree di urbanizzazione e la
corresponsione degli oneri.

La SLP e la SC si intendono pertanto attribuitenmdo omogeneo sull'intera superficie
totale compresa entro il perimetro dell’ambitordisformazione.

La convenzione dovra prevedere quanto stabilitted@atolo 46 della LR 12/2005.

In sede di approvazione del Piano Attuativo saramdicate le aree che dovranno
essere monetizzate con esclusione dei parcheggliputhe dovranno necessariamente
essere localizzati nella misura stabilita dal Pideioservizi.

Gli ambiti di trasformazione previsti sono i segtiten

omissis
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PIANO DELLE REGOLE

Articolo 5 - Ambiti di esclusione del recupero desottotetti

Il recupero ai fini abitativi dei sottotetti esiste ai sensi dell’art. 65 della legge
regionale n. 12/05 e successive modificazioni éegrazioni, € escluso per i seguenti
ambiti ed immobili:

la zona AR1“Centri e nuclei storici” ed edifici isolati di \@re storico e architettonico
individuati dal Piano delle Regole limitatamentd adifici a quali siano attribuiti i

gradi | e Il e qualora la modifica interessi fateida conservare integralmente o
facciate da conservare parzialmente. Per tuttltii

Articolo 10 - Zona R1: centri e nuclei storici storci

Il piano fissa il perimetro dei centri e dei nudéorici.

La destinazione d’uso di tale zone € quella regidés

Per tali zone il piano stabilisce specifiche madatl'intervento al fine di tutelare i
valori storici, artistici ed ambientali attribuenda ciascun immobile un grado
d’intervento di cui all’articolo 6.

| gradi d’intervento e le eventuali prescrizioniateve alle aree libere, alle facciate ed ai
manufatti isolati sono riportati nelle tavole A1616/2 e 16/3.

L’altezza massima degli edifici nelle zoneRA e quella esistente.

Il volume massimo ammesso nelle zon&Aé quello esistente.

omissis

Articolo 29 - Edificazione nel sistema ambientale
omissis
Gli indici di densita fondiaria da applicare nedtema ambientale sono i seguenti:

abitazione zona Al: Sf 0,03 mc/mq
dell'imprenditore |zone A4 ed A5: Sf 0,02 mc/mq
agricolo per terreni a coltura orto-floro-vivaistica speciatata in zona Al:

Sf 0,06 mc/mq
altezza massima m 6,50

attrezzature ed zona Al: Sc 0,10 mg/mq

infrastrutture zone A4 ed A5: Sf 0,05 mg/mq
agricole per le aziende orto-floro-vivaistiche specializzeteona A:
Sc 0,20

zone A2 ed A3: si applicano i parametri edificatoprevisti
dall'articolo 59 comma 3 lettera b) della legge regale 12/2005 co
altezza massima di m 4,50

serre Sc 0,30 mg/mq

tunnel e depositiSc 0,10 mg/mq (in aggiunta ai parametri sopra eletiy
prowvisori per
prodotto agricoli &
carattere
temporaneo
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omissis

Articolo 17 - Insediamenti commerciali

Le tipologie distributive definite dall’articolo 4lel d.lgs. 114/1998 previste nel

territorio comunale sono le seguenti:

- gli esercizi di vicinato con superficie di venditan superiore a 150 mq;

- le medie strutture con superficie di vendita copesficie fino a mq. 700 (MSV1)

- le medie strutture di vendita con superficie finm@ 1.500 (MSV2).

Con riferimento agli insediamenti commerciali stgisa quanto segue.

- La conclusione del procedimento di natura urbatasgidilizia non puo precedere le
determinazioni sulle domande di cui agli art. 8 ed® D.Lgs 114/98. Per
determinazioni sulle domande si intende il rilasdedl’autorizzazione o parere di
autorizzabilita da parte del responsabile del cdaerge servizio.

- In caso di insediamenti sottoposti a D.I.A., la cocazione di apertura di esercizi
di vicinato o domanda di autorizzazione commerdillera essere accompagnata da
relazione tecnica asseverata di cui all’'art. 2adielyge 662/96.

- Nei locali che alla data dell’entrata in vigore ldgbresenti norme siano gia in atto
medie strutture di vendita, con superfici superi@rilimiti indicati dalle nuove
norme del PGT, € ammessa la prosecuzione senzaficaodiella tipologia
commerciale.

- Agli esercizi che hanno ad oggetto la vendita diranengombranti, non
immediatamente amovibili ed a consegna differiteolditifici, concessionari di
autoveicoli, legnami, materiali edili e simili) applicano, agli effetti urbanistici, le
disposizioni corrispondenti alla tipologia autoamaria derivante dal computo delle
superfici di vendita nella misura di 1/8 della SLP.

- L'autorizzazione di medie strutture di vendita cauperficie superiore a mq 150
ed inferiore a mq 700 e soggetta a permesso diraost convenzionato per la
realizzazione dei necessari interventi di pubblioteresse.

- L’autorizzazione di medie strutture di vendita suge a mg 700 € soggetta a
preventivo piano attuativo.

Per gli esercizi commerciali di vicinato esisteatia data di adozione del PGT e

ammesso I'ampliamento della superficie di venditeo fa 300 mqg con possibilita di

monetizzazione degli spazi di sosta eventualmeiereperibili in loco.

Articolo 21 - Siti archeologici

| siti di interesse archeologice-sono individuatits-base-dele-indicazione-del-Piano
Ferritoriale—di-Coordinamento—Provineialeella tavola dei vincoli del PGT sono i
seguenti:

- localita Carec. presenza protostoriche (scheda @ 8. 291 della Carta
Archeologica della Lombardia Il. La Provincia di Bgamo - Modena 1992);

— area ad est dell'incrocio tra SS42 e strada Endialmaggiore, edifici di eta
romana (scheda p. 80 n. 292 della Carta Archeol@gadrella Lombardia Il. La
Provincia di Bergamo - Modena 1992);

— Valmaggiore, localita Castello, insediamento protosco (scheda p. 80-81 n.
293 della Carta Archeologica della Lombardia Il. LBrovincia di Bergamo -
Modena 1992);



Comune di Endine Gaiano
PGT - Variante 1

- Via San Remigio, Fogli 9-10 particelle 778-779/Ansediamento di eta
romana.
In tali siti e all'interno dei centri storici (zone R19gni intervento di trasformazione del
suolo, con patrticolare riferimento agli scavi, amch modesta entita, € subordinato alla
autorizzazione da parte della Sovrintendenza Aillcigeza.

Articolo 11 - Zone residenziali esistenti

omissis

Nelle zone R2 per gli edifici residenziali esistealla data di adozione del PGT, ai soli
fini della verifica della capacita edificatoria amissibile, non & considerato aumento
di SLP quello derivate dalla modifica della confoamione del tetto che, pur
comportando la modifica del colmo, mantenga invidgéealtezze di facciata e le
pendenze.
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PIANO DEI SERVIZI

Articolo 15 - Demolizione di fabbricati esistenti gr l'attuazione di interventi di
pubblica utilita

Al fine di attuare interventi di pubblica utilitagllargamenti stradali, realizzazione di
servizi ed infrastrutture pubbliche o di interespebblico) e facolta
dellAmministrazione comunale prevedere la demadize e la ricostruzione (totali o
parziali) di fabbricati esistenti: tali interventsaranno attuati tramite permesso di
costruire convenzionato che potra derogare i pardmdi piano entro un limite del
20% in piu 0 in meno e, per quanto riguarda le disze, potra prevede l'applicazione
delle disposizioni del Codice Civile e delle leggjenti.



