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0. ABBREVIAZIONI

A.C.: Amministrazione Comunale
C.C.. Consiglio Comunale
U.T.C. o U.T.: Ufficio Tecnico Comunale
RLI: Regolamento Locale di Igiene
REC: Regolamento Edilizio Comunale
PTR: Piano Territoriale Regionale;
PTCP: Piano Territoriale di Coordinamento Provinciale;
PRG: Piano Regolatore Generale
PGT: Piano di Governo del Territorio;
DdP: Documento di Piano;
PdR: Piano delle Regole;
PdS: Piano dei Servizi;

VAS: Valutazione Ambientale Strategica,;

P.G.T

. - COMUNE di CEVO (BS)

PA: Piani attuativi (comprendono i Piani attuativi speciali e i Piani attuativi comunali);

PAS: Piani attuativi speciali;

Pll: Programmi Integrati di Intervento;

SUAP: Sportello Unico per le Attivita Produttive
PAC: Piani attuativi comunali;

PP: Piano Particolareggiato;

PL: Piano di Lottizzazione;

PR: Piano di Recupero;

PEEP: Piano di zona per I’Edilizia Economica Popolare;

PIP: Piano per gli Insediamenti Produttivi;
PdC: Permesso di costruire
PCC: Permesso di costruire convenzionato
DIA: Denuncia Inizio Attivita
SCIA: Segnalazione Certificata di Inizio Attivita

s.m.i.: Successive Modifiche ed Integrazioni
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1. PRINCIPI E DISPOSIZIONI
GENERALI

TITOLO | - OBIETTIVI E ATTI DEL PGT

ART. 1. PRINCIPI E FINALITA DEL PGT

1. Il Piano di Governo del Territorio (PGT) definisce e disciplina I’assetto e I'uso
dell’intero territorio del Comune di Cevo, nel rispetto dei principi fondamentali
del’ordinamento comunitario, statale e regionale, nonché delle peculiarita storiche,
culturali, naturalistiche e paesaggistiche locali.

2. Il Piano di Governo del Territorio € coerente con gli strumenti di pianificazione
ambientale e territoriale-urbanistica di livello regionale e provinciale della Comunita
Montana di Valle Camonica, del Parco del’Adamello e del Programma di Sviluppo
Turistico del Sistema Turistico Interregionale Adamello e ne costituisce la disciplina di
maggior dettaglio.

ART. 2. OBIETTIVI

1. Il Piano di Governo del Territorio di Cevo ha come obiettivi principali:
Temi Obiettivi generali

AMBIENTE Tutelare gli aspetti naturalistici e ambientali

DIFESA DEL SUOLO | Garantire una pianificazione territoriale attenta alla difesa del
suolo, all'assetto idrogeologico e alla gestione integrata dei
rischi

PAESAGGIO Tutelare gli aspetti paesaggistici, culturali, architettonici ed
identitari del territorio

SVILUPPO RURALE | Promuovere uno sviluppo rurale e produttivo rispettoso
del’ambiente

SERVIZI Prevedere e rafforzare i servizi per i residenti e per i turisti

TURISMO Valorizzare i caratteri del territorio a fini turistici, in una
prospettiva di lungo periodo, senza pregiudicarne la qualita

ENERGIA Promuovere I’uso sostenibile delle risorse
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MOBILITA Migliorare il sistema della mobilita con particolare attenzione
alla creazione di percorsi ciclo-pedonali.

PRODUTTIVO E | Consolidamento degli ambiti produttivi e terziari con |l
TERZIARIO miglioramento della qualita paesaggistica generale.

ART. 3. ATTI COSTITUENTI IL PGT

1. Il Piano di Governo del Territorio € articolato nei seguenti atti:
e Documento di Piano
e Piano dei Servizi
e Piano delle Regole

4. Sono altresi strumenti della pianificazione comunale i piani attuativi e gli atti di
programmazione negoziata con valenza territoriale.

5. I PGT & costituito dagli elaborati riportati nell’ ALLEGATO 1. Elenco elaborati
PGT alle presenti norme.

ART. 4. NORMA DI RACCORDO CON GLI ALTRI STRUMENTI DI
PIANIFICAZIONE TERRITORIALE E SETTORIALE

1. Nel rispetto del vigente ordinamento Comunitario, Statale e Regionale, le
trasformazioni del territorio sono assoggettate alle disposizioni dettate dagli strumenti
di pianificazione generale e settoriale di interesse nazionale, regionale, provinciale e
comunale, dal Regolamento Locale di Igiene, dal Regolamento Edilizio e degli altri
regolamenti comunali, secondo la rispettiva competenza. Al fine di assicurare la
coerenza delle azioni di governo, lintegrazione delle politiche settoriali, il
coordinamento territoriale e fattoriale degli interventi, I’A.C. provvede, nei modi e
nei termini definiti dalla legislazione vigente e dagli atti di programmazione settoriale
e intersettoriale, a sottoporre ad accertamento di coerenza e compatibilita i piani e i
programmi comunali vigenti con gli atti della pianificazione territoriale e, laddove
necessario, alla loro armonizzazione con il PGT.

2. Le presenti norme integrano il Regolamento Edilizio vigente e sostituiscono quanto
in esso contenuto che sia in contrasto con le norme stesse.

3. Al fine di garantire il pieno raggiungimento degli obiettivi di sviluppo sostenibile
perseguiti dal PGT, I’A.C. pud promuovere studi e ricerche, programmi di intervento
e piani settoriali per approfondimenti conoscitivi e per la definizione di politiche
strategiche connesse ai sistemi paesistici e territoriali e agli assetti infrastrutturali e
urbani (piano urbano del traffico, programmi di miglioramento agricolo-ambientale,
piani particolareggiati e piani attuativi per la valorizzazione dei nuclei di antica
formazione, ecc...).
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4.1. Piano Territoriale Regionale (PTR)

1. Il Piano Territoriale Regionale Lombardo e stato approvato in via definitiva con
deliberazione del Consiglio Regionale n.951 del 19/01/2010.

2. Il Consiglio Regionale ha approvato con DCR n. 276 del 8 novembre 2011 la
risoluzione che accompagna il Documento Strategico Annuale (DSA) di cui
I’aggiornamento del PTR € un allegato fondamentale. L'aggiornamento 2011 al PTR
ha acquistato efficacia con la pubblicazione sul BURL so n. 48 del 1 dicembre 2011.

3. Il PTR costituisce il quadro di riferimento per la programmazione e la pianificazione
a livello regionale.

4.1l PGT € coerente con il PTR aggiornato con DCR n. 276 del 8 novembre 2011.

4.2. Piano Territoriale di Coordinamento Provinciale (PTCP)

1. Il Piano Territoriale di Coordinamento della Provincia di Brescia, approvato con
deliberazione del Consiglio Provinciale n. 22 del 21 aprile 2004, & atto di indirizzo della
programmazione socio-economica della Provincia ed ha efficacia paesaggistico-
ambientale. I PTCP esprime indirizzi, direttive e prescrizioni secondo la disciplina
dettata dalle Norme di Attuazione dello stesso e ai sensi dell’articolo 15 della legge
regionale 11 marzo 2005, n. 12 e s.m.i..

2. Con delibera di Consiglio Provinciale n. 14 del 31/03/2009 & stata adottata la
variante di adeguamento del PTCP alla LR 12/2005. La variante conferma la struttura
generale del PTCP vigente e approfondisce i temi di prescrittivita della LR 12/05 e |l
ruolo di coordinamento della Provincia. In particolare la variante puntualizza, nella
parte | delle NTA, le procedure di concertazione fra enti, di attuazione del PTCP e di
aggiornamento e variante allo stesso; definisce, di concerto con i comuni interessati,
gli ambiti agricoli strategici e aggiorna la disciplina delle salvaguardie infrastrutturali.

3. I PGT & coerente con il PTCP vigente ed adottato.

4.3. Piano Territoriale di Coordinamento  del Parco
del’Adamello

1. Alllinterno del territorio comunale €& presente sia il “Parco Naturale” sia il “Parco
Regionale”.

2. Le regole che vigono nel Parco Naturale sono contenute nel Piano Territoriale
approvato con Deliberazione del Consiglio Regionale del 22 novembre 2005 n.
VIII/74 mentre quelle relative al Parco Regionale sono contenute nella Deliberazione
di Giunta Regionale n. VII/6632 del 29 ottobre 2001 e successive modifiche (DGR 24
marzo 2005 n. VII/21201 e DGR 11 maggio 2006 n. 8/2488).

3. La IV variante al PTC del Parco Regionale del’Adamello € stata adottata e
controdedotta dalla Comunita Montana di Valle Camonica e inviata in Regione in
data 19 ottobre 2011.

4. Il PGT é coerente con il PTC del Parco Regionale vigente ed adottato e con |l
Parco Naturale.
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TITOLO Il - NORME DI CARATTERE
GENERALE

ART. 5. APPLICAZIONE DELLE NORME DI CARATTERE GENERALE

1. Le norme riportate nel macrocapitolo “1. PRINCIPI E DISPOSIZIONI GENERALI”
hanno contenuto generale e devono essere applicate a tutti gli interventi da
realizzarsi in attuazione del Documento di Piano, del Piano dei Servizi e del Piano

delle Regole.
2. Le norme riportate nei singoli atti del PGT (Documento di Piano, Piano dei Servizi,

Piano delle Regole), integrano e sostituiscono, anche se divergenti, le norme
riportate nel macrocapitolo “1. PRINCIPI E DISPOSIZIONI GENERALI”.

ART. 6. ATTUAZIONE DEL PGT: OPERA DI PUBBLICA UTILITA

1. In considerazione della situazione particolare del comune di Cevo, comune
montano in fase di spopolamento e totalmente inserito all’interno del Parco
del’Adamello, I’attuazione del presente PGT in tutti i suoi atti & da considerarsi come
opera di pubblica utilita.

2. Le previsioni del comma 1 sono applicabili in modo particolare ai provvedimenti
connessi alla disposizione normativa della lettera a) del comma 4 dell’art. 43 della
L.r. 31/2008 “Testo unico delle leggi regionali in materia di agricoltura, foreste, pesca
e sviluppo rurale”.

ART. 7. RINVIO A DISPOSIZIONI DI LEGGE E DI PIANO,
DIFFORMITA FRA DISPOSIZIONI DIVERSE

1. In caso di difformita fra le disposizioni contenute nei diversi documenti costituenti il
PGT, le stesse dovranno essere considerate prevalenti secondo il seguente ordine:

1) disposizioni contenute nel Piano dei Servizi, in ragione della loro preminente
finalita pubblica.

2) disposizioni contenute nel Piano delle Regole, per il valore conformativo delle
stesse.

3) disposizioni contenute nel Documento di Piano.
2. In caso di discordanza fra diversi elaborati del Documento di Piano prevalgono:

1) fra tavole in scala diversa, quelle di maggior dettaglio;
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2) fra tavole di Piano e NTA del DdP, quest’ultima;
3) fra tavole di Piano e relazione del DdP, quest’ultima;
4) frarelazione del DAP e NTA del DdP, quest’ultima.

3. In caso di difformita fra le previsioni del Documento di Piano e quelle contenute
nei Piani di settore comunali, la prevalenza deve essere stabilita applicando |l
principio della maggiore specializzazione.

4. In caso di discordanza fra diversi elaborati del Piano dei Servizi prevalgono:
1) fra tavole in scala diversa, quelle di maggior dettaglio;

2) fra tavole e norme, queste ultime.
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TITOLO Ill - DISCIPLINA DELLE DESTINAZIONI
D’'USO

ART. 8. DESTINAZIONI D’USO

1. Costituisce destinazione d’uso di un’area o di un edificio la funzione o il complesso
di funzioni ammesse dagli strumenti di pianificazione per I'area o per I’edificio, ivi
comprese, per i soli edifici, quelle compatibili con la destinazione principale
derivante da provvedimenti definitivi di condono edilizio.

2. E principale la destinazione d’uso qualificante; & complementare od accessoria o
compatibile qualsiasi ulteriore destinazione d’uso che integri o renda possibile la
destinazione d’uso principale o sia prevista dal PGT a titolo di pertinenza o custodia.

3. L’insediamento delle attivita di distribuzione dei carburanti e dei servizi di telefonia
in sede fissa, € comunque regolamentata dalle specifiche normative richiamate
nelle presenti norme.

4. Per usi o destinazioni esistenti s’intendono quelli a cui sono adibiti complessi e
fabbricati con le relative pertinenze scoperte, ovvero aree determinate. Al fine del
riconoscimento delle destinazioni d’uso esistenti, si fa riferimento alla situazione reale
verificata dall’U.T.C. prima della adozione del piano per gli edifici che non siano stati
assoggettati a specifica autorizzazione; per gli edifici costruiti con permesso di
costruire e/o DIA o altro atto autorizzativo vale la destinazione d’uso indicata nella
stessa.

ART. 9. CLASSIFICAZIONE DELLE DESTINAZIONI D'USO

1. Il PGT definisce le destinazioni d'uso consentite nei diversi ambiti territoriali,
raggruppandole nelle seguenti categorie.

CATEGORI | DESTINAZIONE | DESCRIZIONE SPECIFICAZIONE
A D’USO
RESIDENZA |Residenza Residenza Residenza

Attivita professionali annesse
all'abitazione del titolare

Bed & Breakfast

ATTIVITA Agricoltura Agricoltura ed attivita Produzione agricola,
PRIMARIE connesse compresa la commercializzazione e
residenza dell'imprenditore allevamento

agricolo e dei dipendenti

L Agriturismo
dell'azienda come normato 9
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dall'art.59 e successivi della L.R. | Residenza del proprietario del
11 marzo 2005 n° 12 e s.m.i. e fondo agricolo, del

leggi nazionali in materia conduttore del fondo
agricolo, dei dipendenti
dell’azienda agricola

ATTIVITA
SECONDA
RIE (1) (2)

energia
I —", — e ———————————— |
ATTIVITA Esercizio di Esercizi di vicinato di cui all'art.4 primo comma lett. d) del D.Igs.
TERZIARIE- |vicinato n. 114/98 fino a mq 150
COMMER , , - . — .
CIO Medie strutture | Medie strutture di vendita di cui all'art.4 primo comma lett. e)
di vendita del D.Igs. n. 114/98 da 151 mq. fino a 1.500 mq.
Grande Grandi strutture di vendita di cui all'art.4 primo comma lett. f)
struttura di del D.Igs. n. 114/98 >1500 mq
vendita
Centro Centri commerciali di cui all'art.4 primo comma lett. g) del

Industria Attivita industriali di produzione |Residenza di servizio all'attivita
e trasformazione di beni produttiva per il personale
compresi i relativi uffici, gerente, il proprietario, il
laboratori e spazi espositivi personale di custodia nella
— — — — misura massima di due unita di
Artigianato Attivita artigianali di

produzione e trasformazione di 150 mq di SLP ciascuna.

beni compresi i relativi uffici,
laboratori e spazi espositivi

Artigianato di

Piccolo artigianato a servizio della residenza purché non

servizio molesto con non piu di n. 9 addetti : restauratore, falegname,
calzolaio, sartoria, lavanderia, panetteria, artigianato artistico,
officina di riparazione, fabbro, ecc.

Depositi e Attivita di deposito, magazzinaggio e stoccaggio merci non al

magaazzini servizio di attivita insediate nel'ambito

Attivita di Attivita di rottamazione

rottamazione

Logistica

L'insieme delle attivita organizzative, gestionali e strategiche
che comportano flussi di materiali dalle origini presso i fornitori
fino alla consegna dei prodotti finiti ai clienti e al servizio post-
vendita, aventi superficie di stoccaggio maggiore a mq. 2.000.

Attivita
estrattiva

Consiste nell’estrazione dal sottosuolo di materie prime e loro
prima lavorazione e commercializzazione. Lo svolgimento
dell’attivita estrattiva & correlata alle relative determinazioni
regionali e provincialiin materia e mantengono efficacia in
relazione alle predette determinazioni

Impianti
idroelettrici a
produzione di

Sono costituite da edifici con relative pertinenze e tutti gli
elementi atti allo svolgimento della attivita

commerciale

©)

D.lgs. n. 114/98

Commercio Attivita per il commercio all'ingrosso di cui all'art.4 primo
ingrosso comma lett. a) del D.Igs. n. 114/98
Commercio Commercio specializzato nella vendita di generi strumentali e

specializzato

atipici a consegna differita (es. concessionarie di autoveicoli,
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nella vendita di
generi atipici

materiali ediliecc.)

Bar e ristoranti

Bar e ristoranti

Distribuzione

Impianti di distribuzione del carburante per autotrazione ed

carburanti attivita di servizio e vendita a questi connesse
Centri di Centri di telefonia in sede fissa
telefonia in
sede fissa
Discoteche Discoteche
ATTIVITA Uffici, studi Uffici e piccoli studi professionali | Uffici, studi professionali e
TERZIARIE- | professionalie |e medici medici
DIREZIONA | medici - , ,
L Agenzie ban.cane_ e .d|
consulenza finanziaria
Associazioni culturali,
ricreative, politiche, sindacali
ecc.
Laboratori Attivita di analisi, ricerca e sviluppo
ATTIVITA Aziende Le aziende alberghiere si Definizione come da L.R.
TERZIARIE- |alberghiere: distinguono in; alberghi quando | 15/2007 e s.m.i.
TURISTICHE | alberghi (4) offrono alloggio
prevalentemente in camere.
Aziende Le aziende alberghiere si
alberghiere: distinguono in residenze
residenze turistico alberghiere quando
turistico offrono alloggio in
alberghiere (5) |appartamenti costituiti da uno o
piu locali, dotati di servizio
autonomo di cucina.
Attivita (case per ferie e ostelli per la
ricettiva non gioventu, strutture alpinistiche,
alberghiera (6) |esercizi di affittacamere, case
ed appartamenti per vacanze,
bed & breakfast)
Attivita Sono aziende ricettive all'aria
ricettive all'aria | aperta gli esercizi a gestione
aperta (7) unitaria, aperti al pubblico, che,
in aree recintate ed attrezzate,
forniscono alloggio in propri
allestimenti o mettono a
disposizione spazi atti ad
ospitare clienti muniti di mezzi di
pernottamento autonomi e
mobili.
ATTREZZAT | Attrezzature Attrezzature destinate allo spettacolo, alla ricreazione,
URE private allistruzione, all'attivita culturale, alla salute ed all'igiene,
PUBBLICHE all'esercizio di attivita sportive, al tempo libero ed altre
E DI attrezzature private non assimilabili alle attrezzature pubbliche
INTERESSE come definite dal Piano dei Servizi.
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PUBBLICO | Attrezzature Attrezzature pubbliche e diinteresse pubblico o generale e altri
@] pubbliche e di |servizi come definiti nel Piano dei Servizi.
GENERALE |interesse
pubblico o
generale
Impianti Impianti di smaltimento rifiuti e di depurazione, piattaforme
tecnologici ecologiche, impianti acquedotto, impianti di
teleriscaldamento, impianti di telecomunicazione ed altri
impianti assimilabili agli impianti tecnologici definiti nel Piano
dei Servizi all’art.92.8 “Sistema impianti tecnologici (IT)”.

(1) Aziende classificate come Insalubri. Le aziende insalubri sono definite nel Testo
Unico delle Leggi Sanitarie (RD n 1265/34) come '"le manifatture che producono
vapori, gas o altre esalazioni insalubri o che possono riuscire in altro modo pericolose
alla salute degli abitanti". Le categorie di aziende che devono essere considerate
insalubri sono incluse in un elenco diviso in due classi (Decreto Ministeriale del
5/9/1994) sulla base delle sostanze chimiche utilizzate, dei processi produttivi e dei
materiali prodotti:

e Jla classe - comprende quelle che devono essere isolate nelle campagne e
tenute lontane dalle abitazioni;

e 2a classe - comprende quelle che esigono speciali cautele per la incolumita
del vicinato. Un'industria che sia iscritta nella prima classe, puo essere
ammessa nell'abitato qualora l'industriale provi che il suo esercizio non reca
danno alla salute del vicinato.

(2) Attivita classificate inguinanti/pericolose/soggette a A.LA./V.L.A. Le attivita e le
aziende che trattano sostanze pericolose e a rischio di incidente rilevante ai sensi del
D.Lgs 17 agosto 1999, n, 334 (Direttiva 96/82/CE), e le attivita inquinanti di cui al D.Lgs
4 agosto 1999, n. 372 (Direttiva 96/61/CE), le attivita soggette a Valutazione di
Impatto Ambientale di cui al DPCM 10 agosto 1988, n. 377 e s.m.i. e L.R. n. 20/1999.

(3) Centro commerciale. Il centro commerciale si caratterizza, in tutto o in parte, per
i seguenti elementi:

¢ unicita della struttura o dell'insediamento commerciale;
o destinazione specifica o prevalente della struttura;

e spazi di servizio gestiti unitariamente;

¢ infrastrutture comuni.

Si richiamano, a titolo esemplificativo, come rientranti nella definizione sopra
richiamata i seguenti casi:

¢ insediamento commerciale costituito da un solo edificio, comprendente
anche eventuali spazi pedonali, con accessibilita ad un insieme d’esercizi
commerciali al dettaglio integrati da attivita paracommerciali e di servizio;

¢ insediamento commerciale costituito da un’aggregazione, nella medesima
area, di piu edifici, anche contigui e collegati funzionalmente da percorsi
pedonali su suolo privato, con accessibilita ad un insieme di esercizi
commerciali con servizi comuni fruibili dall'intero complesso;

e insediamento commerciale costituito da un’aggregazione, in aree
commerciali contigue, di piu edifici che per la loro particolare localizzazione
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lungo il medesimo asse viario o in zone determinate del territorio comunale si
configurano come parchi commerciali; si considera parco commerciale un
insieme di almeno due medie o grandi strutture ubicate in aree contigue, sul
medesimo asse viario e con un sistema d’accessibilita comune;

e insediamento concepito ed organizzato per assolvere ad una funzione
specifica diversa da quella commerciale (es. intrattenimento) dove € prevista
una superficie di vendita complementare rispetto alla funzione principale per
cui é stato progettato I'immobile superiore al 20% della slp..

Il ricorrere di tali elementi deve essere verificato in ogni caso, qualunque sia la
formula o la dizione commerciale (outlet, factory outlet, centro tematico, centro
misto, parco commerciale, stocchista, spaccio e similari) adottata dal promotore o
dal titolare in sede d’esame della domanda, tenendo anche conto degli esercizi
preesistenti o solo autorizzati.

Non é considerato centro commerciale I'insieme degli esercizi e d’altre attivita di
servizio che s’affacciano su vie e piazze pubbliche, compresi i mercati su aree
pubbliche, comprese piazze e strade pubbliche previste da convenzione urbanistica
allegata al piano attuativo.

(4) Aziende alberghiere: alberghi. (Sono aziende alberghiere le aziende organizzate
per fornire al pubblico, con gestione unitaria, alloggio in almeno sette camere o
appartamenti, con o senza servizio autonomo di cucina, ed altri servizi accessori per
il soggiorno, compresi eventuali servizi di bar e ristorante). Le aziende alberghiere si
distinguono in: alberghi quando offrono alloggio prevalentemente in camere. In
relazione alle caratteristiche strutturali ed ai servizi che offrono, gli alberghi possono
distinguersi anche nelle tipologie ed assumere le denominazioni sottoindicate:

e motel: albergo che fornisce il servizio di autorimessa, con box o parcheggio,
per tanti posti macchina o imbarcazione quante sono le camere o suites
degli ospiti maggiorate del 10 per cento nonché i servizi di ristorante o tavola
calda o fredda e di bar; fornisce inoltre servizi di primo intervento di assistenza
ai turisti motorizzati e di rifornimento carburante anche mediante apposite
convenzioni con operatori situati nelle vicinanze dell'esercizio;

o Vvillaggio albergo: albergo caratterizzato dalla centralizzazione dei servizi in
funzione di piu stabili facenti parte di uno stesso complesso inserito in un‘area
attrezzata per il soggiorno e lo svago degli ospiti;

¢ albergo meublé o garni: albergo che fornisce solo il servizio di alloggio,
normalmente con prima colazione e bar, senza ristorante;

e albergo - dimora storica: albergo la cui attivita si svolge in immobile di pregio
storico o monumentale, con struttura e servizi minimi della classe tre stelle;

e albergo - centro benessere: albergo dotato di impianti e attrezzature
adeguati per fornire agli ospiti servizi specializzati per il relax, il benessere e la
rigenerazione fisica, con struttura e servizi minimi della classe tre stelle;

e albergo diffuso: albergo caratterizzato dalla centralizzazione in un unico
stabile dell'ufficio ricevimento ed accoglienza, ed eventualmente delle sale di
uso comune, ristorante e spazio vendita per i prodotti tipici locali, e dalla
dislocazione delle camere o alloggi in uno o piu edifici separati, anche con
destinazione residenziale, purché situati nel medesimo comune o in quelli
limitrofi a una distanza non superiore a metri 400 dal corpo centrale, purché
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sia garantito il rispetto dei requisiti strutturali ed igienico sanitari previsti dalla
vigente normativa per lo svolgimento dell’attivita alberghiera; lo stabile
centrale e gli edifici adibiti a camere o alloggi possono essere di proprieta di
soggetti distinti a condizione che venga garantita la gestione unitaria
del’albergo a norma dell’articolo 22, comma 1; lo stesso servizio, con i
medesimi requisiti, pud essere offerto anche nelle baite presenti sul territorio
montano, cosi come identificato dalla legge regionale 15 ottobre 2007, n. 25
(Interventi regionali in favore della popolazione dei territori montani).

(5) Aziende alberghiere: residenze turistico alberghiere. (Sono aziende alberghiere le
aziende organizzate per fornire al pubblico, con gestione unitaria, alloggio in
almeno sette camere o appartamenti, con o senza servizio autonomo di cucina, ed
altri servizi accessori per il soggiorno, compresi eventuali servizi di bar e ristorante). Le
aziende alberghiere si distinguono in residenze turistico alberghiere quando offrono
alloggio in appartamenti costituiti da uno o piu locali, dotati di servizio autonomo di
cucina.

L’appartenenza al’una o all’altra tipologia € determinata dalla prevalenza nel
computo della capacita ricettiva tra camere ed appartamenti, delle camere o
degli appartamenti, fermo restando che per le residenze turistico alberghiere la
durata del periodo di permanenza non puo essere inferiore a sette giorni.

(6) Attivita ricettiva non alberghiera
e CASE PER FERIE E OSTELLI PER LA GIOVENTU

o (Definizione di case per ferie) Sono case per ferie le strutture ricettive
attrezzate per il soggiorno prevalentemente di gruppi di persone,
gestite da soggetti pubblici o privati per il conseguimento di finalita
sociali, culturali ed educative.

o (Definizione di ostelli per la gioventu) Sono ostelli per la gioventu le
strutture ricettive attrezzate per il soggiorno prevalentemente di
giovani, gestite da soggetti pubblici o privati per il conseguimento di
finalita sociali, culturali ed educative.

e STRUTTURE ALPINISTICHE

o (Definizione di rifugi alpinistici) | rifugi alpinistici sono strutture ricettive
idonee a offrire ospitalita e ristoro, gestite e poste a quota non inferiore
a 1.000 metri di altitudine in zone isolate di montagna, inaccessibili
mediante strade aperte al traffico ordinario o linee funiviarie di servizio
pubblico oppure distanti da esse almeno 1.500 metri lineari o 150 metri
di dislivello, ad esclusione delle sciovie.

o (Definizione di rifugi escursionistici) | rifugi escursionistici sono strutture
ricettive idonee ad offrire ospitalita e ristoro, gestite e poste a quota
non inferiore a 700 metri di altitudine, in luoghi accessibili anche
mediante strade aperte al traffico di servizio o impianti di trasporto
pubblico, ad esclusione delle sciovie.

o (Definizione di bivacchi fissi) | bivacchi fissi sono locali di alta montagna
incustoditi e senza viveri, allestiti con un minimo di attrezzatura per
fornire riparo ad alpinisti ed escursionisti, posti in luoghi isolati a quota
non inferiore a 2.000 metri di altitudine e distanti almeno 3.000 metri
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lineari o 300 metri di dislivello da strade aperte al traffico di servizio,
rifugi alpinistici o impianti di risalita.
e ESERCIZI DI AFFITTACAMERE

o (Definizione di affittacamere) Sono esercizi di affittacamere le strutture
composte da non piu di sei camere, con una capacita ricettiva non
superiore a dodici posti letto, ubicate in non piu di due appartamenti
ammobiliati in uno stesso stabile, nelle quali sono forniti alloggio ed
eventualmente servizi complementari ai clienti. L'attivita di
affittacamere puo essere esercitata in modo complementare rispetto
all'esercizio di somministrazione di alimenti e bevande, qualora tale
attivita sia svolta dal medesimo titolare in una struttura immobiliare
unitaria. In tal caso, il comune annota in calce all'autorizzazione per la
somministrazione di alimenti e bevande, l'attivita complementare di
affittacamere svolta dal titolare.

e CASE ED APPARTAMENTI PER VACANZE

o (Definizione di case ed appartamenti per vacanze) Sono definite case
ed appartamenti per vacanze le strutture ricettive gestite in modo
unitario, in forma imprenditoriale ed organizzate per fornire alloggio e
servizi, con contratti aventi validita non superiore a tre mesi consecutivi
e non inferiori a sette giorni, in unita abitative composte da uno o piu
locali arredati e dotati di servizi igienici e di cucina e collocate in un
unico complesso o0 in pit complessi immobiliari. Le case ed
appartamenti per vacanze s considerano gestite in forma
imprenditoriale quando il soggetto ha la disponibilita, anche
temporanea, di un minimo di tre appartamenti situati nel medesimo
territorio comunale.

e BED & BREAKFAST

o (Servizio di ospitalita turistica bed & breakfast) E denominata bed &
breakfast I'attivita di carattere saltuario svolta da privati che utilizzano
parte della loro abitazione di residenza per offrire un servizio a
conduzione familiare di alloggio e prima colazione.

(7) Attivita ricettive all'aria aperta Sono aziende ricettive all'aria aperta gli esercizi a
gestione unitaria, aperti al pubblico, che, in aree recintate ed attrezzate, forniscono
alloggio in propri allestimenti o mettono a disposizione spazi atti ad ospitare clienti
muniti di mezzi di pernottamento autonomi e mobili. Le aziende ricettive all'aria
aperta, in relazione alle caratteristiche strutturali ed ai servizi che offrono, si
distinguono in:

o villaggi turistici: Sono villaggi turistici gli esercizi attrezzati per la sosta ed |l
soggiorno, in allestimenti minimi, di turisti sprovvisti di mezzi autonomi di
pernottamento. Nei villaggi turistici € consentita la presenza di piazzole
utilizzabili da clienti forniti di propri mezzi mobili di pernottamento, purché in
misura non superiore al trenta per cento del numero complessivo delle

piazzole autorizzate.

o Campeggi: Sono campeggi gli esercizi attrezzati per la sosta ed il soggiorno di
turisti provvisti di tende o di altri mezzi autonomi di pernottamento. Nei
campeggi € consentita la presenza di allestimenti minimi utilizzabili da clienti
sprovvisti di mezzi propri di pernottamento, purché in misura non superiore al
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trenta per cento del numero complessivo delle piazzole autorizzate.
L'allestimento di campeggi all'interno di parchi regionali € consentito solo se
compatibile con le previsioni dei piani territoriali di coordinamento dei parchi
stessi.

e aree disosta: Sono aree di sosta gli esercizi riservati esclusivamente alla sosta
ed al parcheggio di autocaravan e di caravan omologati a norma delle
disposizioni vigenti, realizzati dal proprietario o gestore dellarea con le
dotazioni previste dal codice della strada. In tali aree, la sosta & consentita
per un periodo massimo di quarantotto ore consecutive.

ART. 10. MUTAMENTI DELLE DESTINAZIONI D’USO

1. | mutamenti di destinazione d’uso sono assoggettati alla disciplina di cui agli
articoli 51, 52 e 53 della legge regionale 11 marzo 2005, n. 12. | mutamenti di
destinazione d’uso, conformi alle previsioni urbanistiche comunali, connessi alla
realizzazione di opere edilizie, non mutano la qualificazione dell’intervento e sono
ammessi anche nell’ambito di piani attuativi in corso di esecuzione.

2. | mutamenti di destinazione d’uso comportano il reperimento di eventuali aree o
dotazioni aggiuntive per servizi e attrezzature pubbliche e di interesse pubblico o
generale, dovute per la nuova destinazione in rapporto alla dotazione attribuita
dalla precedente destinazione, qualora la nuova destinazione d’uso comporti una
dotazione di servizi maggiore di quella della destinazione in atto. La dotazione di
servizi di riferimento & quella stabilita dal PdS al’ART. 101 “SERVIZI MINIMI E LE
DOTAZIONI PER | PIANI ATTUATIVI E GLI INTERVENTI EDILIZI DIRETTI”. Le modalita per |l
reperimento delle eventuali dotazioni aggiuntive sono determinate dal Comune in
idoneo atto unilaterale d’obbligo o convenzione, che costituisce parte integrante e
sostanziale del titolo abilitativo. In luogo del reperimento totale o parziale delle aree
o dotazione di attrezzature nelle aree o edifici interessati dal mutamento di
destinazione d’uso, il Comune, nei limiti di cui alle disposizioni del PdS, pud accettare
la cessione di altra area o di immobile idonei nel territorio comunale o la
corresponsione di una somma commisurata al valore economico del’area da
acquisire.

3 In caso di mutamento da destinazione produttiva ad altra destinazione, |l
mutamento stesso € ammissibile solo dopo la verifica di assenza di ogni forma di
inquinamento (con particolare attenzione al suolo e alle acque sotterranee) o dopo
'ultimazione delle operazioni di bonifica previste dalla vigente normativa.
Analogamente si dovra procedere negli ambiti adiacenti o posti nel possibile ambito
di influenza di siti in cui sono stati riscontrati fenomeni di inquinamento.
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TITOLO IV - INDICI URBANISTICI E
PARAMETRI EDILIZI

ART. 11. INDICI URBANISTICI E PARAMETRI EDILIZI

1. Al fine di individuare e controllare i requisiti edilizi ed urbanistici delle trasformazioni
d'uso del suolo e degli interventi edilizi, sono assunti dalle presenti norme i seguenti
indici e parametri, di seguito elencati con le relative definizioni.

2. Gli indici e | parametri rilevanti ai fini degli interventi di trasformazione edilizia del
territorio, sono espressi nei singoli ambiti urbanistici e costituiscono riferimento per la
verifica di conformita tecnica degli atti di assenso, comunque denominati, necessari
ai fini della realizzazione degli interventi edilizi.

3. L'utilizzazione totale degli indici volumetrici e planivolumetrici, applicata ad una
determinata superficie in base ad un qualsiasi atto autorizzativo, esclude ogni
richiesta successiva di altro atto autorizzativo, su tutto o parte della superficie
originaria, indipendentemente da qualsiasi frazionamento o passaggio di proprieta,
salvo il caso di demalizione, ricostruzione o ristrutturazione edilizia.

4. L'applicazione di questa norma riguarda tutte le costruzioni esistenti e quelle da
realizzare in base al PGT.

SUPERFICI
11.1. Superficie territoriale (St) - mq

1. Superficie dellarea oggetto di intervento di trasformazione urbanistica,
comprensiva delle superfici fondiarie destinate all'edificazione e delle aree destinate
alle opere di urbanizzazione primaria e secondaria; € la superficie di riferimento per
la determinazione della capacita edificatoria degli ambiti assoggettati a
pianificazione attuativa. E la superficie risultante da rilievo topografico, anche se
diversa dalle risultanze catastali.

11.2. Superficie fondiaria (Sf) - mq

1. Superficie del’area oggetto di intervento diretto e di pertinenza degli edifici;
ovvero € la parte residua della superficie territoriale (St) detratte le aree per le
urbanizzazioni primarie e secondarie. Costituisce la superficie di riferimento per la
determinazione della capacita edificatoria degli ambiti assoggettati ad interventi
edilizi diretti.
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11.3. Superficie utile (Su) - mq

1. La superficie utile deve essere computata conformemente alle disposizioni di cui
al D.M. 801/77 e s.m.i., cosi come specificata nei successivi decreti ministeriali,
delibere e circolari regionali vigenti al momento del rilascio dei singoli atti
autorizzativi.

11.4. Superficie coperta (Sc) - mq

1. E la superficie risultante dalla proiezione sul piano orizzontale, definita dalla quota
piu depressa tra il suolo naturale e quello del terreno sistemato se piu basso, delle
parti edificate o da edificarsi con l'esclusione degli sporti aggettanti aperti non
superiori a m. 2,50. Per gli sporti aggettanti aperti superiori a m. 2,50 deve essere
conteggiato I'intero aggetto e non solo la porzione eccedente.

2. Sono esclusi inoltre dal calcolo della superficie coperta i copringressi di accesso al
lotto per un massimo di mq. 2,50 e i copringressi per l'accesso principale all'edificio,
comune o singolo, per un massimo di mqg. 2,50 purché non sporgenti su area
pubblica. Detti elementi dovranno essere realizzati con tipologia e materiali coerenti
con le caratteristiche dell'edificio e del contesto.

3. Agli effetti del calcolo si computano anche i volumi a sbalzo oltre la misura di m.
0,50.

11.5. Superficie permeabile minima (Spm) - mq

1. E la parte di superficie fondiaria (Sf) di ogni intervento che non deve risultare
compromessa da costruzioni in soprassuolo o nel sottosuolo o da pavimentazioni
impermeabili e deve essere sistemata a verde. Potranno essere considerate
pavimentazioni permeabili quelle posate su materiali drenanti e prive di impianti di
raccolta acque (es. “prati armati”’ e simili)) da considerare con percentuale dell’80%.

2. Per i parcheqaqi privati pertinenziali € possibile derogare la superficie permeabile
minima.

11.6. Superficie lorda di pavimento (SIp) - mq

1. E la somma delle superfici dei singoli piani, compresi entro il profilo esterno delle
pareti perimetrali ovvero dei manufatti di tamponamento ad esse assimilabili,
calcolata in conformita con quanto disposto dalla vigente legislazione in materia di
risparmio energetico.

2. Sono comprese nel computo:
a) le superfici dei singoli piani fuori terra compresi entro il perimetro esterno delle
pareti perimetrali;

b) le superfici degli eventuali piani interrati o seminterrati con requisiti di agibilita
con destinazione d’uso diversa dalla residenza,;

c) le superfici dei sottotetti abitabili;
d) le superfici dei soppalchi (ad esclusione della lettera |) del seguente comma).
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3. Sono escluse dal computo:

a) le superfici adibite al ricovero delle autovetture sotterranee e/o sporgenti dal
piano del suolo naturale del terreno non oltre m. 1,00 misurato all’intradosso
del solaio, anche se non interne alla sagoma dell’edificio, con i relativi spazi di
manovra e di accesso e che abbiano altezza interna non superiore a m 3,50;

b) le superfici destinate al ricovero di autoveicoli realizzate ai sensi dell’articolo 9
della legge 24 marzo 1989, n. 122;

c) le superfici dei locali interrati o seminterrati adibiti a cantine o locali accessori
asserviti alla residenza purché con altezza netta interna non superiore a m.
3,50;

d) i manufatti accessori, cosi come normati dall’art.139.12 “Manufatti accessori”
e comunque inferiori a mq. 12,00;

e) glispazi pubblici o di uso pubblico (ad esempio: gallerie, logge e portici);

f) icavedi, gliandroni e/o atri;

g) i vani scala a servizio di piu appartamenti nella misura massima di mqg. 12,00
per ciascun piano;

h) le scale esterne ed aperte;

i) le tettoie di pertinenza e al servizio degli edifici, fino alla concorrenza
percentuale massima del 10% della superficie coperta dell’edificio principale
e comunque fino ad una dimensione complessiva massima, per gli edifici
residenziali, di mqg 50,00. Nel caso di percentuali e dimensioni maggiori,
computata solo la parte eccedente le misure massime sopra descritte.

j) 1balconi, i ballatoi, le logge, le coperture praticabili ed i portici entro un limite
massimo del 20% della Slp del piano interessato con un massimo di mq. 30;

k) le superfici determinate dal’impiego di accorgimenti e di tecnologie
costruttive finalizzati esclusivamente al risparmio energetico nei limiti e con
I’osservanza delle vigenti disposizioni normative in materia;

I) isoppalchi ed i sottotetti non abitabili per la porzione di altezza libera inferiore
am 2,00;

m) le superfici delle serre a servizio di giardini di pertinenza di edifici residenziali,
che non abbiano superficie coperta superiore al 20% della superficie coperta
del fabbricato di cui sono pertinenza e altezza massima di m. 2,50;

n) ivolumitecnici;

0) iserbatoi esterni in soprassuolo e in sottosuolo.

11.7. Superficie di vendita (Sv) - mq

1. La superficie di vendita di un esercizio commerciale & I'area destinata alla
vendita, compresa quella occupata dai banchi, scaffalature e simili con esclusione
della superficie destinata a magazzini, depositi, locali di lavorazione, uffici e servizi,
aree a disposizione dei consumatori (quali gallerie, scale mobili, ascensori, nastri
trasportatori aree di sosta degli automezzi, anche se coperte ed i relativi corselli di
manovra).
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2. La superficie di vendita del singolo esercizio commerciale € circoscritta, separata
e distinta da quella di altri punti vendita anche se contigui; in ogni caso non dovra
essere possibile accedere ad altri punti vendita senza aver espletato le operazioni di
pagamento della merce venduta nell’esercizio.

3. La superficie di vendita degli esercizi che hanno a oggetto esclusivamente la
vendita di merci ingombranti, non faciimente amovibili e a consegna differita, quali i
mobilifici, le concessionarie d’auto e di altri veicoli a motore, le rivendite di legnami,
di materiali edili e tipologie simili, e quella degli esercizi che nello stesso locale
effettuano la vendita congiunta all’ingrosso e al dettaglio € computata sulla base
delle specifiche norme regionali vigenti in materia (DGR n. 8/5054 del 04.07.2007 e
s.m.i.). In tali esercizi non possono essere introdotte e vendute merci diverse da
guelle aventi le caratteristiche tassativamente indicate, salvo che si chiedano e
ottengano le autorizzazioni prescritte dagli artt. 8 e 9 del D.Igs. 114/1998 per I’intera
ed effettiva superficie di vendita.

VOLUMI
11.8. Volume edilizio virtuale o Volume (Ve) - mc

1. Il Volume edilizio virtuale (Ve), o semplicemente volume, & la misura che indica
I’edificabilita espressa, ove necessario, in mc.

2. I Volume edilizio virtuale (Ve) si ricava moltiplicando la Slp del fabbricato per
I’altezza virtuale (Hv) di m. 3,00. Detta definizione si applica per ogni fattispecie nella
guale il concetto di volume sia richiamato da leggi o normative di carattere
nazionale o locale.

3. Negli edifici con tipologia residenziale o a questa assimilabile, quando I'altezza
interna dei locali che rientrano nel calcolo della Slp supera i m. 4,00 il calcolo del
volume verra effettuato moltiplicando la Slp stessa per I’altezza interna.

11.9. Volume reale (Vr) - mc

1. II Volume reale (Vr) e il volume geometrico fuori terra, vuoto per pieno,
del’involucro dell’edifico compreso il prisma della copertura.

11.10. Volume predeterminato (Vp) - mc

1. E il valore assoluto di Slp moltiplicato per I'altezza virtuale (Hv), eventualmente
prescritto per ogni singolo lotto o comparto.

2. Tale valore é indipendente dall’estensione della superficie fondiaria o territoriale
Cui viene riferito.

11.11. Utilizzazione predeterminata (Up) - mq

1. E il valore assoluto di SIp per ogni singolo lotto o comparto.

2. Tale valore é indipendente dalla estensione della superficie fondiaria o territoriale
a cui viene riferito.
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INDICI URBANISTICI ED EDILIZI
11.12. Indice di densita territoriale (It) - mc/mq

1. E il rapporto (mc/mq) tra volume edilizio virtuale (Ve) e la superficie territoriale (St)
del comparto interessato dal piano esecutivo.

2. In tale superficie sono computati anche le aree di proprieta che siano destinate a
strade e servizi pubblici da cedersi al Comune, escluse le sedi stradali esistenti.

3. In mancanza di previsione specifica nelle singole norme di zona, nella formazione
dei piani esecutivi, si applica un indice di densita territoriale pari allindice di densita
fondiaria previsto nello stesso ambito.

11.13. Indice di densita fondiaria (If) - mc/mq

1. E il rapporto (mc/mq) fra volume edilizio virtuale (Ve) e la superficie fondiaria (Sf)
del lotto edificabile appartenente al richiedente. Detto indice si applica in via
generale per il calcolo della volumetria realizzabile sia in sede di redazione di piani
attuativi sia in sede dirilascio dei singoli permessi di costruire.

2. Nella determinazione del volume realizzabile sul lotto dovra essere detratto quello
costituito da edifici gia esistenti.

3. Quando sia realizzato il volume corrispondente ad una determinata superficie,
questa costituisce l'area di pertinenza dell'edificio realizzato e resta vincolata alla
non edificazione (sino alla demolizione del volume realizzato o alleventuale
aumento degli indici di piano o al trasferimento della capacita edificatoria tra lotti
edificabili) in modo che indipendentemente da qualsiasi frazionamento o passaggio
di proprieta, detta superficie non possa piu essere considerata nel computo di huovi
volumi da realizzare.

4. Il Comune ha facolta di richiedere la trascrizione del vincolo di cui sopra, a cura e
spese del proprietario; tale trascrizione € obbligatoria per gli ambiti agricoli.

11.14. Indice di utilizzazione territoriale (Ut) - mg/mq

1. E il rapporto tra la massima superficie lorda di pavimento (Slp) e la superficie
territoriale (St) dell’area interessata dall’intervento edilizio.

11.15. Indice di utilizzazione fondiaria (Uf) - mg/mq

1. E il rapporto tra la massima superficie lorda di pavimento (Slp) e la superficie
fondiaria (Sf) dell’area interessata dall’intervento edilizio.

OCCUPAZIONE DEL SUOLO
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11.16. Rapporto di copertura (Rc) - %

1. E il rapporto, misurato in percentuale, tra la superficie coperta (Sc) massima
realizzabile e la superficie fondiaria (Sf).

11.17. Rapporto di permeabilita (Rp) - %

1. E il rapporto, misurato in percentuale, tra la superficie permeabile minima (Spm) e
la superficie fondiaria (Sf).

ALTEZZE
11.18. Altezza virtuale (Hv) - m

1. E I'altezza pari a 3,00 m da utilizzarsi per la determinazione del volume edilizio

virtuale (Ve).

11.19. Altezza interna (di un edificio) (Hi) - m

1. Altezza misurata sulla verticale tra il pavimento finito e l'intradosso del solaio.

2. Nei locali con solai e travetti I’altezza & misurata dal pavimento finito all’intradosso
del travetto.

3. Le altezze interne dei locali sono definite dal Regolamento di Igiene.

11.20. Altezza massima dei fabbricati (Hf) - m

1. E la massima altezza misurata verticalmente tra il suolo naturale e una sua
superficie parallela che deve contenere tutto I’edifico comprensivo della copertura.

2. Potra essere ammesso il superamento dell’altezza massima solo per i volumi tecnici
di limitata entita purché non superino i m. 2,00 o maggiori altezze obbligatorie in
base a norme legislative in materia. Detti volumi debbono essere progettati in modo
coerente con la concezione architettonica dell'intera costruzione.

3. Non sono soggetti al rispetto dell'altezza massima, compatibilmente al rispetto
delle esigenze ambientali e paesaggistiche, i manufatti tecnici quali tralicci di
elettrodotti, serbatoi idrici, torri per telecomunicazioni, torri di raffreddamento e
ciminiere, pennoni e campanili.

4. Sono fatte salve le deroghe ai sensi e agli effetti di cui all’articolo 11 del decreto
legislativo 30 maggio 2008, n. 115 e s.m.i..
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Altezza max dei fabbricati
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ART. 12. RECINZIONI
12.1. Principi generali

1. Sono opere di recinzione i manufatti atti a delimitare tra loro le proprieta.

2. In caso di suolo naturale non orizzontale, I’altezza € da intendersi quale media
geometrica calcolata per singole porzioni.

3. Per recinzioni fisse si intendono chiusure perimetrali degli spazi aperti, realizzate
con tecniche costruttive finalizzate al perseguimento della durata pluriennale del
manufatto, indipendentemente dalla destinazione dello stesso.

4. Per recinzioni temporanee a scopo agro - silvo - pastorale si intendono chiusure
perimetrali degli spazi aperti, realizzate con tecniche costruttive che consentono |l
pronto e completo allontanamento del manufatto al cessare delle condizioni
tecniche che ne hanno determinato la necessita.

5. Le recinzioni nel preservare la sicurezza e Iincolumita pubblica devono
salvaguardare i valori scenici e paesaggistici, I’integrita spaziale e funzionale degli
ecosistemi naturali, con particolare riguardo alla mobilita della fauna e alla
possibilita per la stessa di accedere ad aree di alimentazione e rifugio.

6. Le recinzioni al limite tra la proprieta privata ed aree pubbliche devono essere
contenute completamente sulla proprieta privata, salvo casi particolari che
potranno essere autorizzati dall’A.C.

7. Sono ammesse le recinzioni in verde realizzate con siepi o filari arbustivi. E sempre
vietato I’uso di filo spinato.

8. | cancelli dedli accessi carrai ai singoli lotti dovranno essere arretrati dal filo
stradale di almeno m. 3,00 riducibili a m. 0,50 con cancello dotato di apertura
radiocomandata e raccordati alle recinzioni con opportuni svasi.

9. Tutte le recinzioni devono essere costruite con materiali e tipologie tradizionali,
decorose ed in armonia con I'ambiente in cui si inseriscono.

10. In prossimita di incroci stradali o curve, la recinzione e la vegetazione dovranno

essere sistemate in modo da non ostacolare la visibilita.
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11. La distanza delle recinzioni dal confine stradale deve in ogni caso essere
conforme alle disposizioni di cui al:

e Regolamento di attuazione del nuovo Codice della strada D.P.R. n. 495 del
16.12.1992 e s.m.i.;

e Piano del Traffico della Viabilita Extraurbana (PTVE) della Provincia di Brescia.

12.2. Recinzione negli Ambiti Territoriali

1. Negli ambiti territoriali si applica il “REGOLAMENTO D’USO PER LA REALIZZAZIONE DI
RECINZIONI TEMPORANEE NEL TERRITORIO DEL PARCO DELL’ADAMELLO”

12.3. Recinzione dei nuclei di antica formazione (NAF)

1. E vietato delimitare spazi privati all’interno di corti con manufatti fissi o mobili di
qualsiasi tipo che ne alterino I'unitarieta tipologica.

2. E consentito delimitare aree private prospicienti spazi pubblici esclusivamente
mediante muretti in pietrame locale, intonacati rasosasso o al rustico, di altezza non
superiore a m. 0,70. L’altezza totale della recinzione dovra essere compresa tra m.
1,50 e m. 1,80: la scelta del tipo di manufatto sara autorizzato dall’U.T. comunale in
relazione alle caratteristiche dell’edificio e dello spazio pubblico adiacente.

3. Altre aree private (orti, broli, giardini, ecc.) potranno essere recintate
preferibimente con tondame naturale di castagno o altra specie autoctona, di
altezza massima m. 1,50, con pali infissi nel terreno e collegati da correnti orizzontali
oppure recintate con rete zincata a maglia quadrata sciolta sostenuta da pali in
legno o ferro di altezza massima, fuori terra, m. 1,50. L’eventuale fondazione in cls
dovra essere tassativamente a filo del piano di campagna. In nessun caso é
consentito I'impiego di rete plastificata.

4. Le recinzioni esistenti in contrasto con le presenti norme dovranno adeguarsi ai
commi precedenti solo se verrano previsti interventi di modifica e/o sostituzione
significativi e rilevanti. Potranno adeguarsi anche per singoli stralci significativi.

12.4. Recinzione negli ambiti del tessuto urbano consolidato e
negli ambiti di trasformazione

1. Tutte le recinzioni, siano esse sui confini privati o verso gli spazi pubblici o privati
aperti al pubblico, devono avere altezza non superiore a 1,80 m., costituite da
strutture trasparenti a partire da una parte piena di altezza massima di 0,60 m.,
misurata dalla quota naturale del terreno, sui confini verso la proprieta privata, e
dalla quota di marciapiede (esistente o da realizzarsi) verso le proprieta pubbliche.

2. Sono ammesse parti cieche secondo un rapporto massimo del 20% dellintero
sviluppo della recinzione per tratti non superiori a m. 10,00 e non ostacolanti la
visibilita lungo la strade soggette a traffico veicolare.
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ART. 13. MURI DI SOSTEGNO

1. E ammessa la realizzazione di muri di contenimento, anche a confine dei lotti,
qguando si renda necessaria, nel caso di particolare conformazione dei terreni, nel
rispetto delle specifiche prescrizioni del Regolamento Edilizio.

2. L'A.C. puo imporre prescrizioni particolari che, non compromettendo il livello di
sicurezza statica del pendio, garantiscano una miglior tutela delle caratteristiche
ambientali; a tale scopo essa ha inoltre la facolta di imporre l'uso dei materiali
specifici per le parti a vista, quali pietre naturali, ecc. e di richiedere la
piantumazione di verde vivo al fine di coprire le pareti nude.

3. Sui muri di sostegno potra essere messa in opera una recinzione trasparente con
altezza massima di m. 1,20.

4. L’altezza massima dei muri di sostegno non potra superare di norma i 3,00 metri.

5. E facolta del’A.C. concedere deroghe in caso di necessitd oggettive e
circostanziate.
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TITOLO V - DISCIPLINA DELLE DISTANZE

ART.14.  DISTANZE DELLE COSTRUZIONI DAI CONFINI CON
PROPRIETA DI TERZI (Dc)

1. Per distanza delle costruzioni dai confini con proprieta di terzi finitime, si intende la
distanza topografica misurata come lunghezza del segmento rettiineo che
congiunge la proiezione ortogonale sul piano orizzontale del terreno delle
delimitazioni perimetrali esterne del manufatto edilizio e la linea di confine. Tale
distanza va considerata con riferimento agli edifici principali ed accessori tenuto
conto delle sporgenze stabilmente incorporate nel’immobile del quale formano
parte integrante (pilastri) esclusi gli sporti aggettanti aperti aventi profondita inferiori
a metri 2,50.

2. Negli interventi di nuova costruzione, di ristrutturazione edilizia comportante
demolizione e ricostruzione, la distanza minima non puo essere inferiore a metri 5,00.
Nel caso in cui tale distanza sia inferiore a meta dell’altezza della costruzione, la
distanza minima deve essere incrementata fino a raggiungere tale misura. Per
giurisprudenza ricorrente, € esclusa dalla prescrizione del rispetto delle distanze
minime la ristrutturazione edilizia comportante demolizione e ricostruzione totale o
parziale, nel rispetto della volumetria preesistente, fatte salve le sole innovazioni
necessarie per ’adeguamento alla normativa antisismica.

3. E ammessa I’edificazione fino a una distanza di metri 3,00, in caso di:

e seminterrati aventi quota dell’estradosso della soletta di copertura inferiore a
m. 1,00;

o edifici facenti parte di piani attuativi quando specificatamente ammesso
dalla normativa del piano attuativo stesso;

e accordo fra i proprietari, debitamente dimostrato con assenso delle proprieta
mediante convenzione depositata presso I’U.T..

4. E ammessa I’edificazione sul confine e/o a distanza inferiore di metri 3,00, nel
rispetto degli articoli 873 e seguenti del Codice Civile, in caso di:

e edifici facenti parte di piani attuativi quando specificatamente ammesso
dalla normativa del piano attuativo stesso;

e costruzioni in unione o in aderenza a muri nudi di fabbricati esistenti, ai sensi
degli articoli 873 e seguenti del Codice Civile;

e manufatti accessori e pertinenze aventi un‘altezza massima in colmo di m.
3,00 e un’altezza media di m. 2,40.

e accordo fra i proprietari, debitamente dimostrato con assenso delle proprieta
mediante convenzione depositata presso I’U.T..

5. Non sono considerate, ai fini del computo della distanza, le costruzioni interrate;
non sono altresi considerati i muri di cinta, le recinzioni e i muri isolati, che abbiano

29
Architetto Fausto Bianchi
via Sala 38 - 25048 Edolo (BS) - email: studio@architettobianchi.it - tel. 0364/73207 fax 0364/71156



Norme Tecniche P.G.T. - COMUNE di CEVO (BS)

altezza non superiore a metri 3,00. Sono fatte salve le deroghe ai sensi e agli effetti di
cui all’articolo 11 del decreto legislativo 30 maggio 2008, n. 115.

6. La disciplina sulle distanze di competenza delle norme comunali non si applica,
previa verifica con i vincoli paesaggistici e con le proprieta prosp