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PIANO ATTUATIVO
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AMBITO DI TRASFORMAZIONE RESIDENZIALE SOGGETTO A PIANO ATTUATIVO P.A.rl
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iante n.1/2014 — IN ACCOGLIMENTO OSSERVAZIONI

Var
Slp
su g{ficie incli'i{ce ab superficie mi\r:i%no MiI:i%no Vi P1 strade su grfficie
pertl L abitanti lorda individuato  individuato individuate pertic
territoriale  territoriale - 15mg/ab = 10mg/ab fondiaria
pavimento
m? m?/m? n° m? m? m? m? m? m? m?

17.202,50 0,23 79,13 3.956,58 1.186,96 791,30 2.695,00 918,00 3.022,05 10.567,45

PAr1 - via Al Ponte

L'ambito di trasformazione € sottoposto a Piano Attuativo secondo le NTA del DdP e
secondo quanto riportato nella presente scheda.

L'area si colloca lungo la via al Ponte (provinciale n.87 per Cerveno), via di
collegamento tra I'abitato di Cerveno ed il fondovalle. L'ambito, data la
collocazione, risulta faciimente ed agevolmente raggiungibile.

All'interno del piano attuativo sono previste aree a verde ed aree a parcheggio
come individuato dal presente disegno.

La superficie edificabile si affaccia direttamente alla via Al Ponte ed e attraversata
da una strada di penetrazione al servizio dell’ambito che consente di raggiungere le
aree destinate ai parcheggi, in fronte al corso del torrente Re.

All'interno dell’ambito, in adiacenza alla strada principale, si frova inoltre la ex
Calchera, manufatto storico che si intende tutelare e ristrutturare.

Per una oftimale fruizione dei servizi dell’ambito, il Piano prevede inoltre un percorso
pedonale che dalla via Al Ponte conduce alle aree verdi poste alle spalle dei lotti
edificabili del Piano Attuativo.

NOTA: ambito pregresso.

PRESCRIZIONI:
e verifica di quanto indicato nel Rapporto Ambientale par. Valutazione Aree di
frasformazione;
e oObbligo di recupero della “Calchera” in accordo con I'Amministrazione
Comunale: il recupero deve inquadrarsi in uno scenario integrato di

riqualificazione paesaggistica locale. Pertanto il recupero della “Calchera”
deve essere progettato in un piu ampio progetto di riqualificazione
paesaggistica del’area, contribuendo al miglioramento della qualita
paesaggistica del suo intorno.
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e al fine di massimizzare la qualita del servizio offerto garantendo la massima
accessibilita alle reti del TPL, in sede di attuazione dell’ambito di tfrasformazione
residenziale P.Arl, & prevista, a carico dei lottizzanti, la realizzazione di una
nuova fermata a servizio del medesimo ambito in espansione, del vicino
comparto produttivo e degli altri esistenti insediamenti limitrofi.

e insede di attuazione si prescrive la verifica allo “stato di fatto” della presenza o
meno di bosco, come definito dall’art.42 della l.r. 31/2008, al fine di acquisire le
eventuali prescritte autorizzazioni preventive alla trasformazione del bosco
stesso; in particolare si prescrive il mantenimento a bosco/verde pubblico della
porzione dell’ Adt posta piu a Nord.

PRESCRIZIONI STUDIO GEOLOGICO:

e nella porzione dell’ambito di frasformazione, ricadente in classe di fattibilita 4
Ca (aree di conoide attive o potenzialmente attive non protette da opere di
difesa e di sistemazione a monte a pericolositd molto elevata), non e
consentita la realizzazione di edifici di tipo residenziale, ma soltanto fipologie di
opere compatibili con la norma di cui all’art. 9, comma 7, delle NdA del PAI
per le aree "Ca". In particolare i parcheggi pubblici individuati devono essere
realizzati a raso senza spostamento e modifica dei volumi di terreno
(mantenimento del profilo naturale del terreno).

DISPOSIZIONI PAESISTICHE:

e ricerca di assonanza morfologica e tipologica tra il vecchio ed il nuovo
edificato a livello di elementi tipologici, costruttivi, di uso di materiali, di finiture;

¢ eventuali opere di mitigazione degli effetti sul quadro paesistico percepito alla
scala di contesto;

e utilizzo rigoroso di manufatti ed opere d’arte di caratteristiche costruttive e di
finitura omogenei alle preesistenze.

vista da via al ponte verso monte
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vista da via al ponte verso valle
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AMBITI DI TRASFORMAZIONE A SERVIZI
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AMBITO DI TRASFORMAZIONE A SERVIZIO S2

Sc P1
St. . Q ) Superficie H max (n.1posto M P ) Strade
superficie Rapporto di coperta (m) auto ogni 2 . \_/e_rde par_chegglo individuate
territoriale copertura (ma) mg Sc) individuato individuato
m? m%m? m? m n m? m? m?
3.989,15 0,025 99,73 4,5 49,86 3.559,00 204,55 225,60

$2- via Santo Stefano

L'ambito di trasformazione a servizi si trova a valle del nucleo di antica formazione,
all'esterno del tessuto urbano consolidato. Raggiungibile da via Santo Stefano, si
trova in riva alle sponde del Torrente Re.

Per tale ambito € prevista la realizzazione di un'area a verde, parco e/o parco
attrezzato, servita da alcuni parcheggi per la sosta delle auto. Per le aree a verde le
norme di piano definiscono un rapporto di copertura ed un’altezza massima per la
realizzazione di chioschi, ristori, ripostigli, servizi igienici. Attualmente I'area e utilizzata
per il conferimento temporaneo di materiali inerti.

NOTA: ambito pregresso.

PRESCRIZIONI:
¢ verifica di quanto indicato nel Rapporto Ambientale par. Valutazione Aree
di trasformazione;
¢ mantenere e ripristinare la vegetazione a bosco presente.
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vista da via santo stefano
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AMBITO DI TRASFORMAZIONE A SERVIZIO S3

Sc P1
St. . Q ) Superficie H max (n.1posto M P ) Strade
sup_erfl_me Rapporto di coperta (m) auto ogni 2 . \_/e_rde par_chegglo individuate
territoriale copertura (mq) mg Sc) individuato individuato
m? m%m? m? m n m? m? m?
4.176,25 0,025 104,41 4,5 52,20 2.527,35 1.273,70 375,15

S$3 - via San Martino

L'ambito si colloca a valle del cimitero comunale, parzialmente in fascia di rispetto
dello stesso. E prevista una strada di collegamento tra I'ambito e la strada esistente
che dal nucleo di antica formazione porta alla struttura cimiteriale.

Per tale ambito € prevista la realizzazione di un'area a verde, parco e/o parco
attrezzato, servita da alcuni parcheggi per la sosta delle auto. La realizzazione dei
parcheggi aumenta la dotazione delle aree di sosta a servizio della struttura
cimiteriale collocata a monte dell’area. Per le aree a verde le norme di piano
definiscono un rapporto di copertura ed un'altezza massima per la realizzazione di
chioschi, ristori, ripostigli, servizi igienici.

NOTA: ambito pregresso.

PRESCRIZIONI:
e verifica di quanto indicato nel Rapporto Ambientale par. Valutazione Aree
di trasformazione.
e posa di opportune opere di mitigazione ambientale lungo il perimetro
dell’ambito verso il contesto paesistico.

PRESCRIZIONI STUDIO GEOLOGICO:
e |'ambito di trasformazione ricade nella quasi totalita in classe di fattibilita 4
Ca (aree di conoide attive o potenzialmente attive non protette da opere di
difesa e di sistemazione a monte a pericolositd molto elevata) e 4 Cp (aree
di conoide attive o potenzialmente attive parzialmente protette da opere di
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difesa e di sistemazione a monte per la quale valgono le stesse norme
prescritte per la sottoclasse 4 Ca), pertanto ci si dovra attenere
scrupolosamente alle indicazioni contenute nelle specifiche norme
geologiche dello Studio geologico comunale e a quanto indicato all’art. 9,
comma 7, delle NdA del PAI per le aree “Ca". In particolare i parcheggi
pubblici individuati dovranno essere readlizzati a raso senza spostamento e
modifica dei volumi di terreno (mantenimento del profilo naturale del
terreno).

Esine, aprile 2015 | tecnici Estensori
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