2 A b EE HARCA DA BOLLD
E= \tele Finanie €16,00
e SEDICL/ID o

wwnntrate

. EEETER iiids008  WgBsE0
; !EME] 1403 2014 1¢: ‘l} 22

- B-DD0EE BES1FID AR 90T F

o 'EBHT'I.FIHTIW mmmmz& = ’\JIJ:
g oy

AT e
Al Ill. mo Sﬁgnor SINDACO b

n = del comune di
egaite 24UED CAROBBIO DEGLI ANGELI (Bergamo)
4 F Piazza Antonio Locatelli, n® 1

ed alla cortese attenzione del
Responsabile del Settore / Servizio Tecnico

Oggetto : OSSERVAZIONI AL PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO

Il sottoscritto :
DONADELLI VINCENZO (nato a Gorlago il giorno 11 marzo 1956)
codice fiscale : DND VCN 56C11 E100S - tel. 035/95.18.64

residente in 24060 GORLAGO (BG) in Via Montecchi, n® 45

in qualitda di proprietario dellappezzamento di terreno e dei sovrastanti
fabbricati, in comune amministrativo di CAROBBIO DEGLI ANGELI (Bergamo)
sezione censuaria CAROBBIO - localita “DURIA™ - il tutto raggiungibile solo
attraverso un percorso pedonale e carrale che, transitando principalmente nel
territorio del limitrofo comune di GORLAGO (BG) - Zona Montecchi, si distacca
dalla Via Crocefisso e si snoda tra prati e boschi fino a salire alla quota di 300
metri sul livello del mare;

PREMESSQO che tale appezzamento agricolo - boschivo era originariamente
distinto al catasto terreni come segue :

Foglio logico 9 e Foglio effettivo 2 — con le seguenti particelle

Mapp. 596 - Bosco Ceduo 2* - Ha. 1.97.52-RD.€. 51,01 —-RA€. 6,12
Mapp. 667 — Bosco Ceduo 1 - Ha. 0.26.60 -RD.€. 6,87 -RA€. 0,82

peruntotaledi Ha. 22412-RD.€ 57,88—-RA€ 6,94

e quindi per una superficie, su base catastale, di Mq. 22.412 salvo piu esatta
misurazione in luogo;

PREMESSO che per la successiva variazione catastale effettuata con Tipo
Mappale n® 109.827 del 04 aprile 2002, sono derivate le seguenti nuove
particelle di catasto terreni :

Mapp. 2197 - Bosco Ceduo 2* - Ha. 1.96.51 - RD.€. 50,74 - RA.€. 6,09
Mapp. 2200 - Bosco Ceduo 1*-Ha. 0.25.90-RD.€. 6,69 -RA€. 0,80

peruntotaledi Ha. 2.22.41-RD€. 57,43-RA€ 6,89




e per la pratica di accatastamento DOCFA in data 13 giugno 2002 al n°® BG
200.257 sono state costituite le séguenti particelle di catasto fabbricati — Fg. 2

Mapp. 2198 - Via Duria, s.n. - p. T. —cat. C/2-cl. 2* - Mq. 65 - RC.€. 124,21
Mapp. 2201 - Via Duria, s.n. — p.T.-1°~cat. A/4 —cl. 2* - vani 5 - RC.€. 198,84
Mapp. 2202 - Via Duria, s.n. —=p. T. —cat. C/6 -cl. 2" - Mg. 19-RC.€. 32,38

PREMESSO che l'intero compendio immobiliare, gia di proprieta del nonno
materno Belotti Giovanni Battista, & pervenuto allo scrivente per atto di
COMPRAVENDITA in data 21 ottobre 1980 e 03 gennaio 1981 in autentica ai
numeri 13.404 e 14.098 di repertorio del notaio dottor Paolo Mangili, registrato
a Bergamo il 23 gennaio 1981 al n® 1061 Mod. 71 / M1 e trascritto a Bergamo il
30 gennaio 1981 ai numeri 2.646 del registro generale e 2.076 del registro
particolare;

PREMESSO che per le suddette unita immobiliari urbane derivanti dalla pratica
DOCFA del 2002 il sottoscritto proprietario ha sempre dichiarato i redditi fondiari I
dei fabbricati nelle varie dichiarazioni annuali dei redditi (modd. 740 — 730, ecc.)
ed ha sempre versato |' IRPEF e le relative addizionali, sia per il terreno che ¢
per i fabbricati, oltre naturalmente I' .C.l. e I' LM.U. per le varie annualita di o
competenza; : P
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PREMESSQO che il recente P.G.T. - Piano di Governo del Territorio - adottato

dal Consiglio Comunale di Carobbio degli Angeli (BG) con deliberazione n® 35 @

nella seduta del 24 dicembre 2013, classifica una parte dell'area sopra

menzionata, in particolar modo la porzione dove insistono i fabbricati di cui ai _

mappali 2198 - 2201 - 2202, negli AMBITI DELLA COLLINA TERRAZZATA !

dove & prevista, tra i vari interventi consentiti, la valorizzazione del patrimonio

edilizio esistente; \
tutto cié premesso

e considerato parte integrante della presente istanza, si permette di proporre

agli organi competenti le seguenti
OSSERVAZIONI AL P.G.T. ADOTTATO

.‘)CVG/LJ M.M G0

@ il compendio immobiliare di proprieta dello scrivente & costituito da un
terreno agricolo — boschivo e da alcuni piccoli fabbricati nel versante ®
settentrionale della zona collinare che, pur appartenendo al territorio
comunale di Carobbio degli Angeli, & posto quasi alla estremita Nord, al
di la dello spartiacque naturale della collina, ed € un'area che gravita
necessariamente su Gorlago, sia per la strada di accesso e sia per tutta

___—__—_.‘



- 3 -
una serie di infrastrutture logistiche che tendono quasi a ritenerlo avulso
dal territorio comunale al quale effettivamente appartiene;

su parte di tale appezzamento agricolo - boschivo insiste gia dalla fine
degli anni '40 o forse dall'inizio degli anni '50 del secolo XX° un
fabbricato residenziale, edificato dallavo matemo e dante causa
BELOTTI GIOVANNI EATTFSTA, il quale ha realizzato tale costruzione
per soddisfare le necessita abitative della sua numerosa famiglia (nove
figli) e per consentire una piu agevole gestione dei fondi agricoli e dei
boschi limitrofi, in massima parte di sua proprieta, ed alcuni di proprieta
di altri e da lui goduti e condotti in affitto;

I'attivita del nonno materno era la coltivazione dei fondi agricoli abbinata
all'allevamento di bovini ma, in massima parte, consisteva anche nel
taglio dei boschi cedui e nella vendita di legna da ardere, nel periodo in
cui tutte le case erano dotate di camini e/o di stufe ed era impensabile,
all'epoca, una forma diversa di riscaldamento nelle abitazioni;

di conseguenza il fabbricato realizzato oltre 65 anni fa al limite del bosco,
oltre che essere destinato alla residenza, era adibito anche a deposito
provvisorio del legnatico proveniente dai boschi limitrofi, in attesa di
essere spaccato e portato a valle per la vendita;

i tronchi, prima della spaccatura, venivano accatastati nello spiazzo
attiguo al fabbricato e spesso venivano protetti da tettoie in legno
provvisorie, realizzate stagionalmente, poi asportate e ricostruite in altro
luogo secondo le necessita del momento; parte di queste tettoie sono poi
state consolidate in muratura e definitivamente coperte in modo stabile,
sempre perd in epoca anteriore all'acquisto effettuato dal sottoscritto, e
presumibilmente ancora prima della data di entrata in vigore della legge
06 agosto 1967 n°® 765 (pubblicata sulla G.U. n® 218 del 31.08.1967);

le prime utenze di energia elettrica, documentabili con regolari bollette
ENEL, risalgono all'incirca all'anno 1960 mentre I'approvvigionamento
idrico avveniva gia da tempo da una piccola sorgente naturale, esistente
nelle immediate vicinanze dei fabbricati;

I'attuale consistenza del corpo di fabbrica principale e dei suoi accessori,
cosi come risulta anche dalle planimetrie catastali, & la seguente :

_A) casetta d'abitazione - corrispondente al mappale 2201

superficie coperta mg. 79 - volume mc. 450
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B) deposito attrezzi - corrispondente al mappale 2198
“superficie coperta mg. 76 — volume mc. 240
C) autorimessa - corrispondente al mappale 2202

superficie coperta mg. 20 — volume mc. 60

per un totale di superficie coperta mq. 175 — volume mc. 750

il primo rilievo aero fotogrammetrico, effettuato nel 1971, individuava solo
parzialmente i fabbricati di cui sopra, molto probabilmente a causa della
folta vegetazione di quel tempo la quale, ostacolando la visuale dall'alto,

consentiva di far emergere solo i fabbricati di una certa rilevanza e

dimensione (casetta a due piani fuori terra), senza poter entrare nei
minimi particolari di dettaglio in relazione ai fabbricati piu piccoli (tettoie o
altre costruzioni accessorie ad un solo piano fuori terra);

col passare degli anni sono stati eseguiti dei lavori di manutenzione, in
parte ordinaria ed in parte straordinaria, che non hanno per¢ alterato i
luoghi e non hanno fatto altro che migliorare la situazione generale, in
modo particolare hanno consentito il ricovero delle varie attrezzature
agricole per una migliore conduzione del fondo;

il piano particolareggiato della collina, redatto nel dicembre 1998 dallo
studio dell'architetto Bernardino Quartini di Bergamo ed approvato dal
Consiglio Comunale di Carobbio degli Angeli il 10 maggio 2001 con atto
n® 15, nell'allegato B - schedatura fabbricati - individuava il comparto di
proprieta dello scrivente nella scheda n® 61 C con la previsione di un
intervento di Grado A - Manutenzione ordinaria - per il fabbricato
principale e di Grado D - Ristrutturazione edilizia per gli accessori attigui;

stante la situazione dei luoghi, prevalentemente esposti a Nord, viene
spontaneo far osservare che nella zona non vi & alcun tipo di
terrazzamento e di conseguenza pare del tutto ingiustificata la
classificazione urbanistica ora prevista dal P.G.T. di recente adozione;

i terrazzamenti, cosi come vuole indicare il P.G.T., sono presenti solo nel
versante Sud della collina proprio perché l'intervento dell'uomo, nei tempi
passati, ha sempre cercato di ottimizzare la naturale esposizione al sole
dei terreni coltivi per migliorare la produzione della vite e dell'olivo; &
ovvio che nel versante Nord non c'e alcun tipo di specifica coltivazione,
ma solo prati e boschi in quanto non vi & necessita di una particolare
esposizione al sole;
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@ se ancora c¢i sono dei dubbi su quanto asserito nei due punti precedenti
basta analizzare con atfenzione la cartografia di base del nuovo
strumento urbanistico per rendersi conto che le curve di livello sono assai
piu diradate nel versante Sud, per effetto dei terrazzamenti, mentre sono
piu fitte nel versante Nord proprio perché non sono mai state effettuate
delle manomissioni alla naturale pendenza del suolo e non ci sono
terrazzamenti.

Pertanto sulla base delle osservazioni sopra riportate il sottoscritto
CHIEDE

che nella definitiva approvazione del Piano di Governo del Territorio venga
parzialmente modificata: la previsione urbanistica, anche solo per una piccola
parte della pil vasta ed intera proprieta, in modo da poter gestire al meglio la
presenza dei fabbricati individuati con i mappali 2198 - 2201 - 2202 i quali,
stante la vetusta ed il parziale degrado, necessitano di urgenti ed improrogabili
lavori di manutenzione elo di ristrutturazione.

In particolare la specifica richiesta che il sottoscritto vuol sottoporre con
la presente osservazione riguarda 'opportunita di prevedere, in una piccola
porzione del predetto appezzamento di terreno, una pianificazione urbanistica
avente destinazione residenziale, elo di accessori alla residenza, comunque
abbinata alla conduzione del fondo agricolo — boschivo, con una volumetria
definita di circa 1.000 metri cubi, dei quali 750 mc. gia realizzati prima d'ora ed
altri 250 mc. da poter realizzare, in un prossimo futuro, in aggiunta al volume

gia esistente e consolidato.

A tale scopo preme far rilevare che la scelta di confermare e di poter
leggermente ampliare I'edificabilita, su di un suolo di fatto gia edificato, non
costituisce utilizzo e spreco di altro territorio, ma sostanzialmente non fa altro
che rafforzare la presenza in loco di persone e cose al fine di una migliore
conduzione del fondo, mirata anche e sopratiutto alla conservazione del
patrimonio boschivo esistente ed alla sua valorizzazione, anche in termini di
fruibilita escursionistica e didattica, tenendo presente che, in caso contrario, il
bosco verrebbe abbandonato a se stesso, con tutte le conseguenze negative.

Del resto come si pud immaginare una corretta gestione dell'attivita agro
silvo colturale senza la possibilita di avere in loco, ed a portata di mano, tutta
una serie di attrezzature, alcune assai costose, senza avere una valida
protezione dagli eventi atmosferici ed una salvaguardia dai malintenzionati ?
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Si chiede pertanto di eliminare i vari vincoli esistenti per quella piccola
porzione da individuare come enclave di zona territoriale destinata a residenza
o similare, mantenendo in essere tutti quei vincoli, ivi compresi quelli previsti dal
P.L.L.S. = Parco Locale di Interesse Sovracomunale - riguardanti la restante
area, sempre di proprieta dello scrivente, che circonda i vari fabbricati ed & ora
destinata in parte a prato stabile ed in parte a bosco ceduo.

La presente richiesta di inserimento di un piccolo comparto edificabile
non costituisce operazione speculativa, in guanto l'intendimento del sottoscritto
e quello di mantenere l'intera proprieta sopra indicata nell'ambito della propria
famiglia, cosi come avviene da oltre 65 anni, senza alienare ad estranei.

Per tutti questi validi motivi il sottoscritto confida in un benevole esame
della presente osservazione al P.G.T. ed auspica, nel reciproco interesse, sia
personale e sia della comunita intera, che venga introdotta nella definitiva
approvazione del nuovo strumento urbanistico la possibilita edificatoria
residenziale e/o di accessori alla residenza per una piccola parte, di fatto gia
edificata, della vasta area agricola — boschiva di proprieta, della superficie di
oltre 22.000 metri quadrati, pari a circa 33 pertiche bergamasche.

Grato per la cortese attenzione gentiimente prestata, nella fiduciosa
attesa che la presente osservazione venga attentamente esaminata, anche a
sequito di sopralluogo, e benevolmente accolta, in considerazione dei validi
motivi sopra elencati, il sottoscritto coglie 'occasione della presente per porgere

doverosi ossequi. C OMAD
) 25 MAR. 2014

Gorlago — Carobbio degli Angeli (BG), [i

DONADELLI VINCENZO A
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Allegati :
e N° 3 planimetrie catastali delle unita immobiliari Mapp. 2198 — 2201 — 2202
+ Fotocopie delle visure catastali (terreni e fabbricati)
+ Rilievo dei fabbricati in scala 1 : 200
« Estratto mappa catasto terreni — Foglio 2 — Ingrandimento - Scala 1 : 1000
« Stralcio della cartografia del P.G.T. di recente adozione con un parziale
ingrandimento in scala 1 ;. 1000 per l'individuazione dei fabbricati
N° 6 fotografie dello stato attuale dei luoghi, riprese in data 15 marzo 2014
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Visura per soggetto
limitata ad un comune

Visura n.: T326752 Pag: |

Qitntarinana Aacli atti invvfFarmvatirati al DES1YOO001 0

A Agﬂn:'ﬂ del 7 vl . . tt Data: 06/12/2010 - Ora: 17.18.37 Fine
}‘ Thrritorio o 1sura per soggetto Visura n.: T326592 Pag; 1
limitata ad un comune
Situazione degli atti informatizzati al 06/12/2010
- B o o
|Dati della richiesta DONADELLI YINCENZO
Terreni e Fabbricati siti nel comune di CAROBBIO DEGLI ANGELI { Codice: B801) Provincia di BERGAMO
Sogpgetio individuato DONADELLI VINCENZO nato a GORLAGO il 11/03/1956 C.F.: DNDVCNS6C11E100S
1. Immobili siti nel Comune di CAROBBIO DEGLI ANGELI sezione di CAROBBIO{Codice B801A) - Catasto dei Terreni
| N. | DATIIDENTIFICATIVI i ~ DATIDI CLASSAMENTO - - ALTRE INFORMAZIONI ]
Foglio l Particella l Sub | Porz Qualitd Classe Superficie{m®) Deduz. s Reddito Dati derivanti da Dati ulterior |
o sLlare |1 e coeedfabglbe poy oo | haareca Dominicale Agrariv ‘
1 9 2200 - BOSCO 1 ] Euro 6,69 Euro 0,80 Tabella di variazione del 09/05/2002 |
_ CEDUO | n. 109827 .1/2002 in atti dal :
Lo E (e Lt i | 09/05/2002 (protacollo n . 109827) B
Intestazione degli immobili indicati al n. 1
M. ; ~ DATIANAGRAFICI ) CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI |
1| |DONADELLI Vincenzo nato a GORLAGO il 11/03/1956 DNDVCNS6CTIEI008* | () Proprieta’ R
DATI DERIVANTI DA | del 09/05/2002 Variazione n. 109827.1/2002 in aui dal 09/05/2002 {protocollo n. 109827) ' ) .
Rilasciata da: Servizio Telematico
Data: 06/12/2010 - Ora: 17.18.49 Segue
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AgEﬂZi& del " Data: 06/12/2010 - Ora: 17.1%.49 Seguc
Territorio Visura per soggetto
limitata ad un comune
Situazione degli atti informatizzati al 06/12/2010

P

Visura n.: T326752 Pag: |

| Dati della richiesta DONADELLI VINCENZQ

| Terreni e Fabbricati siti nel comune di CAROBBIO DEGLI ANGELI ( Codice: B801) Provincia di BERGAMO i

|Soggetto individuato _|DONADELLI VINCENZO nato a GORLAGO il 11/03/1956 C.F.: DNDVCNS6C11E100S

- Unita Immobiliari site nel Comune di CAROBBIO DEGLI ANGELI{Cudice B801) - Catasto dei Fabbricati
| M. . DATI [DENT[FTCATI\"[ - ) : [J'-‘L I'T DI f] ﬁb-‘}ﬂ"l"[FN To |
| | | I T T . :

ALTRE INFORMAZIONI
| Sezions | Foplio Particella Sub | Zona | Micro
|

Cateporia | Classe | Consistenza Rendita ! Indirizan Dati ulterior

| ; I [3ati derivanti da

cn |2 65 m* | Euro 12421 |[VIA DURIA 0. SN piano: T; |
| | | ¥ARIAZIONE NEL CLASSAMENTO |

| | del 13/06/2003 n . B9TE 1/2003 in att dal |

[
Lrbana !
[ 2198

L | A [T 3

T
Cens Lona
Annolazione

13/06/2003 (protocollo n . 171593)

[ &)
g
=
(=]

il . ! VARIAZIONE DI CLASSAMENTO | |

| 5vani | Euro 198,84 |[VIA DURIA 1. SN piano: T -1
VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO |

|del 13/D6/2003 n, 8978 _1/2003 in ami dal

Annotazions |

i
' | 4
201 R
| |

| | I306/2003 (protocollo n . 171591) [
| R ) | | |VARIAZIONE DI CLASSAMENTO
| Cfe ‘ 2 19 m* | Euro 32,38 | V1A DURIA n . SN piano: T
1
|
i

3 | CA i 2 [ 22 Annolazione

VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO

| . del 13/06/2003 n . 8978 .1/2003 in axi dal
‘ [ | L 3/06/2003 {protocollo n . 171593) |

] fre=x _[VARIAZIONE DI CLASSAMENTO

Immobile 1: Annotazione:  classamento proposto con decorsi | termini di cui all'art 1 comma3 (d.m. 701/94)

Immobile 2: Annotazione:  classamento proposto con decorsi i termini di cui all'art | comma3 (d.m. 701/94)
Immobile 3: Annotazione: classamento propoesto con decorsi i termini di cui all'art 1 comma3 (d.m. T01/94)

Totale: vani5 m*84  Rendita: Eure 355,43

* Codice Fiseale Validato in Anagrafe Tributarias




‘ Agenzm del Data: 06/12/2010 - Ora: 17.18.49 Fine
}* e Visura per soggetto Visura n.; T326752 Pag: 2
limitata ad un comune

Situazione degli atti informatizzati al 06/12/2010

Inttslﬂ.inne degli lmmuhi]i indicatl al n. |

N.  DATIANAGRAFICI _ - | CODICE FISCALE | DIRITTI E ONERI REALL .
| |DONADELLI Vincenzo nato a GORLAGO il 11/03/1956 | DNDVCNS6CI1E1008* | (1) Proprieta’ per 1/l W
DATI DERIVANTIDA [COSTITUZIONE del 13/06/2002 n, 1846.1/2002 in atti dal 13/06/2002 (protocollo n. 200257) COSTITUZIONE - R

2. Immobili siti nel Comune di CAROBBIO DEGLI ANGELI sezione di CAROBB]G{Cudlce BIH}IA] Catasto dei Terreni

DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO e __ ALTRE INFORMAZIONI rsie s nas
Foglio | Particella | Sub | Porz | QualithClasse | Superficie(m’) | Deduz. |  Reddito Dati derivantids _ Detiulerioi
- " ha are ca B Dominicale _ __&gl;nr'ul; | ‘ - L :
e 97 - | mosco : |1 96 | 51 Faro 50,74 Euro 6,09 Tabella di variazione del 09/05/2002 |
| CEDUO 0. L09B27 .1/2002 in atti dal
IR VN PN LN I 091082002 (protocotio n . 109827) | gt e
Intestazione degli immobili indicati al n. 2
N DATI ANAGRAFICI _ S CODICE FISCALE | DIRITTI E ONERI REALI - ‘
1 |DONADELLI Vincenzo nato a GORLAGO il 11/03/1956 DNDVCNS6CIIEIO0S* | (1) Progrieta’ .
If.m DERIVANTI DA SCRITTURA PRIVATA del 03/01/1981 Voltura n . 3895 _1/1995 in ani dal 09/08/2002 (protocollo n . 263433) Reperorio n .; 14095 Rogante: NOT MANGIL] PAOLO Sede: |

hscpas 8y o | TRESCORE BALNEARIO Registrazione; UR Sede: BERGAMO n: 106] del 23/01/1981 ESEGUITA Al SOLI FINI DELLA CONTINUTTA® STORICA

Totale Generale: vani 5 m? 84 Rendita: Enro 35543

Totale Generale: Superficie 01.96.51  Redditi: Dominicale Euro 50,74  Agrario Euro 6,09

Rilasciata da: Servizio Telematico
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il Provincia di BERGAMO
\ Comune di CAROBBIO DEGLI ANGELI
\ Sezione censuaria : CAROBBIO
"\ ESTRATTO MAPPA CATASTALE - Foglio 2

INGRANDIMENTO - Scala 1 : 1000




Provincia di BERGAMO
Comune di CAROBBIO DEGLI ANGELI
DI GOVERNQO DEL TERRITORIO

STRALCIO CARTOGRAFIA PIANO
DOCUMENTO DI PIANO - Tavola 2.1

Scala 1 : 5000
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Provincia di BERGAMO

Comune di CAROBBIO DEGLI ANGELI
STRALCIO CARTOGRAFIA PIANO

DI GOVERNO DEL TERRITORIO - P.G.T.

DOCUMENTO DI PIANO - Tavola 2.2
Scala 1 : 5000
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Comune di CAROBBIO DEGLI ANGELI
STRALCIO CARTOGRAFIA PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO

INGRANDIMENTO — Scala 1 : 1000
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