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TITOLO | - DISPOSIZIONI PRELIMINARI

Art. 1 - Contenuti del Piano delle Regole e ambitdi applicazione della normativa
del Piano delle Regole del P.G.T.

Il Piano di Governo del Territorio, di seguito demoato P.G.T., strumento della
pianificazione comunale, ai sensi della L.R. 11 20a2005, n. 12 e successive
modifiche, definisce I'assetto dell’intero terrimrcomunale ed e articolato in tre
atti: il Documento di Piano, il Piano dei Serviz # Piano delle Regole. Il Piano
delle Regole, di seguito definito P.d.R., e redatin i contenuti dell’art. 10 della
L.R. 11 marzo 2005, n. 12 e successive modificlenarme (tavole grafiche e
norme di attuazione) si applicano a qualsiasi v@&eto che comporti
trasformazione urbanistica ed edilizia delle zoreviste dal Piano delle Regole.
Le prescrizioni debbono essere osservate sia s@kiura di piani attuativi, sia
nella redazione di singoli progetti edilizi. Peragto riguarda gli interventi di
nuova costruzione le altezze massime consentite sialgole zone del Piano delle
Regole, qualora non espressamente regolate dakemr norme, si intendono
quelle definite dal D.M. 2/4/1968 n. 1444.

Art. 2 - Natura e oggetto del P.d.R.

Le presenti norme tecniche di attuazione del Pdelte Regole costituiscono lo
strumento normativo di riferimento, all'interno tiakero territorio comunale, per
il tessuto urbano consolidato, quale insieme deitdéeio su cui € gia avvenuta
I'edificazione o la trasformazione dei suoli, compdendo in esso le aree libere
intercluse o di completamento.

Sono regolamentate inoltre tutte le aree destialiitegricoltura, le aree di valore
paesaggistico-ambientale e le aree non soggetsfarimazione urbanistica.

Negli ambiti del tessuto urbano consolidato sondividuati i nuclei di antica
formazione, i beni ambientali e storico-monumentgigetto di tutela ai sensi del
decreto Legislativo 22 gennaio 2004, n. 42.

Sono definite le caratteristiche fisico-morfologgchhe connotano l'esistente, da
rispettare in caso di interventi integrativi o #odtivi, nonche le modalita
d’'intervento anche mediante pianificazione attwaty permesso di costruire
convenzionato.

In caso di non corrispondenza tra prescrizione atua ed elaborati grafici,
prevalgono le disposizioni normative. In caso dn morrispondenza tra elaborati
grafici in scala diversa, prevalgono le tavole dogetto a scala di maggior
dettaglio.
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Ai sensi dell’art.10, comma 5 della legge regienal 12/2005, le indicazioni
contenute nel piano delle regole hanno carattaneolante e producono effetti
diretti sul regime giuridico dei suoli.

Art. 3 - Elaborati del P.d.R.

Il P.d.R. é costituito dall'insieme organico e anib dei seguenti elaborati:
« PdR A Relazione

 PdR B Norme Tecniche di Attuazione

e PdR Ola Uso del suolo: centro edificato 1:2000

e PdR 01b Uso del suolo: centro edificato 1:2000

* PdR 0Olc Uso del suolo: centro edificato 1:2000

« PdR 02a Uso del suolo: territorio comunale 1:5000
e PdR 02b Uso del suolo: territorio comunale 1:5000
e PdR 02c Uso del suolo: territorio comunale 1:5000

¢« STUDIO GEOLOGICO A SUPPORTO DEL PGT redatto a aleadott. geol.
Luca Maffeo Albertelli

Art. 4 - Osservanza della disciplina urbanistica

Le norme del P.d.R. (tavole grafiche e norme dieadibne) si applicano a qualsiasi
intervento che comporti trasformazione urbanistexh edilizia del territorio
comunale.

La disciplina urbanistica del P.d.R. si applica:

a. a tutte le costruzioni e loro trasformazioni esegugul territorio comunale
durante il periodo di validita del P.d.R;

b. alle altre opere che a norma delle disposiziorerig sono soggette all'obbligo
di titolo abilitativo;

c. atutte quelle opere che comportano comunque unéotragzione del terreno
ed una diversa utilizzazione non connessa ad esgagricole.

Le presenti norme di attuazione sono integrateuddiedel Regolamento Edilizio
In quanto non contrastanti.

Le presenti norme di attuazione che risultino, ewifronto, diverse dalle norme
rispettive del Regolamento Edilizio vigente, sassitono ed annullano le norme
stesse del Regolamento Edilizio.
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TITOLO Il - ATTUAZIONE DEL PIANO DELLE REGOLE

Art. 5 - Modalita di attuazione del P.d.R.

Ai sensi delle vigenti leggi urbanistiche, P.d.ene attuato attraverso:

a. Laformazione di strumenti urbanistici attuativiAB di iniziativa pubblica o
privata, ove previsti;

b. Interventi edilizi diretti.(I.E.D.)

| Piani Attuativi debbono contenere gli elaborag\psti dalla normativa vigente.

In mancanza della formazione di P.A. nelle aregystig a strumento attuativo
sono consentiti, soltanto quegli interventi di mamzione ordinaria, manutenzione
straordinaria, restauro, risanamento conservativsteutturazione edilizia senza
aumento di volume e mutamento di destinazione d’'uso

Art. 6 - Piani di Attuazione recepiti dal P.d.R. (Zna PL conv — Residenziale
convenzionato in fase di attuazione)

Sono confermati i piani urbanistici attuativi gianwenzionati e/o in corso di
realizzazione, sia per le destinazioni d’'uso, cbelpe volumetrie, I'impostazione
planivolumetrica ed ogni altro impegno previstdaeglativa convenzione.
L'obbligo di cessione delle aree per viabilita evige pubblici non cessa nemmeno
alla maturazione del termine di efficacia del piaatbuativo. La disciplina
urbanistica ed edilizia dei comparti PL CONV viemantenuta anche una volta
venuto a maturare il termine di efficacia del Piattoativo.

Art. 7 - Oneri di urbanizzazione

Gli oneri di urbanizzazione primaria e secondagagono determinati attraverso
apposita delibera della Giunta Comunale sulla lthdke vigenti disposizioni e

corrisposti al Comune all’atto del ritiro del Pesse di costruire o al momento
della presentazione della Denuncia di Inizio Atliyisecondo le modalita previste
dalla legge vigente in materia. La suddetta dedibandra ad identificare gli

eventuali incentivi in tema di riduzione di oneriudbanizzazione che il Comune
vorra attivare in tema di incentivazione dell’'edidi bioclimatica e risparmio

energetico mediante l'istituzione di un regolamesnergetico.

Art. 8 - Viabilita - parcheggi e piste ciclabili

Le indicazioni relative alla viabilita contenutellegtavole al 1:5.000 e [:2.000 del
P.d.R. hanno valore prescrittivo per quanto attedteefunzione di collegamento e
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valore indicativo per quanto riguarda il tracci@da sezione stradale e possono
essere precisate, integrate o modificate, in se@e&ado urbanistico esecutivo o di
progetto esecutivo.

Nella realizzazione delle strade e dei parcheggii dovra attenere a rigorosi criteri
di minimo impatto sull'ambiente e sul paesaggio.

E’ inoltre obbligo da parte dei proprietari deirter confinanti con le strade
comunali il mantenimento della vegetazione, dellepis arbustive e delle
piantumazioni all’interno, lungo i bordi della prigta (nel rispetto delle norme del
Codice della Strada).

E’ fatto altresi obbligo, da parte dei proprietdiriterreni confinanti con le strade
comunali, il mantenimento del decoro delle recineiwisibili da pubblica via, con
esplicito divieto di utilizzo, per la realizzaziodelle medesime, di materiali non
consoni e/o pericolosi con 'ambiente.

Nelle aree assegnate alla circolazione veicolam® sommessi solo interventi di
miglioramento, ampliamento e nuova realizzaziongtidide e impianti relativi alla
viabilita (illuminazione, semafori, marciapiedi, e di arredo, piste ciclabili,
ecc.). E’ vietato interessare le suddette areeedditazioni di qualsiasi genere.
Nelle aree riservate alla circolazione e alla sdsigoedoni e nelle piazze possono
essere realizzate solo opere infrastrutturali erdedo urbano finalizzate a tal
funzioni.

Tutte le opere di miglioramento di tratti stradedistenti, anche se non indicate in
cartografia, sono comunque sempre ammesse.

La realizzazione di strade private e soggetta@titovazione da parte del Comune.
La sezione delle strade private dovra essere cdatz con I’Amministrazione
Comunale.

Per strade al di sotto di m 3,00 e obbligatoriertazione di slarghi per sorpassi ed
incroci.

Le strade a fondo cieco dovranno di norma termir@me uno slargo atto a
consentire una facile manovra del veicoli.

L’approvazione dei progetti di strade private ssuhordinata all'impegno formale
dei proprietari di sistemare il sottofondo di masgite e di pavimentazione, di
mantenere l'illuminazione, di provvedere all'allaccon le strade pubbliche e di
sistemare le canalizzazioni per il deflusso delbgua e delle fognature e di
provvedere alla manutenzione delle medesime.

Gli spazi destinati a parcheggi pubblici o ad usdiico e individuati in
cartografia con apposito simbolo sono inedificabition |'eccezione degli
interventi edilizi relativi alla costruzione di fabcati interrati destinati
esclusivamente al ricovero e alla sosta di autolieic

Per posto auto si intende I'area destinata a pggibecorrispondente ai2,50
effettivamente utilizzabile per il parcamento diawtomezzo.
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Art. 9 - Definizioni e parametri

L'utilizzazione delle aree e I'edificazione dellane zone del territorio comunale,
anche in relazione alla destinazione d’'uso, sogolage attraverso 'applicazione
degli indici e dei parametri definiti in questoiento.

9.1 - INDICE DI DENSITA FONDIARIA (IF)
E’ il rapporto (mc/mq) fra volume edificabile (V)la superficie fondiaria del lotto
edificabile (SF) al quale esso e attribuito.
Nella determinazione del volume realizzabile sttblodovra essere detratto quello
costituito da edifici gia esistenti.
Quando venga realizzato il volume corrispondenteiraa determinata superficie,
guesta costituisce I'area di pertinenza dell’ethficalizzato e resta vincolata alla
non edificazione (sino alla demolizione del volumealizzato o all’eventuale
aumento degli indici di Piano), in modo che, indigentemente da qualsiasi
frazionamento o passaggio di proprieta dopo lamlzi dello strumento
urbanistico generale, detta superficie non posseresonsiderata nel computo di
nuovi volumi da realizzare.

9.2- DENSITA TERRITORIALE (IT)
Si applica ai piani urbanistici esecutivi (piani rig@lareggiati, piani di
lottizzazione, ecc.). E' data dal rapporto fra blume realizzabile (V) e la
superficie territoriale (ST)del comparto interess#dl piano esecutivo.
In tale superficie sono computabili anche le aigwaprieta che vengano destinate
a strade e servizi pubblici da cedersi al Comuseluse le sedi stradali pubbliche
esistenti o quelle previste espressamente nelbdetalv uso del suolo del PGT,

In mancanza di previsione specifica nelle singaeme di zona, nella formazione
dei piani urbanistici esecutivi si applica la démderritoriale pari alla densita
fondiaria prevista nella stessa zona.

9.3- INDICE O RAPPORTO DI COPERTURA (RC)
E' il rapporto fra superficie coperta o copribila ddifici (SC) e la superficie
fondiaria (SF) del lotto edificabile corrispondente

9.4 - UTILIZZAZIONE TERRITORIALE  (UT)
E' il rapporto fra la superficie lorda di pavimerf®LP) massima di cui puo essere
prevista la realizzazione e la superficie terrdtai (ST) dell'area interessata
dall'intervento edilizio.

9.5- INDICE DI UTILIZZAZIONE FONDIARIA  (UF)
E' il rapporto fra la superficie lorda di pavimer{®LP) massima costruibile e la
superficie fondiaria (SF) dell'area interessatdidrvento edilizio.



PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO PIANO DELLE REGOLE
ﬁ COMUNE DI BORNO NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE

A

Quando venga realizzata la SLP corrispondente adda&terminata superficie,

guest’ultima costituisce l'area di pertinenza dallficio realizzato e resta

vincolata alla non edificazione (sino alla demai® del volume realizzato o

alleventuale aumento degli indici di Piano), in sooche, indipendentemente da
gualsiasi frazionamento o passaggio di propriefgod@dozione dello strumento

urbanistico generale, detta superficie non possaresonsiderata nel computo di
nuovi volumi da realizzare.

9.6- ALTEZZA MASSIMA DEI FABBRICATI  (HMAX)
L’altezza dei fabbricati € determinata dalla medele altezze dei vari fronti,
ottenuta dal rapporto tra le sommatorie delle dugpedi tutti i fronti ed il
perimetro di base.
Per superficie del fronte si intende la proiezisw piano verticale di tutti i
volumi, misurata dalla linea di base fino alla qudt imposta del solaio inclinato
di copertura o dell’orditura portante del tetto dgmaramento esterno di facciata.
Con linea di base si intende I'andamento, in cpamslenza del relativo fronte, del
piano naturale di campagna, prima della realizzezael fabbricato.

Nel computo delle superfici dei fronti non verranoonteggiate le porzioni di
fronte relative a scivoli e corsie di accesso allerimesse e ai volumi tecnici.

Dal calcolo dell'altezza dei fabbricati, sia inrteni di superficie dei fronti che in
termini di perimetro di base, vanno esclusi i valuectnici (cosi come definiti
dalla circolare del Ministero dei Lavori Pubblici 8474 del 31 gennaio 1973
“Definizione dei volumi tecnici ai fini del calcoldella cubatura degli edifici) e i
volumi che non raggiungono la quota dell’ultimoradbsso del fabbricato.

9.7 - SUPERFICIE COPERTA (SC)
Per superficie coperta o copribile (SC) s’interal@roiezione sul piano orizzontale
del massimo ingombro dell’'edificio sovrastante i di campagna originario,
compresi i portici ed esclusi i normali aggettiqigde, balconi, pensiline e simili
fino ad una sporgenza di mt. 1.50).
Si precisa che nella SC sono da computarsi andiei¢ati, accessori o porzioni
di fabbricati sporgenti dal piano di campagna oagio.

9.8- SUPERFICIE TERRITORIALE (ST)
E' la superficie complessiva dell’area interessiainterventi di attuazione del
PGT e comprende tutte le aree fondiarie destinlite atlificazione e quelle
destinate all’'urbanizzazione primaria e secondaria.
In tale superficie sono computabili quindi le adégroprieta privata che vengano
destinate a strade e servizi pubblici da cederGoahune, con esclusione delle sedi
stradali gia esistenti nonché delle aree e spaaiigiso pubblico.
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9.9- SUPERFICIE FONDIARIA (SF)
E' costituita dalla parte dell'area interessataigantervento edilizio, al netto delle
aree per l'urbanizzazione primaria e secondariaudi sia prevista la cessione al
Comune o l'assoggettamento a servitu di uso puiblic

9.10- SUPERFICIE LORDA DI PAVIMENTO (SLP)

E’ misurata in mq, riferita al filo esterno dellarpti perimetrali, anche se costituite

da serramenti fissi 0 mobili, € la somma delle sfigiedi tutti i piani fuori terra,

compresi gli ascensori e i vani scala interni édres conteggiati una sola volta per
la loro superficie proiettati in pianta, anche pera.

Nelle destinazioni diverse dalla residenza la SLBogprensiva dei soppalchi,

delle tettoie non aggettanti - anche se aperteitsiu tati -, delle tettoie aggettanti

aperte su tre lati e sporgenti dal filo della fatai del fabbricato in misura
superiore a m 3,00, nonché dei depositi e dei nzagaz

Sono esclusi dal computo della SLP:

- le scale di servizio o di sicurezza quando ristaeda specifiche norme
antincendio;

- i vani che contengono esclusivamente quanto gevd funzionamento degli
impianti tecnici a servizio del fabbricato fino ad massimo del 5% della Slp.

- gli spazi di sosta e di manovra delle autovettarée superfici adibite al
ricovero autovetture all’interno della superficigperta dell’edificio principale
con altezza interna inferiore o uguale a mt. 2,40.

- gli spazi adibiti a cantine e accessori in cuigsglusa la permanenza fissa di
persone all'interno della superficie coperta ddifieio con altezza interna
inferiore o uguale a mt. 2,40.

- gli spazi di sosta e di manovra delle autovettarle superfici adibite al
ricovero autovetture con altezza interna inferioraguale a mt. 2,40 esterne
alla superficie coperta dell’edificio principalentérrate o seminterrate che
fuoriescono al massimo 1.5 metri, misurati dal pian campagna originario
all'estradosso del terreno sovrastante il solaialtézza minima del terreno
sovrastante dovra essere pari 0 superiore a 25 dovm& proseguire per la
formazione di scarpate laterali.

- le tettoie ed i balconi aggettanti con sbalzo soperiore a mt. 1.50;

- i portici aperti almeno su due lati e le loggefad un massimo del 30 % della
SLP complessiva ammessa dalle norme di zona;

- 1 soppalchi con altezza media misurata tra pawbm e intradosso della soletta
soprastante inferiore a mt. 2,10 e nel limite d®¥2di rapporto tra superficie
utile del soppalco rispetto alla Slp complessiviiidervento;

- | sottotetti o le porzioni di sottotetti aventitexza media misurata tra
pavimento finito e intradosso della soletta sopwatst inferiore a mt. 2,10.

- la superficie dei portici asserviti ad uso pudxl

- le porzioni di pareti perimetrali che in appkeae della l.r. n. 26/1995 e
successive modifiche eccedono lo spessore di cnsif0ad un massimo di
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cm. 25 se contribuiscono al miglioramento dei liveil coibentazione termica
0 acustica; sono altresi escluse le pareti perateatr presenza di riduzioni
certificate superiori al 10% rispetto ai valori iievdel fabbisogno di energia
primaria o di trasmittanza.

- le serre bioclimatiche come definite dal suceesart. 9.17

9.11-VOoLUME (V)
Il Volume e dato dal prodotto della SLP dei singméini per I'altezza del rispettivo
piano misurata in linea verticale da pavimentoféitem
La definizione di volume €& introdotta al solo fide consentirne il calcolo ove
necessario.

9.12- DISTACCO FRA GLI EDIFICI (DF)
E' la distanza minima, alle differenti quote, megarin proiezione orizzontale tra le
superfici coperte di edifici antistanti come sogsdinite, misurata a squadro sulle
normali alle pareti.
Non vengono considerati distacchi i rientri nellesso corpo di fabbrica se la loro
profondita non supera i 3/4 della larghezza e caqnamon sia superiore a 5 metri.
A prescindere dal calcolo sopra normato e dei iveldimiti di zona, ed
esclusivamente in caso di nuova costruzione lamizst minima tra edifici fuori
terra, misurata a raggio, senza considerare balpamde o scale aperte, viene
definita in 5 metri non derogabile.

9.13- DISTANZA DAI CONFINI (DC)

E’ la distanza minima, misurata a squadro dal ioentlel lotto edificabile, alla
proiezione orizzontale della superficie coperta.

Le distanze degli edifici dai confini di proprietantemplate nelle norme di PGT
potranno essere convenzionalmente modificate dadlgi, fermo restando Il
distacco prescritto tra edificio ed edificio.
La servitu convenzionale dovra concretarsi in gtibblico registrato e trascritto
prima del rilascio del permesso di costruire.

9.14- ARRETRAMENTI DALLE STRADE (DS)

E’ la distanza minima, misurata in proiezione aoiziale, della superficie edificata
entro e fuori terra dal confine stradale come dkefiall’art. 3 punto 10 del Decreto
legislativo 30 aprile 1992 n. 285.

Sono computabili, ai fini del raggiungimento dellestanze minime, gli spazi
pedonali, gli allargamenti stradali ed il parche@ggcavati su proprieta privata, di
cui sia convenzionata la cessione gratuita alllAmstrazione Comunale o
I'asservimento all’'uso pubblico.

Le distanze minime indicate, per ciascuna zongli ragticoli seguenti lasciano
salvi maggiori arretramenti indicati graficamentell@ tavole di PGT, o quelli
stabiliti in sede di piano urbanistico esecutivdi @rogetto esecutivo delle nuove
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strade o dal nuovo codice della strada (decretsl&iyo 30 aprile 1992, n. 285) e
successive modifiche ed integrazioni.

9.15- LOTTO EDIFICABILE

Per area o lotto edificabile deve intendersi Bade pertinenza della costruzione,
compresa l'eventuale fascia di rispetto delle &rad dei corsi d’acqua, con
I'esclusione delle sedi stradali e delle altre apedbliche od asservite ad usi
diversi dall’edificazione, espressamente previslePGT.

In sede di rilascio del singolo titolo abilitativa costruire, possono essere
computate, al fine del calcolo della SLP, le arem wincolate a destinazione
pubblica dal PGT, che i proprietari cedono gratongate al Comune per opere di
urbanizzazione e servizi di interesse collettivo.

9.16- SUPERFICIE UTILE (SU)

Per superficie utile si intende la somma delleesligg di pavimento dei singoli
vani dell’alloggio o delle superficie dei vani atitad attivita, esclusi i balconi, le
terrazze, le logge, gli armadi a muro, le scalealatine, le soffitte non abitabili, le
autorimesse, gli eventuali spazi comuni.

9.17- SERRE BIOCLIMATICHE

Si definiscono serre solari o bioclimatiche gli Apattenuti mediante la chiusura
con vetrata trasparente di logge, terrazze o pogi@ndo detti spazi chiusi siano
finalizzati al risparmio energetico e siano confoathe prescrizioni che seguono.
Ogni serra solare non deve determinare nuovi lotadaldati o comunque atti a
consentire la presenza continuativa di personesgdegifica finalita del risparmio
energetico deve essere certificata nella relazieoeica, nella quale deve essere
valutato il guadagno energetico, tenuto conto eljgiamento solare, su tutta la
stagione di riscaldamento. Come guadagno energgticdende la differenza tra
I'energia dispersa in assenza (Qo) e quella diapergpresenza (Q) della serra.
Deve essere verificato : (Qo-Q)/Qo > 25%. Tuttlicoli, sia per I'energia dispersa
che per lirraggiamento solare, devono essere gvdti secondo le norme UNI
10344 e10349. La struttura di chiusura deve essemgpletamente trasparente,
fatto salvo l'ingombro della struttura di supportd.a serra solare deve essere
apribile per evitare il surriscaldamento estivo. terre solari devono essere
progettate in modo da integrarsi armonicamenteangéinismo edilizio.

9.18- VERDE PROFONDO (VP) MISURATO IN %
Riguarda la parte del lotto edificabile riservalia @iantumazione e pertanto non
puo essere interessata in alcun modo da costruzsbisiottosuolo, anche qualora il
terreno naturale venga ricostruito al di sopramporti di terra e vegetazione.
La percentuale del lotto a verde profondo si inéeradl netto delle superfici
pavimentate, i passaggi carrai e i parcheggi reatiizin herbablok verranno
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conteggiati al 50%, sono conteggiate come verdéopdo anche pavimentazioni
manti erbosi anche sintetici che garantiscano comeitta permeabilita del terreno.

9.19- URBANIZZAZIONE PRIMARIA

E’ I'insieme di servizi, aree e opere, che € nearésslestinare, ai sensi dell’'Art. 44
della L.R.12/05, alle seguenti utilizzazioni:

a)

b)

c)

d)

f)

9)

h)

Sedi viarie: le strade di viabilita principale, tjaeal servizio dei singoli
insediamenti e quelle di allacciamento alla vighiliprincipale dei lotti
edificabili, le strade interne di lottizzazione;

Spazi di sosta o di parcheggio: gli spazi publbiliecessari per la sosta ed il
parcheggio degli autoveicoli, comprese le areeahanra a servizio degli spazi
di sosta e parcheggio;

Fognature: impianti tecnologici idonei alla raceofid allo scarico delle acque
reflue (nere) ed eventualmente anche meteorichepiase le relative opere
accessorie, costituenti la rete urbana nonchénglianti di allacciamento dei
singoli edifici alla suddetta rete e gli impiantidgpurazione;

Rete idrica: gli impianti tecnologici per l'erogaze dell'acqua potabile e le
relative opere per la captazione, il sollevament@ceessorie, nonché gli
impianti di allacciamento del singolo edificio aflete urbana;

Rete di distribuzione dell'energia elettrica, delsge telefono: le reti per
I'erogazione e la distribuzione dell'energia dledtr per usi industriali e
domestici e del gas combustibile per uso domesticindustriale e rete
telefonica, nonché gli impianti tecnologici di @itdamento del singolo edificio
alla rete urbana;

Pubblica illuminazione: le reti e gli impianti pgiuminazione delle aree e delle
strade pubbliche e di uso pubblico;

Spazi di verde attrezzato: le aree pubbliche asdipubblico, in prossimita e al
servizio diretto di singoli edifici, da mantenerevarde con alberatura ed
eventuali attrezzature;

Spazi attrezzati per contenitori per la raccoltéedenziata dei rifiuti.

9.20- URBANIZZAZIONE SECONDARIA

L'urbanizzazione secondaria € costituita da quelBme di servizi, aree, opere e
relative attrezzature tecnologiche di cui allAd4 della L.R.12/05, ed in
particolare:

a)
b)
C)
d)
e)
f)
g)

asili nido e scuole materne;

scuole dell' obbligo, scuole secondarie superiogl&ive attrezzature;
mercati di quartiere;

edifici comunali

chiese ed altri edifici per servizi religiosi;

impianti sportivi di quartiere;

centri sociali e attrezzature culturali e sanitarie

12
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h) aree verdi di quartiere;

1) attrezzature amministrative e pubblici servizi igifPT, Protezione Civile, ecc.);
]) cimiteri;

k) presidi per la sicurezza pubblica.

Devono inoltre essere considerate infrastruttungriolinizzazione secondaria le aree
o strutture per il trasporto urbano, gli impianti dkpurazione, di trattamento e
smaltimento dei rifiuti a livello comunale o sovoagunale.

Art. 10 - Destinazioni urbanistiche e destinaziond’'uso

» Usi del territorio
Per usi del territorio e degli edifici compatibidion le destinazioni di zona
s’intendono le opere edilizie o le modificazionii deioli previste o consentite
nelle varie zone del PGT

= Destinazioni

Per usi o destinazioni esistenti s’intendono quelitui sono adibiti complessi
fabbricativi con relative pertinenze scoperte, sovaree determinate. Al fine del
riconoscimento delle destinazioni d'uso esisterdi, fa riferimento alle
classificazioni catastali in atto prima della adom del piano, per gli edifici
costruiti con permesso di costruire vale la degtoree d’uso indicata nella stessa.

= Elenco delle destinazioni d’'uso

1) RESIDENZA

a)Residenza extra agricola
Sono le costruzioni edilizie destinate, sia in m@@&omanente che temporaneo, ad
usi abitativi. Sono altresi assimilate alla resikenle relative pertinenze
(autorimesse, edicole accessorie, piccoli depakituso domestico e familiare,
giardini ed orti attrezzati, ecc.). Le strutturesidenziali di nuova costruzione
possono essere ubicate in zone omogenee specifitardestinate a quell’'uso,
ovvero in altre zone come residenze di servizitdgfaalve, rispetto alle presenti
norme di attuazione le edificazioni residenzialisenti con relativi potenziali
ampliamenti ed espansioni previsti dalle presemtimne.

b)Residenza agricola
Sono gli alloggi destinati a coloro che prestaneiaprevalente la propria attivita
nellambito di azienda agricola. Detta qualificamo spetta soltanto a nuove
edificazioni nelle zone agricole o agli edifici i@sistenti espressamente individuati
e riconosciuti.
Non e consentito l'insediamento della sola destorez residenziale senza la
preesistenza o0 la contestuale realizzazione diiced®# destinazione agricola
produttiva.
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c)Residenza extra agricola in zone agricole
Sono gli alloggi di coloro che non prestano la piepttivita nel’ambito di aziende
agricole anche se l'edificio che li ricomprende a@lacato in zona agricola ma
espressamente riconosciuto non adibito all’'usacafyi

d)Residenza di servizio
Sono gli alloggi di coloro che prestano la propamiivita nell’ambito di aziende
produttive o commerciali. Gli alloggi devono ess@mrtinenziali agli immobili
destinati prevalentemente all’attivita produttive@ammmerciale e tale pertinenzialita
deve essere obbligatoriamente registrata e trascrit

2) TURISMO

a)Alberghi
Esercizi ricettivi aperti al pubblico, a gestioneitaria, che forniscono alloggio,
eventualmente vitto ed altri servizi accessorgamere in uno o piu stabili o in parti
di stabili.

b)Albergo residenziale
Esercizi ricettivi aperti al pubblico, a gestioneitaria, che forniscono alloggio,
anche con uso autonomo di cucina eventualmente edltaltri servizi accessori, in
camere in uno o piu stabili o in parti di stabili.

c)Motel
Esercizi aperti al pubblico particolarmente attedzper la sosta e I'assistenza delle
autovetture, che assicurano alle stesse i servizipdrazione e di rifornimento
carburanti.

d)Residence
Esercizi aperti al pubblico che, in un’unica ardarniscono agli utenti unita
abitative, arredate e con uso di cucina autonorsbddte in piu stabili, servizi
centralizzati a gestione unitaria.

e)Case per ferie
Edifici costruiti da alloggi autonomi dislocati, @, in piu stabili, con o senza
servizi centralizzati a gestione unitaria, fruitinclocazione stagionale non superiori
a tre mesi.

f) Villaggio turistico
Complessi ricettivi all’aria aperta attrezzati mepitare turisti sprovvisti di mezzi
propri di soggiorno o pernottamento, in tende, otial bungalow, case mobili ed
altri allestimenti.

g)Campeggio
Aziende ricettive all’aria aperta attrezzate pguitase turisti provvisti di tenda o di
altro mezzo proprio di soggiorno trasportabile 'd&hte per via ordinaria.

h)Residenza turistica
Edifici destinati esclusivamente alla residenzautigzati per periodi stagionali o
non continuativi, da soggetti non aventi la resmemel comune in cui sono
collocati gli alloggi.

) Attivita agrituristica
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Comprendono i fabbricati ad usi ricettivi, dimemsat ai sensi delle vigenti leggi in
materia, nonché le attrezzature complementari cm@@er lo svago e lattivita
sportiva.

3) DIREZIONALE

a) Complessi per uffici
Sono le attivita inerenti la produzione di sergeolte in organismi edilizi autonomi,
ovvero fisicamente disgiunte da complessi produtiorrelati. Tali attivita
consociate in unita tipologiche a prevalente degtone direzionale consistono in
uffici, studi professionali, ambulatori, ecc. aatéere privato; le banche e le sedi di
attivita finanziarie di interesse generale, di gnglue dimensione, sono assoggettate
alle norme del presente articolo.

b) Studi professionali
Sono le attivitd inerenti la produzione di serviziolte sia alle persone che alle
imprese ed a basso concorso di pubblico. Pur sdefiaire una specifica soglia
dimensionale soddisfano al requisito singole umiténobiliari costituenti parte di
unita tipologiche polifunzionali caratterizzate deazionamento delle singole
destinazioni d’'uso.

c)Uffici complementari ad altre attivita
Sono le attivita direzionali connesse e complenmeri{o svolgimento di attivita
produttive o commerciali costituendone una spezifiertinenzialita che dovra
essere obbligatoriamente riconosciuta con vinaedustrato e trascritto.

4) COMMERCIALE

a) Esercizi di vicinato
Superficie di vendita non superiore a:
150 mg nei comuni con popolazione residente infer&o10.000 abitanti;
250 mq nei comuni con popolazione residente supead 0.000 abitanti

b) Media distribuzione di vendita
Superficie di vendita non superiore a:
1.500 mq nei comuni con popolazione residenteimfera 10.000 abitanti;
2.500 mg nei comuni con popolazione residente saeea 10.000 abitanti

c)Grande distribuzione di vendita
Superficie di vendita superiore ai limiti delle nedtrutture di vendita.:

d) Centro commerciale
Una media o una grande struttura di vendita nallaleqpiu esercizi commerciali
sono inseriti in una struttura a destinazione dpace usufruiscono di infrastrutture
comuni e spazi di servizio gestiti unitariamengesuiperficie di vendita di un centro
commerciale & la somma delle superfici di vendéglidesercizi al dettaglio in esso
presenti.

e)Autosaloni ed esposizioni merceologiche
La superficie di vendita degli esercizi che hanmb aggetto esclusivamente la
vendita di merci ingombranti, non immediatament®watli ed a consegna differita
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(mobilifici, concessionarie di autoveicoli, legnaminateriali edili e simil) e
computata nella misura di 1/10 della s.l.p. quagdesta non sia superiore a 1500
mg nei comuni e nella misura di % della s.l.p. gleaguesta sia superiore ai predetti
limiti.

f) Pubblici esercizi
| pubblici esercizi comprendono ristoranti, traigoroar con annesse salette, spazi
relativi al funzionamento, ritrovi notturni, sala dallo, sale ricreative (bigliardo,
sale giochi, etc.)

g) Distributori di carburante
Integrano la nozione tutte le attrezzature inerantiendita del carburante al minuto
con le relative strutture pertinenziali di caragtamon prevalente, destinate alla
manutenzione ordinaria degli autoveicoli, ai coliitressenziali, e di servizio agli
utenti.

5) PRODUTTIVO

a) Produttivo extra agricolo in zona agricola
Sono le strutture e gli impianti funzionali allootgimento dell’attivita agricola o di
insediante collocati in zona agricola ma espress@meconosciuti non adibiti
all’'uso agricolo.

b) Artigianato di servizio
Comprende tutte le attivita produttive di servirion moleste per emanazione di
qualunque tipo e si qualificano per la stretta e@lazione con i bisogni diretti della
popolazione servita ovvero per il carattere ritbredel proprio mercato. Nella
destinazione sono compresi gli uffici amministratiella ditta.
L’artigianato di servizio compatibile con la resida esclude la realizzazione di
specifiche strutture edili, incompatibili con lerateristiche di decoro dei centri
storici e dei quartieri residenziali esterni.

c) Attivita non riconosciuta nelle zone di piano
Sono gli edifici destinati ad usi produttivi nons#rvizio e ricompresi nelle zone di
piano non destinate prevalentemente alle attivibdyttiva, artigianale e industriale.

d) Artigianato ed industria
Sono comprese nell'industria e nell’artigianatagué attivita rivolte alla produzione
di beni e le relative lavorazioni intermedie ant@rdisgiunte, nonché le attivita di
demolizione e recupero. Inoltre si considerano agesimella suddetta destinazione |
depositi relativi alle predette attivita ancorchénnsituati in contiguita spaziale,
purché vi siano escluse attivita di vendita. Soticesi ricomprese le attivita di
autotrasporto e gli spedizionieri.

e) Attivita estrattiva
Consiste nell'estrazione dal sottosuolo di matpriene e loro prima lavorazione e
commercializzazione. Lo svolgimento dell'attivitatmttiva € correlata alle relative
determinazioni regionali e provinciali in materianantengono efficacia in relazione
alle predette determinazioni.

f) Depositi a cielo aperto
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Sono essenzialmente costituiti da aree libere condd sistemato secondo
circostanza o prescrizioni di legge, destinate siticcaggio di materiali o merci e
all'interscambio delle stesse.

6) AGRICOLO
a) Depositi e strutture a servizio dell'azienda agaco
Sono fabbricati destinati al rimessaggio di macehagricole e allo stoccaggio di
materie e prodotti connessi con lattivita nonche,attrezzature e gli impianti
connessi alla conduzione aziendale.
b) Allevamenti zootecnici familiari
Sono strutture destinate alla stabulazione di anieneenti il seguente numero di
capi:
suini fino a 2-ovini e caprini fino a 4-bovini edieni fino a 2. Avicunicoli fino ad
un massimo di 10 capi adulti. Comunque per i camisbovini, equini il peso
complessivo non dovra essere superiore a 10 quintal
c) Allevamenti zootecnici non intensivi
Sono le strutture destinate alla stabulazione onaln aventi il seguente numero di
capi:
» bovini-equini (tranne vitelli e carne bianca) numenassimo 150 capi e
comunque con peso vivo massimo allevabile 700 gliint
= ovini — caprini numero massimo 50 capi € comungae peso Vivo
massimo allevabile 50 quintali
= conigli numero massimo allevabile 100capi
» polli-conigli-galline  ovaiole-tacchini-anatre-fara@ struzzi numero
massimo 2000 capi e comungue con un peso vivo mashi200 quintali.
» Allevamenti di cani e pensioni con numero massimtOdcani.
d) Allevamenti zootecnici intensivi
Sono le strutture destinate alla stabulazione dnalt bovini-ovini-equini-suini-
polli-conigli-galline ovaiole-tacchini-anatre-fama®-struzzi e cani con un numero di
animali e comungque con un peso vivo superiore #ilspecificati al precedente
punto 6¢, nonché tutti gli allevamenti di pelliccia
e) Serre fisse
Sono gli organismi edilizi destinati alle produziontofrutticole e florovivaistiche di
carattere semipermanente che non incidono in mefloitivo sulla qualita e natura
dei substrati agricoli.

7) STRUTTURE DI SERVIZIO E TEMPO LIBERO
a) Discoteche e sale da ballo
Sono compresi tutti gli spazi destinati al ballorelativi servizi connessi individuati
in edifici autonomi e non consociati in unita tipgiche aventi diverse destinazioni
b) Attrezzature culturali per lo spettacolo
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Sono attivita a forte richiamo di pubblico qualhema, teatri, saloni di ritrovo e
conferenze. Tali sono gli spazi a cio adibiti neggyanismi edilizi nonché i relativi
spazi accessori e di supporto e gli spazi estdimopo attrezzati.

c) Parcheggi privati
Sono parcheggi privati delle singole unita tipotbgs ad esse legati con vincolo
pertinenziale ai sensi della legge n°122 del 24/@39. Tali parcheggi possono
essere ricavati nel sottosuolo o nel suolo, mediaygere di edificazione o di
sistemazione delle superfici occupate. Nel casedlizzazione preordinata ad usi
comportanti affluenza di pubblico, come attivitguttive, commerciali e servizi di
interesse generale, tali parcheggi dovranno esgezdi al pubblico negli orari di
affluenza.
La dotazione minima di parcheggi necessari peraleevdestinazioni € prescritta
dalle presenti norme. E’ obbligatoria la dotaziainéparcheggi privati’ nelle nuove
costruzioni e negli ampliamenti per la parte antgliaelle ricostruzioni assimilate a
nuova costruzione.
| parcheggi dovendosi misurare nella sola superficetta di parcamento con
aggiunta delle corsie di stretto servizio al pareata per superficie di parcamento si
intende uno spazio idoneo ad ospitare autoveies@nte dimensione minima di ml
5,00x2,50.
Sono ammessi, ai sensi delle vigenti norme in nagtautorizzazione collettiva e
gestione privata.

d) Attrezzature sportive
Comprendono i campi di gioco sportivi allapertm@gli edifici ad i relativi spazi di
servizio
La presenza di spettatori ha carattere meramemigt#aie e non costituisce aspetto
essenziale degli impianti. Le attrezzature cosindefpossono essere di proprieta
pubblica o privata con relativa convenzione pesd’'tpubblico, ovvero di natura
esclusivamente privata.
Quando gli impianti siano di proprieta pubblica exy convenzionati per l'uso
pubblico, essi sono computabili tra gli standartivéillo comunale.

e) Attrezzature sportive spettacolari
Comprendono le attrezzature sportive a grande amobi di pubblico dotate di
specifiche e rilevanti strutture per la sistemaeidegli spettatori.
Quando pubbliche o convenzionate per l'uso pubblleorelative aree sono da
computarsi tra gli standard di livello comunale.

f) Attrezzature per la salute
Sono le strutture private destinate alla fruizidnservizi quali: case di cura,
cliniche, case di riposo, alloggi protetti per @mzj beauty-farm, centri di
riabilitazione e palestre.

8) SERVIZI PUBBLICI
a) Parcheggi pubblici
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Sono gli spazi destinati al parcamento degli auamesia ricavati mediante
sistemazioni delle superfici scoperte, sia alloggtinterno di edifici ovvero sulle
coperture dei medesimi.
Le aree e gli edifici destinati al parcheggio putdbldovranno essere ceduti al
comune gratuitamente; quando di proprieta privatevrahno essere asserviti
gratuitamente ad uso pubblico in favore del contoreatto registrato e trascritto.
La disciplina dei parcheggi pubblici spetta in egclusiva al comune il quale ha la
facolta di concedere la gestione dietro correspmasidi adeguato canone. |
parcheggi dovendosi misurare nella sola supenfietéa di parcamento con aggiunta
delle corsie di stretto servizio al parcamento, gverfici di parcamento si intende
uno spazio idoneo ad ospitare autoveicoli aventemedsione minima di
ml.5,00x2,50. Le aree di competenza di dette zateire sono da computarsi qual
standard urbanistici di livello comunale. All'inter di altre aeree destinate ai servizi
pubblici debbono reperirsi parcheggi di serviziaetazione alle S.L.P. degli edifici
Ivi esistenti, detti parcheggi non sono valutatoaomamente bensi riassorbiti nella
specifica e prevalente destinazione pubblica in suali.

b) Verde pubblico
Trattasi di organici impianti caratterizzati per peevalente sistemazione a verde.
Tali spazi potranno essere di proprieta pubblicassgrviti all’'uso pubblico. Le aree
di competenza di dette attrezzature sono da comgpwpaali standard urbanistici di
livello comunale.

c) Scuola per l'istruzione inferiore
Si intendono la scuola dell'infanzia, scuola primae secondaria di proprieta
comunale o statale ovvero privata purché convear#orie aree di competenza di
dette attrezzature sono da computarsi quali stdnd@eanistici di livello comunale.

d) Servizi pubblici di livello comunale
Essi comprendono le attrezzature di interesse i@sbg culturali, sociali,
assistenziali, sanitarie, amministrative, ovveroatee destinate a dotare di spazi
pubblici gli insediamenti commerciali, direzionalproduttivi ed alberghieri, la
proprieta di tali attrezzature e degli enti istitumlmente preposti.
Le aree di competenza di dette attrezzature soneodaputarsi quali standard
urbanistici di livello comunale.

e) Attrezzature pubbliche d’'interesse generale
Sono le strutture destinate alla scuola superagk ospedali ed ai parchi territoriali.
Dette aree possono computarsi come standard aygiumécessari all’organica
dotazione di standard relativa alla capacita iregedi teorica del comune.

f) Impianti di interesse generale
Comprendono le reti tecnologiche urbane ed extemeled i relativi impianti qual
centrali, stazioni e cabine elettriche, reti e baidrici artificiali, impianti telefonici,
del gas, acquedotti ed opere di captazione ed adounpere per lo smaltimento dei
rifiuti solidi e per la regolazione e depurazionellel acque reflue, caserme,
aerostazioni, carceri, uffici dello stato, regi@provincia, ecc.
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Le aree destinate a detti impianti non possonaessmmpresse tra quelle destinate
al computo degli standard di livello comunale.
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Art. 11 - Norme comuni a tutti i fabbricati

Le norme che seguono valgono per qualsiasi tipestirthzione di edifici, per
tutte le zone edificabili.

1.

Distanza dalle strade

Lungo le strade destinate al traffico veicolarecesi all’abitato, i nuovi
edifici entro e fuori terra devono sorgere in aaetento dal ciglio stradale
e rispettare le seguenti distanze:

a. m 5,00 dalla strada provinciale SP5 all’interno aiitro edificato;
b.m.20,00 dalla strada provinciale SP5 all’'esternadetro edificato;

c. m 5,00 da tutte le strade comunali, vicinali, etc.

d. all'interno del Nucleo abitato si rimanda alle sfiebe norme di zona

Recinzioni e consentita la costruzione di recinzioni nediguente misura
e con le seguenti caratteristiche:

a) nel nucleo abitato le recinzioni sono ammesse paraltezza massima
di 1,80 m. La parte inferiore potra essere red&zaieca” per
un’altezza massima di m.0.80 e la restante parte @iO0 dovra essere
caratterizzata da ringhiera o altra struttura nmtac Potranno essere
consentite recinzioni completamente cieche esdnsante a
delimitazione dei confini tra proprieta private @osin caso di accordo
scritto tra i proprietari confinanti.

b) nel centro storico (zona A) sono vietate le nuoeeinzioni e le
cordonate costituite da elementi cementizi, prafiabh o formati in
opera;

c) nella zona industriale - artigianale sono consentinzioni di altezza
massima fino a 1.80 m. La parte inferiore potsessrealizzata “cieca”
per un’altezza massima di m. 0.80 e la restantie ghrm 1.00 dovra
essere caratterizzata da ringhiera o altra steution cieca salvo deroga
da parte del Consiglio Comunale per acclarati mdiigicurezza.

d) Nelle zone agricole e boschive:

e La recinzione dei fondi nelle zone agricole e boselal di sotto dei
1.600 msim é autorizzabile solamente in presenitandediamento
edilizio ed esclusivamente a tutela di questo e lpesola area
pertinenziale, sono ammesse recinzioni per unzadtenassima di
1,50 m, l'area pertinenziale succitata non potnawoque eccedere
500 mqg. La parte inferiore potra essere realizZataca” per
un’altezza massima di m.0,30 e la restante paneastim 1,20 dovra
essere realizzata con staccionata in legno;

e per altitudine superiore a 1.600 mq € vietato adigi di recinzione.
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TITOLO Il - MODALITA’ DI INTERVENTO SUGLI EDIFICI

Art. 12 - Definizione delle categorie di intervento

Ai sensi dell’art. 2 commi 4 e 5 del DPR 6/6/01380 e a maggior precisazione
ed indicazione di maggior dettaglio, rispetto argaastabilito dall’ art. 3 del
D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380, le categorie di ééticostruttiva , applicabili al
presente PGT, sono cosi definite:

12.1- NUOVA COSTRUZIONE
Per nuova costruzione si intende una costruziotegamente nuova, realizzata
sia fuori terra che interrata, anche se sorge saram libera a seguito di
precedente demolizione.

12 -RICOSTRUZIONE

Per ricostruzione si intende l'operazione congiutéHla demolizione di un
edificio e successiva edificazione di un fabbricato luogo del primo,
autorizzata con lo stesso titolo abilitativo.

12.3- AMPLIAMENTO

Per ampliamento si intende il complesso dei lavdie determinano un
incremento del volume o della superficie lorda dvimento di un qualunque
edificio.

12.4— SOPRAELEVAZIONE
Per sopraelevazione s’ intende un ampliamento d&ime o S.L.P. della
costruzione in senso verticale.

12.5— MANUTENZIONE ORDINARIA
Per manutenzione ordinaria si intendono le opergdrazione, rinnovamento e
sostituzione delle finiture degli edifici e quelleecessarie ad integrare o
mantenere in efficienza gli impianti tecnologicisésnti.

12.6— MANUTENZIONE STRAORDINARIA
Per manutenzione straordinaria si intendono leeopenodifiche necessarie per
rinnovare e sostituire parti anche strutturali deglifici (purché con materiali
uguali e omogenei all'esistente ), nonché perizeale ed integrare i servizi
igienico-sanitari e tecnologici, sempre che noeralb i volumi e le superfici
delle singole unita immobiliari e non comportino difche delle destinazioni
d’'uso. Il rinnovamento e la sostituzione di pattugurali si considerano opere
di manutenzione straordinaria quando vengano eétt allo scopo di
assicurare la stabilita o la migliore funzionalitkell’edificio e ove non

22



PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO PIANO DELLE REGOLE
ﬁ COMUNE DI BORNO NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE

A

comportino alcuna modifica od alterazione del ¢arat architettonico o
tipologico dell’edificio preesistente e senza iesmare | prospetti. La
realizzazione e la integrazione dei servizi igiersanitari e tecnologici Si
considera opera di manutenzione straordinaria rdoltguando sia diretta a
soddisfare esigenze primarie per I'abitabilita ‘@€ificio ossia alla dotazione di
servizi igienico-sanitari nella misura indispengalper ogni singolo alloggio,
nonché per linstallazione e l'adeguamento delliampo di riscaldamento
centrale e degli ascensori per gli edifici supeaire piani.

12.7— RESTAURO

Per restauro si intendono gli interventi rivolc@nservare I'organismo edilizio e
ad assicurarne la funzionalita mediante un insisistematico di opere che, nel
rispetto degli elementi tipologici, formali e stwdali dell’organismo stesso, ne
consentono destinazioni d’'uso con essi compatibdii interventi comprendono
il consolidamento, il ripristino e la parziale sbhstione degli elementi

costitutivi dell’edificio, I'inserimento degli eleemti accessori e degli impianti
richiesti dalle esigenze dell’uso, l'eliminazioneegli elementi estranei

allorganismo edilizio. Per elementi estranei atljanismo edilizio si intendono
tutte le aggiunte e modifiche, avvenute in epocatgre alla costruzione
originaria, non integrate in modo coerente conrattari architettonici, storici e

ambientali dell’edificio.

12.8— CONSOLIDAMENTO

Per consolidamento si intendono le operazioni domservando il sistema
statico dell’organismo, gli consentono la sopraewza senza la sostituzione di
elementi. Si considerano interventi di consolidatbere operazioni di

sottomurazione, posa di tiranti, rimpelli di munau contraffortature ed in
genere le operazioni che rafforzino elementi siratt importanti senza

comportarne la sostituzione.

12.9—RIPRISTINO
Per ripristino devono intendersi le operazioni diimmazione delle
superfettazioni recenti e spurie finalizzate ad uledtura dell'antico organismo
edilizi, secondo lo schema originario.

12.10-RINNOVO

Per rinnovo devono intendersi due ordini di opemazila prima strutturale che
deve essere limitata all’indispensabile per le ipa&almente deteriorate che
necessitano di sostituzione con altre eguali pemdp natura e tecnologia a
guelle sostituite; la seconda di ordine funzionfahalizzata a sopperire alle
carenze funzionali dell'edificio con I' inserimendegli impianti tecnologici.
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12.11-RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA

Per ristrutturazione edilizia si intendono gli imenti volti a trasformare gli
organismi edilizi mediante un insieme sistematicopkre che possono portare
ad un organismo edilizio in tutto o in parte diwerdal precedente. Tali
interventi comprendono il ripristino o la sostitoze di alcuni elementi
costitutivi dell’'edificio, la eliminazione, la moftta e l'inserimento di nuovi
elementi ed impianti. L'intervento di ristrutturanie edilizia deve prevedere |l
mantenimento di tutta la struttura muraria esteteliedificio. Per le strutture
portanti interne, gli interventi saranno valutadso per caso secondo i caratteri
tipologici ed architettonici dei manufatti oggetibintervento. E’ consentita la
ricostruzione dei nuovi muri perimetrali solo perzioni di modesta entita a
seguito di motivate preesistenti gravi condiziortatishe che rendono
impossibile il loro mantenimento. In questa categati attivita costruttive
rientrano sempre gli interventi che prevedono canthi destinazione d’uso,
'aumento del numero delle unita immobiliari compat 'edifico interessato
e/o l'aumento della superficie utile per la resiene lorda per le altre
destinazioni.

12.12—RISTRUTTURAZIONE URBANISTICA
Per ristrutturazione urbanistica si intendono quiegérventi rivolti a sostituire
I'esistente tessuto urbanistico — edilizio conaaltiverso mediante un insieme
sistematico di interventi edilizi, anche con la nficdzione del disegno dei lotti,
Isolati e della rete stradale; questi interventicssubordinati alla formazione di
piano attuativo.

12.13—-RESTAURO D’ INSIEME

Per restauro d insieme si intende il restauro iapf a scala di
guartiere/area/subarea in sede di attuazione di pidoanistici attuativi, allo
scopo di riqualificare con criteri di restauro stifico le antiche strutture
urbane e ripristinare i caratteri del tessuto stori

Sia all'atto della richiesta che all’atto del ridéas del permesso di costruire o di
presentazione della denuncia di inizio attivita rdogssere precisata la categoria
di intervento di riferimento.

Art. 13 - Norme particolari per le ristrutturazioni edilizie

In tutte le zone destinate all'edificazione (et la zona “A” per la quale si
rimanda alle norme particolari di seguito riporjatee ammessa la
ristrutturazione ai sensi di legge di edifici esrdt a condizione che la
destinazione prevista nel progetto di trasformazisia ammissibile secondo le
prescrizioni di zona del PGT.
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Puo essere consentita la trasformazione in rezaddei sottotetti, nel rispetto
delle leggi vigenti.

Nell'ambito degli interventi di ristrutturazionad esclusione della zona “A”), al
fine dell’eliminazione delle barriere architettong; € ammesso l'inserimento di
vani ascensori anche esterni all’edificio esistesgeza considerarli nel calcolo
della Slp. Dovranno essere ubicati possibilmentént@irno della maggior
sagoma che circoscrive la pianta dell’edificio, uglindo le rientranze e
rispettando dove possibile gli allineamenti preesis verso gli spazi pubblici.
Per detti impianti dovranno essere rispettatedeadre dai confini prescritte dal
codice civile.

Art. 14 - Fabbricati accessori

Si dicono accessori quei fabbricati che sono dastal servizio di un fabbricato

residenziale, produttivo o commerciale, come: aotesse, lavanderie, portici o

locali per attrezzi, depositi di legna, combustibisimili.

Tali fabbricati non possono essere autorizzati se@ wontestualmente al

fabbricato principale od a servizio di un fabbracasistente.

| fabbricati accessori non possono essere ald¥pno avere l'altezza massima
media interna misurata in verticale fra pavimenso#itto di mt. 2,40;

La loro destinazione non puo essere modificata @e gon il permesso del

Comune, con I'obbligo di uniformarsi alle presaoizi delle presenti norme e

del Regolamento Edilizio.

| fabbricati accessori sono conteggiati nel calcdddla s.I.p. con le seguenti
prescrizioni:

- gronda massima 0,60 m compreso canale.

- copertura a falde con pendenza minima del 30% .

- pareti uniformi all’edificio principale.

E’ necessario il parere obbligatorio della comnuissi del paesaggio per un
adeguato inserimento del fabbricato accessoriint@ino del contesto in cui

viene realizzato.

Parametri Edilizi :

- distanza dalle strade (DS): 500 mt, fatto salvo il mantenimento di
allineamenti preesistenti.
- distanza dai confini (DC): 5,00 mt., oppure zero nel caso di edificio in

aderenza al confine, salvo convenzione tra privati
da trascrivere alla Conservatoria dei Registri
Immobiliari.

- distacchi tra i fabbricati (DF):  10,00mt. minimo tra edifici o in aderenza a edifici
esistenti.
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Art. 15 - Muri a confine - Muri di sostegno

| muri di sostegno di strade e/o di scavi dovula dbrmazione delle strade
stesse, sono ammessi anche in deroga all’altezzaimmea di mt. 2,50, purché
non eccedenti, in nessun punto, alternativamente,50 dal piano originario
di campagna nel caso di strada in trincea e mt @agbpiano stradale in caso di
strada in rilevato.

La maggior altezza potra essere ammessa dall’Arstrézione Comunale, solo
sulla base di dimostrate ed effettive esigenzeitchen dell'impraticabilita di
soluzioni alternative e, in ogni caso, ad insintbdea giudizio
del’Amministrazione Comunale con il parere favarkevdella commissione del
Paesaggio.

| muri dovranno essere realizzati o rivestiti iretpa naturale a vista e, se
ritenuto necessario dagli organi di controllo, oppoeamente corredati da
elementi di mitigazione ambientale.

Art. 16 - Muri di recinzione e muri lungo le strade pubbliche

| muri di recinzione e quelli in fregio alle stragmibbliche sono ammessi
solamente in pietra locale a vista e devono aveiadtazza massima di mt. 0,80
per la parte cieca e mt 1,00 per la superiore rarghtotale massimo mt 1,80),
riferite alla minore tra la quota del terreno eludella strada.

Art. 17 - Norme per la tutela dei caratteristici mui in pietra

| muri in pietra storici esistenti nel territoriomunale dovranno di norma essere
mantenuti e restaurati.

Potranno essere create minime aperture per pagsedgnali o carrai solo per
comprovate necessita.

Le stesse prescrizioni valgono per tutti i murigietra nella zona "A", sia
prospettanti verso le strade pubbliche che verszisprivati, salvo quanto
diversamente previsto dall’art. 24.

Art. 18 - Misure generali di protezione - Tutela de valori storico-artistico-
ambientali

1. Misure generali di protezione
Le nuove costruzioni, le ricostruzioni, gli amplienti e le ristrutturazioni di
edifici esistenti ed i manufatti in genere, da dajue eseguiti - privato od
ente pubblico - non debbono danneggiare o deturpérdl paesaggio
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naturale ed urbano né gli altri beni, anche in rsseadi vincolo ex L. n.

1089/1939, L. n. 1497/1939 e D.Lgs 42/2004.

Al fine di salvaguardare e valorizzare le principatomponenti

paesaggistiche e ambientali, considerato il rilévanpatrimonio

paesaggistico e ambientale che caratterizza anetididato, si prescrive
guanto segue, con specifico riferimento alle casbrni fuori terra in
gualsiasi Zona urbanistica si trovino:

» |e pareti esterne delle costruzioni saranno di @orim muratura
intonacate e tinteggiate con colore chiaro e mstiogb, ovvero saranno
realizzate in legno trattato a colore naturale;epgvsaranno in pietra del
posto spaccata e legata in malta con rasatura ddilgiunti;

= gli sporti e le gronde dei tetti dovranno essestizeate esclusivamente
in legno, con le pendenze tipiche presenti nellpecoire dell'intorno
con un minimo del 30% ed un massimo del 40%;

= | manti di copertura saranno in tegole in laterisian cemento tipo
coppo o finto coppo con colorazione rossa o brumd; comignoli
saranno realizzati come nell'intorno; Esclusivareesdpra i 1200 m sim
potranno essere utilizzate lamiere come manti dpedara con
colorazione rossa o bruna previo parere da patte demmissione del
paesaggio.

= | serramenti e le basculanti dei box saranno pielfieente in legno
trattato, cosi come ante e scuri; vengono inolttgorazzate la
realizzazione di serramenti con tipologie del tudimili al legno, salvo
parere della commissione del paesaggio.

= Sono esplicitamente vietati: coperture piane, geoadporti in cemento
armato o acciaio, pareti in pannelli di calcestojzpareti a vetrata
continua o con struttura in acciaio o leghe leggere

= Sono ammesse soluzioni architettoniche originaicha senza la piena
osservanza dei criteri sopraelencati, purché divudé pregio culturale e
ambientale e perfettamente inseriti nel paesagfjie,saranno approvati
ad insindacabile giudizio dalla competente Commarssicomunale per il
Paesaggio.

La commissione del Paesaggio nelle zone di compaten sede di rilascio

della permesso di costruire, puo:

= imporre una precisa ubicazione dell'edificio suitdp eventualmente
indicandone l'orientamento e le dimensioni;

= prescrivere i materiali di facciata e di copertugal'adozione di
tinteggiature appropriate;

= vietare la costruzione di fabbricati accessori;

» vietare limpianto di alberature e di siepi vive-oal contrario -
prescrivere la sistemazione a verde e/o l'albexaton essenze arboree
locali;
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= prescrivere idonee recinzioni, comprese quelle agnd del tipo a
stecconata e le siepi vive sempreverdi;

= dettare altre norme di carattere estetico.

Nelle zone urbane, il taglio degli alberi di altesfo con diametro del tronco

uguale o maggiore di cm 50, misurato a m 1,30ataého, e vietato. L'AC

puo concedere deroghe, subordinando il rilascioirdiautorizzazione con

I'impegnativa a sostituire le essenze eliminate.

2. Tutela dei valori storico-ambientali
Sono vincolati ai sensi della L n. 1089/1939 e B.142/2004 i seguenti
immobili:
» immobile denominato Casa delle Suore;
» chiesa (Oratorio) di S. Antonio;
» chiesetta cosiddetta della Dassa;
» chiesetta dei Disciplini o dei Confratelli del Sadiriduo;
» chiesadi S. Fiorino;
» chiesa di S. Giovanni Battista.
= |mmobile Ex Albergo Trieste
= Villa Guidetti
Per le opere da esequirsi in zone od in edifidiopaisti ai vincoli di cui alle
LL n. 1089/1939 e n. 1497/1939 e D.Lgs 42/2004rildscio dell'atto
abilitativo e sempre subordinato a nullaosta rismahente della
Soprintendenza ai Beni Ambientali e Architettoraailel Servizio Regionale
Beni Ambientali.

Art. 19 - Superficie a verde profondo

Nelle sole zone “B” e nei P.L. residenziali nekaadi nuove costruzioni, di
aumento di copertura delle costruzioni esistentli ccostruzione di interrati
esterni alla proiezione degli edifici che ecceda0to della SC esistente, dovra
essere riservata a verde profondo una percentelettb non inferiore al 30%
(VP).

L’area da riservare a verde profondo non puo esagEeessata in alcun modo
da costruzioni nel sottosuolo, anche se il terrestorale venga ricostituito al di
sopra con riporti di terra e nuova vegetazione.

Art. 20 - Destinazioni d’'uso esistenti

1. Siintende la destinazione d'uso a cui e adibéiflcio con i relativi spazi
scoperti di pertinenza. Al fine di determinare &sthazione d'uso esistente
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per gli edifici, le costruzioni e le aree che nane state assoggettate a
licenza o concessione e per i fabbricati ante 67asriferimento alla
destinazione in atto al momento dell'adozione d@.P. A tale riguardo e
probante l'identificazione catastale a tale epocan anancanza di tale
documentazione dovra essere presentato atto noidgeatificante la
destinazione. Per gli edifici e le opere realizzatn licenza o concessione
vale la destinazione d'uso originaria indicataenstesse.

2. Le destinazioni d'uso esistenti possono risultane contrasto con le
destinazioni di Zona di progetto del PdR.
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TITOLO IV - DISCIPLINA DELLE SINGOLE ZONE

Art. 21 - Articolazione del territorio per zone

Il territorio comunale é suddiviso nelle seguenbing omogenee ciascuna
sottoposta a distinta disciplina:

ZONE DESTINATE ALLA RESIDENZA

ZONA A - centro storico

ZONA B1 - intensiva

ZONA B2 - semintensiva;

ZONA B3 - estensiva

ZONA B4 - estensiva a prevalenza stagionale

ZONA PL CONYV - P.L. residenziale convenzionatofase di attuazione

ZONE DESTINATE ALLE ATTIVITA®  AMMINISTRATIVE
COMMERCIALI E RICETTIVE

ZONA T1 - terziaria di completamento

ZONA T2 - ricettiva satura o di completamento

ZONA T3 - ricettiva di nuovo impianto in loc. Ogne

ZONA T4 - ricettiva all’aperto esistente

ZONA TL — aree per attivita ricreative e di tempmelo

ZONE DESTINATE ALLE ATTIVITA' ECONOMICHE
ZONA D1 - artigianale ed industriale satura o dinpbetamento

ZONE PER SERVIZI ED ATTREZZATURE DI INTERESSE
COMUNALE E SOVRACCOMUNALE ( oggetto del Piano dei Servizi)
ZONA P — parcheggi

ZONA Sl - di servizio all'industria

ZONE SP -aree per servizi ed attrezzature di interesse calaun

ZONA'V - verde pubblico

ZONA F - aree per servizi ed attrezzature di irgeeesovracomunale
Ambito sciistico

ZONE E — AREE RURALI ED AGRICOLE - VERDE PRIVATO
ZONA E1 - zona agricola

ZONA EZ2 - zona agricola tra 1.200 e 1.600 msim

ZONA E3 - zona agricola oltre 1.600 msim

ZONA E4 - ambiti per insediamenti agricoli di iraiva comunale
ZONA ES5 - Parco
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ZONA Verde privato

ZONE AT — AMBITI DI POSSIBILE TRASFORMAZIONE (oggetto di
Documento di Piano)

Art. 22 - Dimensione minima alloggi

Ogni intervento di nuova costruzione in qualsiasia prevista dal P.G.T. non
potra prevedere alloggi di Slp inferiore a mq 6&scuno. E'ammessa la
realizzazione di unita di misura inferiore in casdnterventi con almeno 3 unita
immobiliari residenziali; in tal caso la dimensioménima dell’alloggio sara di
mq 40 di Slp.

La presente norma non si applica in caso di intdérdmalizzati a scopi sociali e
di interesse collettivo, cioé solo ed esclusivamepéer interventi di Social
housing o Edilizia residenziale pubblica di inisratcomunale.

Art. 23 - Applicazione Legge Regionale 20/05 e sim. Sottotetti

1. Ai sensi dellart. 63, comma 1bis, L.R.12/05, “sfithiscono sottotetti i
volumi sovrastanti l'ultimo piano degli edifici dguali sia stato eseguito |l
rustico e completata la copertura”.

2. |l recupero ai fini abitativi dei sottotetti e ctfscato come ristrutturazione
edilizia ed € ammesso anche in deroga ai limiledprescrizioni di cui alle
presenti norme.

3. | volumi di sottotetto di edifici preesistenti alldata di adozione delle
presenti norme gia oggetto di recupero ai fini athit ai sensi della L.R.
15/96 ovvero del titolo IV, capo I, della L.R.12/0®n possono essere
oggetto di mutamento di destinazione d’'uso nei we@nni successivi al
conseguimento dell’agibilita.
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TITOLO V - ZONE A

Art. 24 - Nuclei di Antica Formazione

1.

2.

Il Piano delle Regole fissa il perimetro dei leudi antica formazione che
rivestono carattere storico, artistico o di pregnbientale del capoluogo.

Il PGT individua i nuclei di antica formazion&dividuati in base alla
cartografia di prima levatura delll.G.M. e dei asti storici, che hanno
mantenuto sostanzialmente inalterati I'impianto ristb e i caratteri
architettonici e ambientali. La delimitazione coemue, oltre ai fabbricati, la
viabilita principale di origine storica, gli spal#eri attualmente occupati da
piazze, giardini, parchi, orti e broli che si pass@onsiderare parte integrante
degli insediamenti di antica formazione. Sono sltreomprese le aree
limitrofe, anche a destinazione agricola, che possconsiderarsi parte
integrante degli insediamenti e/o degli agglomeudbani stessi ovvero la cui
identificazione & fondamentale per la correttaulattmorfologica, urbana e
paesistica del nucleo stesso. Nelle aree perireettame nucleo di antica
formazione sono vietate nuove costruzioni su amedificata, fatta eccezione
per le aree eventualmente sottoposte a piano igtiuaper la realizzazione di
attrezzature per servizi pubblico o di interesdebfico.

| nuclei di antica formazione, ai sensi dell'@i della legge 457/1978 e deqgli
articoli 8 e 10 della l.r. 12/2005 e ss. mm. esono individuati globalmente
come zone di recupero e sono destinate ad interveftt alla migliore
utilizzazione del patrimonio abitativo ed alla cenazione, al risanamento ed
alla ricostruzione del patrimonio edilizio ed uristito compromesso. Gl
interventi ammessi devono tutelare e valorizzameplianto storico urbanistico
ed edilizio, con particolare riguardo a strade,spggi, piazze, cortili, visuali
verso emergenze naturali e storico-architetton&laeee inedificate. Tutto cio
nel rispetto dei materiali e delle tecniche costratproprie della tradizione
costruttiva locale, delle caratteristiche ambientaichitettoniche e decorative
presenti, nonché delle volumetrie esistenti (adlusgme delle eventuali
superfetazioni o anomalie da demolire), degli adimenti stradali storici e dei
caratteri tipologici, stilistici ed edilizi.

Le modalita di intervento nei nuclei di anticarhazione tengono conto delle
definizioni del d.P.R. n. 380 del 2001 con le psazioni, contenute nei commi
successivi, conformate alle categorie tipologichagk elementi particolari e
specifici delle singole unita immobiliari, al firsk ottenere un recupero nella
salvaguardia degli aspetti storici, tipologici edaentali e nell’'ottimizzazione
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del riuso dei volumi esistenti. Per tutte le categdipologiche € sempre

ammessa l'ordinaria manutenzione.

Qualunque attivita edilizia, indipendentemerdbadclassificazione attribuita al

singolo fabbricato, compresa quella riferita a: ofatti, muri, elementi di

arredo urbano, scale, percorsi, recinzioni, vaomnita, targhe, pavimentazioni

pubbliche e private, ecc., fatta eccezione pemwla manutenzione ordinaria,
che non comporti modifiche esterne, dovra essettepssta alla valutazione
obbligatoria e vincolante della commissione p@aiésaggio.

Negli ambiti dei nuclei di antica formazione, AGT si attua mediante piano

attuativo convenzionato e interventi edilizi dire(permessi di costruire,

S.C.LA.o D.ILA,, etc.):

- in caso di piano attuativo convenzionato (pragra integrato di intervento,
piano di recupero estesi ad un complesso edilib®, per caratteristiche
tipologiche ed architettoniche, costituisca un’anitfunzionalmente
indipendente), sono ammessi interventi di ristratione edilizia ed
urbanistica, fatto salvo il rispetto delle normer pe singole categorie
tipologiche. In sede di piano attuativo o permedismstruire convenzionato
verranno stabilite le norme specifiche relative a:

- rapporti tra spazi pubblici e privati;

- destinazioni d’'uso ammesse ed escluse;

- determinazione delle aree per attrezzature ehsble di interesse
pubblico dovute da cedere all’Amministrazione Coalano da asservire
all’'uso pubblico ovvero da monetizzare;

- caratteri tipologici e architettonici che comuerqudovranno essere
rispettosi delle caratteristiche del contesto steartistico e ambientale;

- ulteriori eventuali previsioni.

Il piano attuativo e effettuato dai proprietariggti o riuniti in consorzio e
dal Comune per gli interventi che esso intende w@seglirettamente. In
sede di formazione di Piano Attuativo vengono defirservizi pubblici e

di interesse pubblico o generale da cedere, davassall’'uso pubblico o
da monetizzare, il verde privato, i parcheggi pertiziali, gli spazi di uso
comune coperti o scoperti, la viabilita e i percadrdgerni, anche in
conformita con quanto previsto dal Piano dei Seérviz

- In caso di intervento edilizio diretto (PermesBioCostruire, S.C.ILA. 0
D.I.LA.), gli interventi sono consentiti nel rispettei criteri generali e
delle norme specificate per ogni categoria.

Gli interventi ammessi devono avvenire nel etgp delle strutture, delle

caratteristiche ambientali e delle forme architattbe originali evidenti o

rintracciabili quali, a titolo esemplificativo: ual soffitti in legno pregevol,

logge, portici, androni, portali, balconi in pietbalegno, contorni di finestre,

camini, marcapiani e coronamenti di facciata, affre e dipinti, epigrafi e
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lapidi, fontane, lavatoi e scale; le decorazionifaticiata di origine storica

devono essere mantenute o, se necessario, re@pAraipristinate.

8. E ammesso il mantenimento delle altezze intesisenti fino ad un minimo di
2,10 m. per vani abitabili; salvo diversa indicamqer le singole categorie, e
ammessa la modifica in senso migliorativo delleezzé interne tramite
spostamenti di solai. E’ inoltre ammessa I'utilizeae dei sottotetti secondo
quanto previsto dalla L.R. 12/2005 (Titolo IV, capoe ss. mm. e ii. nel
rispetto delle altezze esistenti.

9. Il criterio informatore generale di ogni intemte sul patrimonio esistente sara
ispirato al rispetto delle specifiche carattertstictipologiche originarie e al
miglioramento del livello funzionale secondo le s&gti norme generali:

- per tutto il centro storico € vietata la modifidella sagoma planimetrica
dell’edificio con il mantenimento dell'altezza dolmo e delle pendenze
esistenti con I'obbligo di eliminazione delle evgait superfetazioni

- non e ammessa lalterazione dellandamento detleperture con
I'inserimento di elementi emergenti estranei allagi¢a costruttiva
originaria; per assicurare il rapporto aereoilluamte come prescritto dal
Regolamento Locale d’lgiene, sono ammesse apestunplanari alla falda
del tetto (tipo velux o similari) singolarmente nsuperiori a mqg. 1,5 e con
superficie complessiva non superiore ad 1/10 dafigole falde in cui sono
ricavate; € ammessa la creazione di "tasche" fedtle purché non visibili
dagli spazi pubblici immediatamente adiacenti oasaip da strade e
solamente nella misura necessaria al raggiungimesgbd rapporto
aereoilluminante richiesto; é vietata la realizaaei di abbaini per tutti gli
edifici nel centro storico.

- non e ammessa l'alterazione della linea di &acrerso le pubbliche vie per
gli edifici di categoria Al, A2 e A3, mediante dreanenti 0 sporgenze
anche di singoli elementi o0 manufatti di nuova ngsbne (balconibow
window, pensiline...);

- sono vietati rivestimenti o zoccolature di fatai in ceramica, cotto
greificato, graniglia lucidata o granulare, "statlire rustiche" in materiali
plastificati e intonaci plastici;

- € vietato l'uso di avvolgibili di qualsiasi tipdi materiale; i serramenti
saranno in legno naturale o verniciato; potra essencesso l'uso di altri
materiali solo se l'effetto visivo riprende queltel legno previo parere
vincolante della Commissione del Paesaggio. Le ewperture di facciata,
guando consentite, dovranno essere conformi peraf@ dimensione, oltre
che per materiale, allandamento delle partiturstesti di facciata;

- la chiusura di logge e porticati, se ammessée dadecifiche delle singole
categorie di intervento, deve rispettare la paditadilizia del fabbricato
esistente e deve essere effettuata solo con eletresyarenti, per l'intera
altezza delle partiture stesse, che garantiscankzglibilita degli elementi
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strutturali, il mantenimento delle partizioni ar@tioniche e la ritmicita

della facciata. La chiusura di portici e logge momai ammessa negli edifici
assoggettati a restauro e risanamento conservativon puo praticarsi su
logge e porticati prospicienti su spazi pubblicligubblico transito;

- € sempre vietato l'uso di copertura in metalibtotemento o plastica; le

coperture dovranno essere inclinate e realizzatencateriali e tecnologie
riscontrabili nel contesto storico, con utilizzo doppo o similcoppo,
lattonerie in rame 0 acciaio preverniciato colatdedi moro;

gli interventi sulle corti o cortili interni anuclei di antica formazione
dovranno garantire la leggibilita dello spazio ani originario; la eventuale
pavimentazione dovra essere realizzata con madradizionale in pietra o
in ghiaietto. E' vietata la modifica delle adiacerzpertinenze ai fabbricati
tenute a parco, giardino, orto, frutteto, vignetsemplicemente a verde,
nonché il taglio di qualsiasi alberatura d'alto tdussistente senza la
necessaria autorizzazione; le pavimentazioni dsfiade, piazze, vicoli,
passaggi pedonali pubblici o privati dove preenisia pietra o acciottolato,
dovranno essere conservate e ripristinate. Le nupseimentazioni
autorizzate dovranno essere consone al carattereosambientale del
contesto;

gli accessi carrai al servizio della resideneacaho essere chiusi mediante
portoni in legno ovvero in ferro con opportuno stimento in legno. Sono
ammesse serrande metalliche idoneamente disegolmtepesr le attivita
commerciali presenti a piano terra;

I coronamenti e le gronde devono essere mantaaltimite del possibile
nelle forme e dimensioni preesistenti con uno gporassimo raggiungibile
di 1.00 mt. Salvo autorizzazione da parte della @@sione del Paesaggio
ed esclusivamente in legno.

per le tinteggiature delle facciate degli edifibicati nei nuclei di antica
formazione deve essere predisposta campionatupstd che sara soggetta
a parere vincolante della Commissione del Paesaljgialore delle facciate
deve, preferibilmente riprendere quello origindégldove non sia possibile
individuare la cromia originale deve essere impiegan colore che si
rapporti armonicamente con le tinte delle faccidegli edifici circostanti.
Identica procedura e espletata, in generale, pearuteazioni ordinarie
relative ad intonaci ed a puliture di materialiithe;

e vietata l'asportazione, la distruzione o ladiinca non giustificata ed
incauta di tutti gli elementi architettonici complentari o di arredo
ambientale esistenti, sia interni sia negli spalerl racchiusi entro i
fabbricati o adiacenti ad essi (insegne in pidtnatane, lavatoi ecc.);
I'applicazione di targhe, insegne, cartelli pliddtari non deve alterare le
caratteristiche architettoniche di facciata e ¢gneenti tutelati degli edifici
ovvero compromettere I'ambiente dei nuclei di anfarmazione;
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- sono sempre ammessi gli interventi finalizzdtirecupero degli aspetti
storici ed ambientali e architettonici, tendentimagliorare e adattare i
caratteri dell’edificio al contesto storico di nii@ento. In particolare,
chiusure anomale di portici e logge devono esslarenate ricostituendo i
caratteri originari dell’edificio;

- eventuali nuove recinzioni dovranno essere zeale in conformita con le
tipologie esistenti di origine storica. | muri digine storica sono oggetto di
tutela e valorizzazione, pertanto € vietata la ldemolizione totale o
parziale. Eventuali interventi di ricostruzione pale, di consolidamento
statico e/o di manutenzione devono essere redlieaatforme, materiali e
finiture congrue e similari alla tipologia storieaistente. Tali interventi sono
obbligatoriamente soggetti al parere della commissper il paesaggio.

Norme relative alle categorie tipologiche demento:

Cateqgoria Al: edifici di valore monumentakestimoniale

Sono gli edifici che rivestono valore monumentage iploro interesse storico-
artistico. Sono soggetti a conservazione integialgi esterni e degli interni;
sono ammessi la ordinaria manutenzione, il restaarorisanamento
conservativo ed il consolidamento statico nel tigpdei caratteri architettonici
e di norma anche della tipologia distributiva esis¢, quando sia riferita ali
caratteri originari dell'edificio.

E' ammessa, altresi, la ricostruzione degli elemanchitettonico-decorativi,
nell'assoluto rispetto dei valori architettonicigimari.

L'eliminazione delle superfetazioni prive di valastorico e/o ambientale é
obbligatoria nelle contestualita di cui sopra.

Per gli edifici soggetti a vincolo monumentale dwatmente classificati in
modo erroneo in altra categoria, valgono le norelgtesente comma.
L’altezza massima e l'altezza esistente; € prasciiitrispetto delle altezze
esistenti per ciascuno dei lati dell’edificio.

Le suddette norme valgono indifferentemente pervwanti edilizi diretti e per
piani attuativi convenzionati.

Categoria A2: fabbricati di pregio storico,a@emtale e tipologico

Sono edifici che si configurano come emergenzeetisfal tessuto residenziale
di origine storica, per la qualita architettoniqgeer la presenza di elementi
decorativi di facciata (pietre lavorate, balconprtpli, statue, inferriate,

dipinti...), di porticati e loggiati o di altri ebeenti architettonici e/o decorativi
ovvero per la valenza storico-tipologica riconoseib

Con intervento edilizio diretto sono possibili intenti di manutenzione
ordinaria, interventi di adeguamento igienico-sait che non comportino
aumento di volume e lascino inalterate le sagoraaigltimetriche (profilo di
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sedime, linea di gronda e di colmo); & consenditadriazione delle posizioni
dei tavolati divisori, qualora non comportino la aifaca o I'eliminazione di
elementi architettonici interni di pregio.

La ristrutturazione e consentita esclusivamenteprenentiva approvazione di
piano attuativo e, comunque, € vietata la demaiziparziale o totale degli
edifici di categoria A2 salvo comprovate esigertatiche e con autorizzazione
vincolante da parte della Commissione del Paesadger gli edifici di
categoria A2 &€ sempre vietato, in caso di ristra#ione con piano attuativo,
I'aumento del volume geometrico.

E vietata la chiusura di logge, solai aperti dipati esistenti; in caso di piano
attuativo, e possibile valutare la chiusura deglssi, nella salvaguardia delle
caratteristiche tipologiche compositive dell’edificuna volta acquisito |l
parere favorevole della commissione per il paesag§on possono essere
praticate nuove aperture o modificate le esistesgi non durante la
predisposizione del piano di recupero e solameatecpmprovate ragioni di
carattere igienico-sanitario.

L’altezza massima e l'altezza esistente; € prasciitrispetto delle altezze
esistenti per ciascuno dei lati dell’edificio.

Nel rispetto del volume geometrico esistente € assmeil cambio di
destinazione d'uso dell'intero edificio solo versa residenza o attivita
commerciali.

Categoria A3: edifici di valore storico e amiiale

Sono costituiti dalle abitazioni sorte in epocheedse articolate su piu fronti
esterni disposti su strada pubblica e da edificn rsempre classificabili
tipologicamente, che fanno parte integrante detfisgine urbana per il loro
valore ambientale complessivo e che sono leggdalla cartografia storica
consultata.

Con intervento edilizio diretto sono possibili intenti di manutenzione
ordinaria e straordinaria, interventi di restaurtssanamento conservativo.
Sono pure ammessi interventi di adeguamento igiesamitario e
ristrutturazione integrale dell'unitd di interventsenza demolizione e
ricostruzione, che non comportino aumento di volweaestente e che lascino
inalterate le sagome planialtimetriche (profilosgédime, linea di gronda e di
colmo), salvo le necessita di consolidamento states muri perimetrali.

E ammessa la chiusura di logge e porticati purchdosrispettate la partitura
edilizia del fabbricato esistente e solo con eldm&asparenti per l'intera
altezza delle partiture stesse.

Per comprovate esigenze funzionali ed igienicotaari € consentito lo
spostamento del solaio dalla posizione originale.

Per tali edifici, I'eventuale progetto di manutemm straordinaria, di
ristrutturazione senza demolizione e ricostruziaheisanamento conservativo
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o di restauro, dovra essere improntato al recupesd mantenimento delle
caratteristiche tipologiche e costruttive origiearanche attraverso un sistema
di opere volte alla trasformazione funzionale dwmithobile. E' ammessa la
demolizione e fedele ricostruzione nel rispetto lidegiginari caratteri
architettonici e geometrici nel caso di edifici Bituazioni di accertata
impossibilita ad effettuare interventi di consoliento statico. La valutazione
di tale compatibilita € demandata al parere obtdiga della commissione per
il Paesaggio.

L'altezza massima € l'altezza esistente; e présciiitrispetto delle altezze
esistenti per ciascuno dei lati dell’'edificio.

Qualsiasi altro intervento € consentito esclusivamecon preventiva
approvazione di piano attuativo convenzionato conetb di demolizione
totale dell’edificio e aumento del volume esistemtel rispetto delle massime
altezze di colmo e di gronda, nonche delle pendesidenti, e salvo parere
favorevole vincolante della commissione del paesagg

Nel rispetto del volume geometrico esistente € assmeil cambio di
destinazione d'uso dell'intero edificio solo versa residenza o attivita
commerciali.

Categoria A4: fabbricati gia profondamentesforamati, crollati, demoliti 0
nuovi privi di valore ambientale.

Si tratta di fabbricati che nel corso degli annnim@ subito interventi di
ristrutturazione che hanno alterato gravementagiioaria struttura o edifici
moderni sorti prevalentemente dopo il secondo doeog pertanto non
presenti nella cartografia storica; rientrano inesfa categoria anche gli
immobili quasi totalmente crollati nel tempo o déin@ seguito di ordinanza
sindacale per problemi di pubblica incolumita.

Sono possibili interventi di manutenzione ordinaistraordinaria, interventi di
restauro e risanamento conservativo; la ristruttaree e la demolizione con
ricostruzione, per l'adeguamento igienico e funaiendell'edificio, sono
ammesse solo se finalizzate al miglioramento dppwgo con Il'ambiente
circostante.

E’ ammessa la chiusura di logge e porticati selifinata al miglioramento
compositivo delle facciate; tale chiusura dovréeessealizzata rispettando la
partitura edilizia del fabbricato esistente e coatemali idonei all’edificato,
salvo il caso di logge e porticati di recente aggtne.

E' ammessa la demolizione e ricostruzione, nel témdella volumetria
esistente, con il rispetto del sedime planivolumetreseguendo solamente
eventuali se necessarie modifiche per la regolazibne delle pareti
perimetrali previo il parere vincolante della corasione del paesaggio.
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L'altezza massima € l'altezza esistente; e présciiitrispetto delle altezze
esistenti per ciascuno dei lati dell’edificio.

Qualsiasi altro intervento e consentito esclusivamecon preventiva
approvazione di piano attuativo convenzionato conetd di demolizione

totale dell’edificio e aumento del volume esistemtel rispetto delle massime
altezze di colmo e di gronda, nonche delle pendesidenti, e salvo parere
favorevole vincolante della commissione del paesagg

Nel rispetto del volume geometrico esistente e assmeil cambio di

destinazione d'uso dell'intero edificio solo versa residenza o attivita
commerciali.

Categoria A5: fabbricati in contrasto con bénte.

Sono edifici o corpi di fabbrica che si present@oo impianti planimetrici,
altezze, distanze e caratteristiche costruttivendeyenee rispetto all'impianto
planivolumetrico e il quadro ambientale della zona.

E prevista di norma la demolizione. Qualora trattiisedifici legittimati o
autorizzati, ne € ammesso il mantenimento tranmterventi di restauro e
risanamento conservativo, manutenzione ordinasia®rdinaria con espresso
divieto a ristrutturazione edilizia e ricostruzione

L'altezza massima € l'altezza esistente € pregciitrispetto delle altezze
esistenti per ciascuno dei lati dell’edificio

Modalita di presentazione dei progetti di opaeeseguire nei nuclei di antica

formazione.

Tutte le domande di intervento edilizio dovranngegs conformi a quanto

indicato dal Regolamento Edilizio comunale e, coqu&) documentate con:

- rilievo quotato dello stato di fatto in scaleegdata (piante, prospetti interni
ed esterni e sezioni in numero sufficiente per Jvitiare esattamente
I'edificio) compresi eventuali particolari archttatici costruttivi di pregio;

- sezioni schematiche trasversali alle sedi slradaprofilo altimetrico
longitudinale del fronte stradale esteso ai falabriadiacenti debitamente
guotati;

- rilievo del verde (con indicazione delle esseazelative dimensioni) e di
ogni elemento esterno qualificante (muri, fontahgljvelli, pavimentazione,
ecc.);

- dati stereometrici relativi allo stato di fatto;

- documentazione fotografica dello stato di fatsterno ed interno e dei
particolari significativi;

- eventuale documentazione storica e storiografma planimetrie, stampe,
rilievi antichi, mappe catastali storiche (per egtlifici sottoposti a vincolo
monumentale);

39



eV y

@

A

12.

PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO PIANO DELLE REGOLE
COMUNE DI BORNO NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE

rilievo o descrizione delle finiture esterne mderne (infissi, ringhiere,
gradini, davanzali, pavimenti, tipi e colori devestimenti esterni e delle
tinteggiature, ecc);

demolizioni e ricostruzioni con piante, sezigmgspetti, con la campitura in
colore giallo delle demolizioni e rosso delle nuopere;

progetto con piante, sezioni, prospetti, congrmente quotati con indicata la
destinazione dei singoli vani, la superficie uglguella non residenziale e i
rapporti aereoilluminanti;

relazione con le indicazioni delle opere eddidi progetto, la destinazione
di uso dei vari piani, dati stereometrici rela@viprogetto;

elazione sulla compatibilita e valutazione psigsa conforme agli elaborati
grafici di contenuto paesistico allegati al Docuteedi Piano e al Piano
delle Regole, comprese simulazioni fotorealistiche.

Norme per parcheggi e box

Nei nuclei di antica formazione € consentitosd'udi spazi privati di
superficie per posti auto pertinenziali a raso; l&esi consentita la
realizzazione di autorimesse interrate negli sspaaperti di pertinenza ad
edifici di categoria A2,A3 e A4, purché gli spassi risultino accessibili
senza alcuna modifica strutturale dell'edificio.

Nel corpo degli edifici e possibile la realizeaze di autorimesse purché le
operazioni edilizie siano contenute nell'ambitdedplescrizioni particolari
per il restauro, in particolare: nei piani terrdegli edifici di categoria A2,
A3 e A4, esclusivamente con accesso dall'interdie derti e qualora cio
non comporti l'alterazione delle partiture di fatai originali e delle
strutture interne originali.

Destinazioni d’'uso

ZONA A: DESTINAZIONI

DESTINAZIONI Non ammesse Ammesse Soglia dimensionale
massima mq slp

la )

Residenza 1b L
1c [ J
d e

Turismo 2a °
2b Y
2c [
2d o
2e L
2f [ J
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29 [
2h [
2i [
3a [
Direzionale 3b [
3c [ J
4a °
4b [ 300 mg
4c
Commerciale 4d
4e
4f )
49
5a
5b [
5c [ 120
5d
5e
5f
6a
6b
Agricolo 6C
6d
6e
7a
7b [
Strutture di servizio e tempo | 7¢c

libero 7d Py
7e [
7f [

..O*

Produttivo
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TITOLO VI - ZONE RESIDENZIALI B1 -B2 -B3 - B4

Art. 25 - Zone residenziali; destinazioni
ZONA B1-B2-B3: DESTINAZIONI

Soglia dimensionale

; Standard dovuti
massima mq slp

DESTINAZIONI Non ammesse Ammesse

la [ J
1b [ J
1c

1d [
2a

2b
2c
2d
Turismo 2e
2f [
29 [ J
2h (]
2i o
3a [ J
Direzionale 3b )

Residenza

4a ® 150 per attivita 100% Slp di cui

A almeno 3/4 a
4b o 500 per attivita Parcheggio. Bistd

4c L] sempre la facolta
Commerciale 4d o dell'A.C. di

de ° convenzionare il
parcheggio

af L pubblico o di uso
4q ) pubblico

5a
5b [ ]
5c o 120
5d
5e
5f
6a

6b
Agricolo 6c
6d
6e
7a
7b [

Strutture di servizioe |7cC o
tempo libero 7d

Produttivo

7e
7f [ J
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ZONA B4: DESTINAZIONI

Soglia dimensionale

; Standard dovuti
massima mq slp

DESTINAZIONI Non ammesse Ammesse

la [
1b [

1c
1d [
2a
2b
2c
2d
Turismo 2e
2f [
29 [ J
2h [

Residenza

3a @
Direzionale 3b o
3c [ J
4a [ 100% Slp di cui

4b [ J 300 mq sul lotto almenq 3/4 a
Parcheggio. Esstel

4c L sempre la facolta
Commerciale 4d dell'A.C. di

de PY convenzionare il

parcheggio
4f [ 150 mq sul lotto pubblico o di uso

49 o pubblico
5a
5b [
5c [ 120
5d
5e
5f
6a
6b
Agricolo 6C
6d
6e
7a
7b [
Strutture di servizioe | 7c [

tempo libero 7d
7e
7f [

Produttivo

43



R

PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO PIANO DELLE REGOLE
ﬁ COMUNE DI BORNO NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE

A

Art. 26 - Zona “B1” - Residenziale intensiva esist#e e di completamento

Sono le zone residenziali esistenti con alta densitumetrica fondiaria o con
configurazione architettonica compiuta.

E’ ammessa la ristrutturazione edilizia ai sendiadegge vigente nei limiti dei

volumi, delle altezze, distanze e distacchi esisten

Per interventi con volumetria esistente superioraca 3.000, la demolizione e
ricostruzione puo avvenire solo con piano attuatieolimiti dei volumi esistenti o

dell'indice di densita fondiaria e degli altri imtdprevisti nella zona.

Per i lotti inedificati e per quelli parzialmentdifecati con UF inferiore a 0,50

mg/mq si applicano i seguenti indici e parametri:

- indice di utilizzaz. fondiaria (UF): 0,67mag/mg.

- altezza max (Hmax): 10,00mt.

- distanza dalle strade (DS): 500 mt, fatto salvo il mantenimento di
allineamenti preesistenti.

- distanza dai confini (DC): 5,00 mt., oppure zero nel caso di edificio in

aderenza al confine, salvo convenzione tra privati
da trascrivere alla Conservatoria dei Registri
Immobiliari.

- distacchi tra i fabbricati (DF)10,00mt. minimo tra edifici.

Art. 27 - Zona “B2” Residenziale semintensiva esishte e di completamento

Sono le zone residenziali esistenti di vecchio @/oumpianto e con alcuni lotti
liberi di completamento.

Sono ammessi interventi di ristrutturazione ai seefia legge vigente, oltre ad
ampliamenti e nuove costruzioni a saturazione o#i Inel rispetto delle

prescrizioni seguenti:

- indice di utilizzaz. fondiaria (UF): 0,60mg/maq.

- altezza max (Hmax): 10,00mt.

- distanza dalle strade (DS): 500 mt, fatto salvo il mantenimento di
allineamenti preesistenti.

- distanza dai confini (DC): 5,00 mt., oppure zero nel caso di edificio in

aderenza al confine, salvo convenzione tra privati
da trascrivere alla Conservatoria dei Registri
Immobiliari.

- distacchi tra i fabbricati (DF)10,00mt. minimo tra edifici.

Per interventi con volumetria esistente superioraca 3.000, la demolizione e
ricostruzione puo avvenire solo con piano attuatieblimite dell'indice di densita
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fondiaria di zona. Laddove il volume esistentailtésse superiore a quello
derivante dall'applicazione dell'indice di zona, aanmesso il suo integrale
recupero nel rispetto dei parametri di cui sopra.

Art. 28 - Zona “B3” Residenziale estensiva esisteate di completamento

Sono le zone residenziali estensive esistentcerdpletamento.

Sono ammessi interventi di ristrutturazione ai sdefla legge vigente, oltre agli
ampliamenti e nuove costruzioni a saturazione o#l, Inel rispetto delle
prescrizioni seguenti:

- indice di utilizzaz. fondiaria (UF): 0,33mg/maq.

- altezza max (Hmax): 7,50mt.

- distanza dalle strade (DS): 500 mt., fatto salvo il mantenimento di
allineamenti preesistenti.

- distanza dai confini (DC): 5,00 mt., oppure zero nel caso di edificio in

aderenza al confine, salvo convenzione tra privati
da trascrivere alla Conservatoria dei Registri
Immobiliari.

- distacchi tra i fabbricati (DF): 10,00mt. minimo tra edifici.

Per interventi con volumetria esistente superioraca 3.000, la demolizione e
ricostruzione puo avvenire solo con piano attuatieblimite dell'indice di densita
fondiaria di zona. Laddove il volume esistentalltésse superiore a quello
derivante dall'applicazione dell'indice di zona, aanmesso il suo integrale
recupero nel rispetto dei parametri di cui sopra.

Art. 29 - Zona “B4” Residenziale estensiva a prevahte uso stagionale

Sono le zone residenziali estensive esistenticomlipletamento a prevalente uso
stagionale.

Sono ammessi interventi di ristrutturazione ai sdela legge vigente, oltre agli
ampliamenti e nuove costruzioni a saturazione oél, Inel rispetto delle
prescrizioni seguenti:

- indice di utilizzaz. fondiaria (UF): 0,20mg/maq.

- altezza max (Hmax): 6,50mt.

- distanza dalle strade (DS): 500 mt., fatto salvo il mantenimento di
allineamenti preesistenti.

- distanza dai confini (DC): 5,00 mt., oppure zero nel caso di edificio in

aderenza al confine, salvo convenzione tra privati
da trascrivere alla Conservatoria dei Registri
Immobiliari.

- distacchi tra i fabbricati (DF): 10,00mt. minimo tra edifici.
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Per interventi con volumetria esistente superioraca 3.000, la demolizione e
ricostruzione puo avvenire solo con piano attuatieblimite dell'indice di densita
fondiaria di zona. Laddove il volume esistentalltésse superiore a quello
derivante dall'applicazione dell'indice di zona, aanmesso il suo integrale
recupero nel rispetto dei parametri di cui sopra.
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TITOLO VIl - ZONE PRODUTTIVE (D1)

Art. 30 - Zona “D1” - Produttiva esistente e di conpletamento
ZONA D1: DESTINAZIONI

DESTINAZIONI

Non ammesse

Ammesse

Soglia dimensionale
massima mq slp

Standard dovuti

Residenza

la

1b

1c

1d

120 mq per alloggio

Turismo

2a

2b

2C

2d

2e

2f

29

2h

2i

Direzionale

3a

3b

3c

Commerciale

4a

4b

500 mg

4c

4d

4e

4f

49

100% Slp di cui
almeno 3/4 a
parcheggio. Eistd
sempre la facoltd|
dellA.C. di
convenzionare il
parcheggio
pubblico o di uso
pubblico

Produttivo

5a

5b

5c

120 mq

5d

5e

5f

Agricolo

6a

6b

6C

6d

6e

Strutture di servizio e
tempo libero

7a

7b

7c

7e

7f
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E’ consentita per ogni attivita I'alloggio per iepsonale di custodia e/o per il
titolare delle attivita nella misura di mq. 120sdiperficie lorda di pavimento, solo
nel caso di singola attivita con superficie lordapéno destinata all’attivita
produttiva e/o commerciale, avente grandezza midimag 250 di SLP.

La costruzione dell’edificio destinato a residengatra essere autorizzata
contestualmente o solamente dopo il relativo irssadnto produttivo. Lo stesso
non potra essere venduto separatamente dal compessuttivo; tale vincolo
dovra risultare da atto regolarmente registratagetitto.

La ricostruzione o l'ampliamento degli edifici ¢sigi e le nuove costruzioni nei
lotti liberi sono ammessi secondo gli indici quséguito indicati:

- rapporto di copertura (RC): 50% del lotto;
- distanza dalle strade (DS): 7,50mt.
- distanza dai confini (DC): 5,00 mt., oppure zero nel caso di edificio in

aderenza ad altro fabbricato al confine; e
ammessa costruzione in aderenza previa stipula
di convenzione tra privati da trascrivere alla
Conservatoria dei Registri Immobiliari.

- distacco tra edifici (DF): 10,00mt.

- altezza massima (Hmax): 8,50 mt. fatte salve maggiori altezze dettate da
esigenze particolari della produzione

Sono vietate coperture piane, mentre € ammessdizfat di strutture
prefabbricate in c.a.. aventi le pareti in pietr@mtonacate o in legno, la pendenza
delle coperture dovra essere compresa fra 25% eed€8fa obbligatorio il parere
della commissione del paesaggio.

Nel limite dell’altezza massima di zona potranngees realizzate all'interno degli
edifici dei solai orizzontali, per il miglioramentdell’'utilizzo rispettando un
altezza minima interna tra solaio e pavimento rahedri.

Nel calcolo dell’'onerosita degli interventi in zoDadovranno essere considerate le
superfici calpestabili.
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TITOLO VIl - ZONE TERZIARIE, COMMERCIALI, RICETTIVE (T)

Art. 31 - Zone T: Amministrative, commerciali e ricettive sature, di

completamento e di nuova edificazione

1. Classificazione
Si distinguono come segue:
Zona T1 terziaria satura o di completamento
Zona T2 ricettiva satura o di completamento
Zona T3 ricettiva di nuovo impianto in loc. Ogne
Zona T4 ricettiva all'aperto, esistente o di nuompianto

2. Obiettivi
. razionalizzazione insediativa e consolidamentdeiaditente;

. potenziamento infrastrutturale;
 adeguamento e sviluppo della struttura ricettiva.
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3. Destinazioni:
ZONA T1: DESTINAZIONI

Soglia dimensionale

; standard dovuto
massima mq slp

DESTINAZIONI Non ammesse Ammesse

la [
1b [
1c [
1d (] 120 mq per alloggio
2a
2b
2c
2d
Turismo 2e
2f
29
2h
2i
3a
Direzionale 3b
3c [ J
4a 150 mq 100% Slp di cui

4b ° 500 mq almeno 3/4
Parcheggio. Eistg

4c ® sempre la facolt3
Commerciale 4d [ dell'A.C. di

de ° convenziona_lre il
parcheggio

af L pubblico o di uso
4q ) pubblico

5a [
5b
5¢c [ J 120 mq
5d o
5e
5f (]
6a
6b
Agricolo 6C
6d
6e
7a
7b

Strutture di servizioe |7cC
tempo libero 7d

Residenza

Produttivo

7e
7f
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ZONA T2 T3: DESTINAZIONI

Soglia dimensionale

; standard dovuto
massima mq slp

DESTINAZIONI Non ammesse Ammesse

la [
1b [
1c [
1d
2a
2b
2c
2d
Turismo 2e
2f
29
2h
2i

3a
Direzionale 3p

Residenza

120 mq per alloggio

ammissibili nella misura
massima del 25% della sl
complessiva autorizzata

3c (]
4a (] 150 mq
4b
4c

100% Slp di cui
500 mq almeno 3/4 a
Parcheggio. Esist
4d sempre la facoltd
dellA.C. di
4e convenzionare il
4f PY parcheggio
pubblico o di uso
pubblico

Commerciale

49
5a
5b
5c
5d
5e
5f
6a
6b
Agricolo 6C
6d
6e
7a
7b [ ]

Strutture di servizioe |7¢C o
tempo libero 7d PY

120 mq

Produttivo

7e [ )
7f [ J
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ZONA T4: DESTINAZIONI

Soglia dimensionale

; standard dovuto
massima mq slp

DESTINAZIONI Non ammesse Ammesse

la (]
1b
1c
1d ® 120 mq slp
2a
2b
2c
2d
Turismo 2e
2f
29 [ J
2h
2i

3a
3b

Residenza

ammissibili nella
misura massima del
25% della slp
complessiva
autorizzata

Direzionale

3c
4a
4b
4c
Commerciale 4d

4e

100% Slp di cui
almeno 3/4 a
Parcheggio. Esist
sempre la facoltal
dellA.C. di
convenzionare il
parcheggio
4f LJ pubblico o di uso

49 pubblico

5a
5b
5c
5d
5e
5f
6a
6b
Agricolo 6C
6d
6e
7a
7b

Strutture di servizioe |7cC
tempo libero 7d

Produttivo

7e
7f
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Per il complesso denominato “Rosa Camuna” (Zona TR) eventuali
ampliamenti dovranno essere previsti esclusivamealia parte pianeggiante,
cosi come stabilito con la DGR VI1/4187 del 6/4/01.

La Zona T4 € destinata alle attivita ricettiveagdérto (campeggio).

Dalle Zone T sono escluse le attivita di produzi@industriale, artigianale) e le
abitazioni, salvo le Ul abitative sopra specificate

Modalita d'intervento specifiche

Fatte salve le disposizioni vigenti che regolanmigrventi edilizi, il permesso
di costruire deve essere convenzionato, anche tin ddificati, laddove si
imponga il rispetto di obblighi o vincoli di PGT odnposti dallAC
nell'interesse pubblico.

Gli interventi nella Zona T3 sono ammessi solo mretwdio ed approvazione di
Piano di Lottizzazione convenzionato unitario (Biah Lottizzazione “Ogne”)
esteso ai sottocomparti P.L. Ogne/l e P.L. Ognse@yndo la seguente scheda
e nel rispetto delle destinazioni d'uso indicatéan@bella di cui al paragrafo 3.
(Zona T2 T3: Destinazioni).

P.L. OGNE /1-2

trasformazione

G CEl Individuazione polo turistico ricettivo

Vocazioni funzionali

Turismo,, Attivita commerciali (solo ESV), pubblici esercizi, servizi
culturali/sportivi/legati alla salute/parcheggi, attivita collaterali

Indici urbanistici edilizi piano di lottizzazione convenzionato; in mancanza di detto strumento, sono
/ Operativita consentite soltanto opere di manutenzione, di restauro e di risanamento
conservativo, di ristrutturazione, previo conseguimento di idoneo titolo abilitativo a

costruire;

Indici urbanistici edilizi: Vedi paragrafo 5.
Gli interventi all'interno del perimetro del comparto si attuano esclusivamente con

Criteri di negoziazione

Contributo per opere di urbanizzazione secondaria coerentemente con quanto
previsto dal Piano dei Servizi: in opere o contributo secondo le esigenze o priorita
stabilite dall’'A.C.

Stipula di convenzione urbanistica

Criteri di intervento compatibilita del PGT al PTCP devono essere previste compensazioni € mitigazioni

Realizzazione opere di urbanizzazione primaria

Prove geologiche specifiche

Adeguamento reti tecnologiche esistenti

in ottemperanza alle prescrizioni di cui al 2° cv del punto 4.3 del Parere di

volte a preservare od implementare o ricostituire gli elementi di rete ecologica
all’intorno, in modo da assicurare la continuita delle connessioni ecosistemiche
proprie della Rete Natura 2000 con quelle del territorio comunale attraverso il
progetto di REC per il territorio comunale di Borno

Criteri di perequazione - Perequazione di comparto

Individuazione - Obbligo di Piano Attuativo |
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strumenti attuativi

Livello di priorita

Cessione aree per servizi pubblici associate al comparto (alla stipula della
convenzione). E’ facolta dell’A.C. richiedere I'asservimento all'uso pubblico dei
servizi in luogo della cessione.

Allacciamenti ai servizi tecnologici e mobilita carraia / ciclopedonale

5. Parametri edilizi

- indice di copertura:

fondiaria:

ZonaTl 0,50mg/mq
ZonaT2eT30,40 mg/mqg, salvo diversa previsione

Zona T4 dell’eventuale PA
0,05mg/mq
- indice di utilizzazioneZone T1 e T20,85mg/mg. sul comparto
Zona T3 0,60 mg/mg. riferita alla sola area contraddistinta
dal retino T3
Zona T4 e attivita esistente: edificabilita aggiuntiva del

- altezza massima:

15% della Slp esistente per strutture di
servizio, dietro impegnativa (da trascrivere)
di avvenuta saturazione del lotto

e attivita di nuovo impianto: [I'edificabilita
massima stabilita dalla Tavola operativa per
strutture di servizio del campeggio

» possibilita di attrezzare villaggi turistici
come definiti dalla LR n. 71/1981, per una
Sc massima pari al 5 % degli ambiti
delimitati ed in ogni caso non superiore a
1.000 mq.

ZonaTl 8,00 mt. per le attivita commerciali, salvo
comprovate necessita di ordine tecnico-
funzionale; 1 piano ft per gli edifici funzionari
all'attivita di distribuzione dei carburanti

Zone T2 e T310,00mt. Per le zone T2 e ammessa la possibilita
di recupero di sottotetti esistenti alla data di
entrata in vigore del PGT anche in deroga alle
altezze e agli indici di zona, purche laltezza
prima dell'intervento sia inferiore a mt 10,00;
laltezza interna  delleventuale  sottotetto
recuperato non potra eccedere la minima prevista
dalle norme igienico sanitarie vigenti e non dovra
comunqgue superare la misura di mt 2,70.

Zona T4 5,00mt

- distanza dalle strade: Zone T1 e $D0mt.

- distanza dai confini:

Zone T3 e T410,00mt.
5,00 mt. oppure zero nel caso di edificio in
aderenza al confine, salvo convenzione tra privati
da trascrivere alla Conservatoria dei Registri
Immobiliari.
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- distacco tra edifici: 10,00 mt. all’'esterno del comparto e comunque

salvo il dettato del DI n. 1444/1968

Nelle Zone T1, T2 e T3 le parti inedificate detto possono essere rese
iImpermeabili nella percentuale massima del 50%;osapecifica deroga per
documentate ragioni da esporre nella domanda dangsso di costruire. Le
parti permeabili possono essere destinate sia sinmento che alla sosta degli
autoveicoli (nel qual caso si considerano permeanlo se le relative
pavimentazioni sono realizzate in masselli autatdot o simili), sia utilizzate
a giardino.

E’ imposta in permesso di costruire I'alberaturliadparte inedificata del lotto,
nella proporzione minima di un albero ogni 100 marma edificabile, piu un
albero ogni 5 posteggi di superficie.

Miglioria finalizzata per le strutture ricettiesistenti

Al fine di migliorare le dotazioni dell’'esercizio lberghiero, 'AC puo

concedere, per convenzione, un extravolume sindOaPt dell'esistente, da

utilizzare:

» ad integrazione dei servizi igienici o degli speamuni, per gli esercizi che
ne siano carenti;

* per aumentare la capacita ricettiva (numero dalfeere), una volta raggiunta
(e dimostrata) la predetta dotazione.

L'aumento di volume puo avvenire in deroga ai patandi zona, con il solo

rispetto dei seguenti obblighi:

* rispetto dell'altezza massima di zona,

* il RC non puo superare il 60%, salvo rispettardiqui fatto se maggiore;

* riduzioni dei distacchi al di sotto del minimo stab sono possibili solo per
convenzione con i confinanti, rogata con l'intericedell’AC.

Attivita’ ricettive esistenti

Per le attivita ricettive esistenti alla data dirata in vigore del PGT che si

trovino in zone diverse da T1 T2 T3 T4 e non sienserite negli elenchi di cui

all'art. 38 delle presenti NTA, 'AC pud concederepnvenzionandolo un

extravalore fino al 40% dell’'esistente, da utilizza

» ad integrazione dei servizi igienici o degli speamuni, per gli esercizi che
ne siano carenti

e per aumentare la capacita ricettiva ( numero delenere), una volta
raggiunta (e dimostrata) la predetta dotazione.

e Per migliorare la quantita e la qualita sei serwifierti alla clientela
(realizzazione di SPA, maggiori confort ecc.)

L’aumento di volume puo avvenire in deroga ai patindi zona, con il solo

rispetto dei seguenti obblighi:

55



PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO PIANO DELLE REGOLE

éﬁ E%‘ COMUNE DI BORNO NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE
L]
[
L]

il rispetto dell’altezza massima di zona, fatteveaksplicite prescrizioni

riportate nelle norme specifiche di zona;

riduzione dei distacchi al di sotto del minimo #litdb sono possibili solo per

convenzione con i confinanti, rogata con l'intercedell’AC;

sono altresi ammessi interventi anche in deroga diitanza dalle strade
pubbliche, previa convenzione con I'AC.

Art. 33 - Zone TL - Per attivita ricreative e di tempo libero

1. Campo di applicazione

La Zona TL concerne le seguenti attrezzature f@idauso pubblico o privato,

esistenti o previste dal PGT:

* le attrezzature sportive contigue all’Hotel RosanGaa in localita Ogne;

* le attrezzature sportive in localita Croce di Sajve

* le attrezzature ricreative del Lago Giallo;

» l'area d’interesse geologico-naturalistico situlatiago la strada comunale del
Monte Coroveno in localita Croce di Salven (ParetbedDoline);

» l'area posta in localita Cirese ad est dell'areeSaratori;

* le attrezzature sportive di Piazzale Dassa,;

» l'area di interesse archeologico Valzel di Undine.

2. Obiettivi
Consolidamento e sviluppo delle attivita ricreatigportive e di tempo libero,
eventualmente integrabili con attivita di ristoazs.

3. Modalita d'intervento specifiche

Fatto salvo quanto di seguito prescritto, ognienvénto eccedente la

ristrutturazione deve essere corredato da una oarore che precisi:

» la dislocazione del verde ambientale e dei parahegg

» |a sistemazione degli accessi pedonali e veicatan, particolare riguardo alle
esigenze di sicurezza del traffico;

* le funzioni da consolidare o da attivare;

* eventuali norme estetiche.

4. Parametri edilizi e dotazioni
Fatte salve le indicazioni di quanto di seguitdigato dai successivi punti 5.,
6., 7., 8., 9. si applicano i seguenti parametri:

- indice di copertura: 10% mg/mq sul comparto
- indice di utilizzazione fondiaria: ~ 0,03mg/mg. sul comparto
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- altezza massima: 5,00 mt. con 1 solo piano fuori terra, salvo
documentate esigenze

- area da destinare a verde ambientale Miriib% dell’area totale

- parcheggi di uso pubblico Minimi®D% dell’area totale

5. Obblighi particolari
Le aree delimitate non possono essere frazionafe attivita concesse e
convenzionate non sono spazialmente trasferibilLa convenzione deve
comunqgue sancire il diritto di prelazione dell'A€i nasi di cessazione dell'attivita
d'impresa, di cessione degl'impianti e di vendégl'dnmobili su cui sorgono.

6. Prescrizioni specifiche per I'area del Lago IGial

Il potenziamento della zona ricettiva finitima adlmna TL del Lago Giallo &
correlato dal PGT all'auspicata contestuale ridicalzione ed attrezzatura di
guest’ultima zona per favorirne, se possibile, Vduppo integrato. |l riassetto
della Zona T2 e vincolato alla contestuale riqizdiione della Zona TL, ma non
viceversa. Ogni intervento edilizio in Zona T2ccedente la ristrutturazione - €
subordinato alla preventiva approvazione di un B#eso anche alla Zona TL,
che persegua anche la riqualificazione dell'aréd @go, a per entrambe le Zone.
Per contro, la riqualificazione dell'area del Lagoon i conseguenti eventuali
interventi edilizi - puo essere anticipata e cioénmssa anche autonomamente,
con le modalita d'intervento previste per le adiree a TL.

7. Prescrizioni specifiche per I'area d'interesseloggoo-naturalistico situata lungo
la strada comunale del Monte Coroveno (Parco Dpline

L’area & destinata ad accogliere attivita didagtigbarco delle doline), attraverso
la redazione di un Piano Attuativo (PA) che individe modalita di utilizzo e

valorizzazione coerenti con la fragilita geologusdl’ambito. Al PA dovra essere
allegato un approfondito studio geologico miratocten ad individuare le

localizzazioni piu idonee per i parcheggi e le éuah attrezzature di servizio
(servizi igienici, depositi per attrezzi per la m&mzione, locali per gli addetti,
con esclusione di residenza).

8. Prescrizioni specifiche per l'area posta in litx&irese ad est dell’area Ex
Sanatori
L’area puo accogliere esclusivamente attrezzapweige all’'aperto con espresso
divieto di realizzare coperture e volumi di quadsgenere.

9. Prescrizioni specifiche per le attrezzature thpodi Piazzale Dassa.
E’ ammesso il tamponamento delle pareti laterah googetto da sottoporsi
all’AC, che preveda il rispetto dei rapporti aelrgihinanti di legge e nel quale si
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prescrivano materiali che si intonino all’ambiemiecostante. E’ espressamente
vietato I'uso del cemento armato, dei profilati aliti e delle pareti continue in
vetro. Se richiesto dall’AC, il richiedente la persso di costruire dovra produrre

uno studio di impatto ambientale.

10. Prescrizioni specifiche per I'area di interessdheologico Valzel di Undine.
Qualsiasi intervento che interessi il suolo e ittasuolo dell'area di interesse
archeologico deve essere autorizzato dalla Sopdeteza Archeologica

competente per territorio.
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TITOLO IX - AREE DESTINATE ALL'AGRICOLTURA — VERDEPRIVATO

Tutti gli interventi riguardanti modifiche esterdegli edifici e/o le nuove costruzioni
sono soggetti al parere obbligatorio e vincolamiéadcommissione per il paesaggio.
Nelle zone rurali ed agricole si perseguono i segjubiettivi:

- consolidamento della zona e tutela dell'attigigaicola;

- conservazione delle caratteristiche naturaliespggistiche;

- esercizio di attivita agricole anche innovatigiyrché compatibili con tale

obiettivo.

Art. 33.1Aree di Interesse Protezione accentuata e attenuata

1. Sono soggette aincolo ambientale di protezione accentuatale zone
comprese entro i limiti della riserva naturale "Bmsdel Giovetto di Palline" e
della relativa area di rispetto (DCR n. 111/2014 @8-3-1985); in queste zone
si applica la LR n. 86/1983, che prevede (art. t4)formazione di uno
specifico Piano della riserva naturale.

2. Sono soggette @&incolo ambientale di protezione attenuatale fasce di
rispetto fluviale e lacustre, che viene cosi digtgba.

a)

b)

Si tratta di aree di rilevante interesse paesistiobientale per le quali si
intendono prescrivere particolari norme di tutelzele quali si perseguono
I seguenti obiettivi:

- consolidamento della Zona e tutela dello statdwteghi;

- conservazione delle caratteristiche naturali, pggisiche e costruite in
essere;

- esercizio di attivita agricole anche innovativerghé compatibili con
tali obiettivi;

- esercizio di attivita agrituristiche, per come dtabal presente articolo,
comma 7, ad eccezione di quanto previsto all’ultipioto dello stesso
comma.

Non sono ammesse nuove costruzioni entro o fuoratesiano esse a

destinazione agricola ( impianti ed attrezzaturedpttive e/o necessarie

allallevamento, anche temporaneo, di animali, dpianti per la
conservazione, lavorazione, trasformazione e cowmialezazione dei
prodotti), che destinate alla residenza, stabiiengporanea, dei conduttori

e dei collaboratori.

Per gli edifici esistenti sono ammessi interventmanutenzione ordinaria

e straordinaria, restauro e risanamento conseoJatigtrutturazione e

riattamento funzionale anche con conversione all'tessidenziale; sono

inoltre consentiti interventi di ampliamento delwme d’'ingombro e delle
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d)

f)

superfici coperte annesse e disponibili, commisatbe disposizioni di cui
alla tabella sotto riportata.

VOLUME D’'INGOMBRO PORTICATI APERTI
Esistente Aumento Esistente Aumento
Fino a mc 200 40% Fino a mqg 10 40%
da mc 201 a mc 300 20% Damq 11 amq 2% 20%
Oltre 301 12% Oltre 26 12%

Gli interventi assentiti, compreso il cambiamenital@stinazione d’'uso per
come stabilito dalla L.R. 15/01/01, n. 1, dovramisnltare organicamente
inseriti rispetto alle caratteristiche compositied architettoniche degli
edifici esistenti, con gronde, pendenze ed orieatdindi falde, aperture ed
uso dei materiali, adeguati e coerenti con l'esigtenel rispetto dei
seguenti parametri :

- altezza massima: 7,00 mt.
- distanza dai confini: 5,00 mt.
- distanza minima dalle strade: 10,00 mt.

| recinti tradizionali in lastre di pietra locale,cippi o altro manufatto
(muri, fontane, abbeveratoi, canali di regimazide#e acque, ecc.) avente
interesse storico-ambientale e topografico devomssere mantenuti e
ripristinati in caso di crollo.

Non e consentita alcuna modifica del sistema deicqusi e dei
terrazzamenti esistenti o aprire nuove strade, a@ézeone di interventi
finalizzati alla fruibilita di eventuali fabbricatiesistenti e nuove
destinazioni; gli interventi di manutenzione debdosssere attuati nel
rispetto dei valori e dei caratteri ambientali jeres

E’ prescritto il mantenimento delle caratteristichembientali e
morfologiche esistenti, ponendo particolare cula @hlorizzazione di tali
caratteri negli eventuali interventi sul verde,leswulture agricole, sulla
piantumazione, sui manufatti tutti e sulle strasistenti.

Le aree che attualmente si presentano abbandordggradate, dovranno
essere sottoposte ad operazioni di manutenzioneiq@alificazione
ambientale.

Non sono ammessi rimboschimenti estesi o piantwngzche alterino le
caratteristiche paesistiche, ambientali e tipologiclelle aree a “radura”
(estesi prati completamente circondati da bosse)non con alberatura a
“filare”, disposte in fregio alle strade comunaliae corsi d’acqua, o a
presidio di zone franose o instabili.

Sono ammesse invece, le tipiche alberature a fagliauca, in prossimita
delle costruzioni, purché limitate di numero e aBsenze tipiche della
flora prealpina (sorbo, faggio, acero, noce, cibesglvatico, ecc.).

Tutti gli interventi ammessi devono essere reatiznal rispetto delle
norme regolamentari generali e delle seguenti pesoi:
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| materiali ed i criteri costruttivi per le operérdturali e di finitura
esterna, dovranno essere quelli tipici della tiadiz architettonica
rurale, utilizzati in luogo;

le murature esterne saranno in pietrame, con intoadrasa pietra” (da
evitare la stilatura ribassata dei conci) o congpheinte intonacata al
rustico o al semicivile, tinteggiate con colori sea base di calce viva,
ecc.;

le facciate saranno realizzate con ampie specchiateestite in legno,
mediante assoni di notevole spessore (cm 3-4 minarmaonicamente
Inserite nella composizione generale dei prospetti;

le pavimentazioni di spazi aperti dovranno esseaizzate con lastroni
In pietra naturale o acciottolato;

per le coperture si prescrivono elementi in cottuppi o tegole simil-
coppo, lastre di lamiera di colore grigio scuranilae di rame o lastre di
pietra stratificata (ardesie, quarziti, ecc.);

| canali di gronda devono avere sezione semicireola metallo
colorato scuro, in lastra di rame o in elementegno scavato a canale;
e obbligatorio mantenere, restaurare o riprendgirepparati decorativi
esterni o singoli elementi di rilevanza ornamentgliea;

sono ammesse soluzioni architettoniche originacha senza la piena
osservanza dei criteri sopra elencati, purché thvaode pregio culturale
e ambientale e perfettamente inseriti nel paesaggio

ammessa la realizzazione di impianti micro-ndroelettrici di tipo

“Pelton”, con condotte forzate completamente itiere col solo fabbricato
macchine (turbina, alternatore, quadri, servizi)orfu terra, previa
concertazione col Comune e riconoscimento di doutini compensativo da
definire con apposita convenzione.

Art. 33.2 - Zona Agricola E1

DESTINAZIONI
Soglia dimensionale Soglia
DESTINAZIONI Non ammesse Ammesse ; dimensionale
massima mq slp -
massima mq slp

la )

Residenza 1b e

1c Y
1d o
Turismo 2a P
2b| o
2¢ °
2d| °
2e )
2f o
29 °
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2h
2i [ ]
3a
Direzionale 3b
3c
4a
4b
4c
Commerciale 4d
4e
Af
49
5a [ ]
5b
5c
5d
5e
5f
6a
6b
Agricolo 6C
6d
6e
7a
7b

Strutture di servizio e tempg 7¢
libero 7d

Produttivo

7e
7f

Modalita d'intervento
a) Attrezzature a servizio dell'azienda agricoléi allevamenti zootecnici che

dimostrino la loro funzionalita in rapporto allanttuzione del fondo:
- indice di utilizzazione fondiaria
(comprensivo delle preesistenze):  0,10mg/mq. max

- altezza massima: 8,50mt. fatte salve maggiori altezze dettate
da esigenze patrticolari (silos, impianti
tecnologici)

- distanza dai confini: D=H e mai inferiore a mt10,00

- distanza minima dalle strade: 10,00mt.

b) Edifici per la residenza al servizio dell’azi@nagricola.
Per la realizzazione di nuovi edifici residenzialrichiesta una superficie

aziendale minima di Ha. 5.

-indice di densita fondiaria (comprensiv,03mc/mq. max (fatti salvi gli altri indici
delle preesistenze e con esclusione dellevisti dall’art. 2 della L.R. 93/80)
attrezzature di cui al punto 1):
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- altezza massima: 7,00mt.,con un massimo di due piani f.t.
- distanza dai confini: 5,00 mt.
- distanza minima dalle strade: 10,00mt.

Non e ammesso linsediamento di nuove attivita dettore primario
(allevamenti, stalle, impianti di trasformazionei gwodotti e similari) a
distanza inferiore a mt 150 dal centro abitatoedifici ed aree a destinazione
residenziale, terziaria, attrezzature pubblicha aso pubblico. Sono esclusi
dai limiti sopra citati, gli ampliamenti delle afita esistenti alla data di
adozione del PGT, se conformi alle norme vigentmiateria di igiene, la cui
localizzazione, nelllambito aziendale, non peggit@i qualita ambientale,
rispetto agli insediamenti residenziali e terziaircostanti, esistenti e/o
previsti.

Non sono ammesse costruzioni ad esclusiva destimazesidenziale, senza la

dimostrata disponibilita di adeguati spazi agrig@tialle, fienili, depositi di

attrezzi e derrate agricole, ecc.), che siano reyiolmente prossimi alla

costruzione richiesta; comunque, gli interventi @@owmo essere commisurati
alle dimensioni dell'azienda collegata, sulla baksle effettive esigenze
abitative del conduttore e dei dipendenti-collabmia in relazione
all'esistenza di altre abitazioni gia disponibilidelle eventuali distanze da
gueste ultime.

Norme specifiche per l'attivita agrituristica

In tutte le zone agricole, al di fuori del limiteidboschie ammessa l'attivita

agrituristica nel rispetto della normativa vigemeten particolare della L.R. n.

3/1992 ed al suo regolamento di attuazione 27 diceri994, n. 3, nel rispetto

della L.R. 12/05 e s.m.i.. Per l'attivita agrisfica:

» possono essere utilizzati gli immobili facenti pagei nuclei rurali esistenti;
* pPOSSONO essere eseguiti interventi di restaursamamento conservativo, di
ristrutturazione edilizia e di ampliamento comméuralla potenzialita

agrituristica riconosciuta all'azienda in baserden della LR citata;

e possono realizzarsi spazi di sosta per mezzi dapeggio ed impianti
tecnologici a servizio dei campeggiatori previa astnazione del corretto
inserimento ambientale.

8. Ambiti per insediamenti agricoli d'iniziativa comale

Gli elaborati di PGT individuano ambiti esclusivarteedestinati ad accogliere

strutture edilizie ed impianti (stalle, ricoveri adcessori) di proprieta pubblica,

funzionali alle attivita zootecniche. Gli intenteimn questi ambiti debbono
prevedere l'edificazione e la locazione delle sirat esclusivamente ad
operatori agricoli, secondo parametri e modalit#icadorie prescritti dalla

L.R. 12/05 e s.m.i..

Art. 33.3- Zona Agricola E2 - tra 1.200 e 1.600 msi
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Si tratta di aree di rilevante interesse paesisimobientale per le quali si intendono

prescrivere particolari norme di tutela e nellelgsigperseguono i seguenti obiettivi:

- consolidamento della Zona e tutela dello statdweghi;

- conservazione delle caratteristiche naturali, pggastiche e costruite in essere;

- esercizio di attivita agricole anche innovativerghé compatibili con tali obiettivi;

- esercizio di attivita agrituristiche, per come dtabal presente articolo, comma 7,
ad eccezione di quanto previsto all’ultimo puntadstesso comma.

Non sono ammesse nuove costruzioni entro o fuom,tsiano esse a destinazione

agricola ( impianti ed attrezzature produttive pAxessarie all'allevamento, anche

temporaneo, di animali, di impianti per la consemwae, lavorazione, trasformazione

e commercializzazione dei prodotti), che destinala residenza, stabile o

temporanea, dei conduttori e dei collaboratori.

Per gli edifici esistenti sono ammessi interventi danutenzione ordinaria e

straordinaria, restauro e risanamento conservatigtrutturazione anche con

conversione all’'uso residenziale; sono inoltre eotisi interventi di ampliamento del

volume d’ingombro e delle superfici coperte annessisponibili, commisurati alle

disposizioni di cui alla tabella sotto riportata.

VOLUME D’'INGOMBRO PORTICATI APERTI
Esistente Aumento Esistente Aumento
Fino a mc 200 40% Fino a mq 10 40%
da mc 201 a mc 300 20% Da mqg 11 a mq 2% 20%
Oltre 301 12% Oltre 26 12%

Gli interventi assentiti, compreso gli ampliameatil cambiamento di destinazione
d’'uso per come stabilito dalla L.R. 15/01/01, ndayranno risultare organicamente
inseriti rispetto alle caratteristiche compositieel architettoniche degli edifici

esistenti, con gronde, pendenze ed orientamentialdie, aperture ed uso dei
materiali, adeguati e coerenti con I'esistenterispletto dei seguenti parametri :

- altezza massima: 7,00 mt.
- distanza dai confini: 5,00 mt.
- distanza minima dalle strade: 10,00 mt.

| recinti tradizionali in lastre di pietra localegippi 0 altro manufatto (muri, fontane,
abbeveratoi, canali di regimazione delle acque,.)eagente interesse storico-
ambientale e topografico devono essere mantemigtiistinati in caso di crollo.

Non e consentita alcuna modifica del sistema detqesi e dei terrazzamenti
esistenti o aprire nuove strade, ad eccezionetelivienti finalizzati alla fruibilita di
eventuali fabbricati esistenti e nuove destinazighii interventi di manutenzione
debbono essere attuati nel rispetto dei valorii e@®@atteri ambientali presenti

E’ prescritto il mantenimento delle caratteristi@mbientali e morfologiche esistenti,

ponendo particolare cura alla valorizzazione didatatteri negli eventuali interventi
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sul verde, sulle culture agricole, sulla pianturoagi, sui manufatti tutti e sulle strade

esistenti.

Le aree che attualmente si presentano abbandondegradate, dovranno essere

sottoposte ad operazioni di manutenzione e riquasfone ambientale.

Non sono ammessi rimboschimenti estesi o piantwngziche alterino le

caratteristiche paesistiche, ambientali e tipologidelle aree a “radura” (estesi prati

completamente circondati da boschi), se non coaralbra a “filare”, disposte in
fregio alle strade comunali e ai corsi d'acqua,pvesidio di zone franose o instabili.

Sono ammesse invece, le tipiche alberature a faglduca, in prossimita delle

costruzioni, purché limitate di numero e con essetigiche della flora prealpina

(sorbo, faggio, acero, noce, ciliegio selvatica, pc

Tutti gli interventi ammessi devono essere reatizzeel rispetto delle norme

regolamentari generali e delle seguenti prescrizion

= | materiali ed i criteri costruttivi per le operérudturali e di finitura esterna,
dovranno essere quelli tipici della tradizione #&ettonica rurale, utilizzati in
luogo;

* |e murature esterne saranno in pietrame, con intbadrasa pietra” (da evitare la
stilatura ribassata dei conci) o completamente netata al rustico o al
semicivile, tinteggiate con colori tenui a basealce viva, ecc.;

» |e facciate saranno realizzate con ampie specchiaiteestite in legno, mediante
assoni di notevole spessore (cm 3-4 minimo, arnaonénte inserite nella
composizione generale dei prospetti;

» |e pavimentazioni di spazi aperti dovranno esseaizzate con lastroni in pietra
naturale o acciottolato;

= per le coperture si prescrivono elementi in cotoppi o tegole simil-coppo,
lastre di lamiera di colore grigio scuro, lamine @me o lastre di pietra
stratificata (ardesie, quarziti, ecc.);

= | canali di gronda devono avere sezione semiciredla metallo colorato scuro,
in lastra di rame o in elementi di legno scavataale;

= e obbligatorio mantenere, restaurare o riprendgrepparati decorativi esterni o
singoli elementi di rilevanza ornamentale tipica;

» sono ammesse soluzioni architettoniche originaltha senza la piena osservanza
dei criteri sopra elencati, purché di notevole pregilturale e ambientale previo
autorizzazione vincolante della Commissione desRggio.

Art. 33.4- Zona Agricola E3 - oltre 1.600 msim

E’ vietata qualsiasi nuova costruzione entro o ift@mra o ampliamento di edifici
esistenti.

Sono ammessi esclusivamente interventi di manuwiaezordinaria e straordinaria di
edifici esistenti con l'esplicito divieto della mifida della sagoma geometrica
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dell’edificio e il mantenimento dell’altezza di cob e delle pendenze esistenti con
I'obbligo di eliminazione delle eventuali supertatmi

Art. 33.5 — Zona Agricola E4 - Ambiti per insediamati agricoli di iniziativa
comunale

Si tratta di aree agricole di proprieta comunaldleswguali possono operare
esclusivamente il Comune o soggetto/i con essoarmionato/i.

Oltre alla destinazione agricola, sono ammesséandggini d’uso di tipo turistico,
informativo, ricettivo e di ristoro.

E’ ammessa la ristrutturazione dei fabbricati esisf che potranno anche essere
ampliati in relazione alle esigenze di adeguameddbnite dall’amministrazione
comunale nei limiti di densita che saranno stabifit sede di approvazione del
progetto esecutivo, tenendo conto della necessjardntire, soprattutto per quanto
riguarda I'altezza degli edifici, un coerente rapgp@ol contesto agricolo circostante.
Parametri:

» Distanza dai confini m. 5,00;

e Altezza massima m. 6,00 salvo maggiori altezzdegsis

Le aree da destinarsi a parcheggio di servizio @alow essere poste marginalmente
alle aree verdi, piantumate e progettate, perufiaited arredo, come componenti
ambientali delle stesse.

Art. 34 - Parco

Per le zone a parco si rimanda alla specifica nvanaaratterizzante il Parco.

Art. 35 - Verde privato

In questa zona deve essere garantita la conseneaimtegrale del’ambiente e
del verde.

E’ vietato qualunque intervento che costituisca @outm della superficie coperta
e/o aumento delleventuale volume preesistente. PBeentuali edifici
preesistenti € ammessa la destinazione d’uso i@bitime per le zone “B”.
Sono ammessi solo interventi di ordinaria e sti@arthh manutenzione, di
ristrutturazione, restauro e risanamento consevati

E' ammesso [l'utilizzo dell'area, nella misura di@etente necessaria, a
parcheggio a cielo libero. Sono ammesse autoremepsrtinenziali
completamente interrate nella misura minima stabdalla L. 122/89 pari a 1
mqg ognhi 10 mc di volume edificato purché venga eitsgio il rapporto di
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permeabilita VP del 40%. E’ vietata la costruziahewutorimesse fuori terra,
anche se nei limiti stabiliti dalla legge 122/89eventuale edificazione di SLP
interrata non deve interessare la piantumaziompeatjio, previamente accertata
dall’'UTC.

E’ vietato il cambio di destinazione d’'uso di faighti e locali.

Art. 36- Edifici residenziali in zona agricola di ron addetti all”’agricoltura

In dette zone gli edifici individuati con un cerghe con un numero sulla
cartografia di PGT 1:2.000 e 1:5.000 potranno essggetto di interventi di
ristrutturazione e ampliamento, finalizzati ancheambio di destinazione d’'uso
verso la residenza fino ad un massimo del 25% dliamento del volume
esistente entro o fuori terra, avente qualsiastirdesone d'uso alla data di
adozione del PGT, per un massimo di mc 100 per ogita numerata e
cerchiata alle seguenti condizioni:

1) gli interventi siano tesi al recupero dei camatstilistici mediante I'uso di
tecniche e materiali tradizionali,

2) lintorno venga attrezzato con piantumazioneoetoina adeguatamente
curata,

3) gli scarichi delle acque nere siano regolarizaat conformita alle
disposizioni di legge in materia,

4) le acque bianche siano adeguatamente dispeghestrati superficiali del
sottosuolo o convogliate in corsi d’acqua esistamtmodo da evitare |l
dilavamento del terreno o fenomeni di erosione;

5) il volume massimo di ampliamento di 100 mc sogeéinito comprende |l
volume di ampliamento eventualmente realizzato rérpadal 21 novembre
2002 (data di entrata in vigore del PRG).

6) il volume da considerare ai fini delle verificldel presente articolo € da
intendersi quello geometricamente esistente, (p@M@opo l'intervento) a
prescindere da qualsiasi destinazione i localiafibie se i medesimi siano
situati entro o fuori terra.

Elenco degli edifici residenziali in zona agricalanon addetti all'agricoltura:

da 1 a 106, 109, 112, da 114 a 120, da 122 a BA9,0h 133 a 193, da 195 a

222, da 230 a 236.

L’edificio contrassegnato col n. 132 ha destinagiah “fabbricato ad uso di

impianto tecnologico”; per esso valgono le norme cpntenute con il solo

vincolo di mantenimento dell’attuale destinazioresd.

Per il fabbricato censito al n. 113 e ammesso pglaamento nella misura

stabilita dal primo capoverso del presente artiemiohe in deroga alla distanza

dall pubblica via, purcheé la distanza dalla strddacorpi in ampliamento non
venga ridotta rispetto all’esistente.
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Sono possibili modificazioni planimetriche, ancimedone e fasce di rispetto
(stradale e dei corsi d’acqua), per assicurarenesssario, la possibilita di
utilizzare 'aumento volumetrico indicato.

L’aggiunta cosi determinata non dovra eccederelinmento massimo

esistente, determinato dal fabbricato esistenteapporto alla strada o al corso
d’acqua per i quali & previsto il rispetto.

Tale norma si applica anche agli edifici condomatsensi della Legge 47/85 e
successive modificazioni e/o integrazioni.

Prescrizioni vincolanti:

» Qualsiasi titolo abilitativo a costruire, ivi congse denunce o0
comunicazioni inerenti attivita edilizia, dovra ess subordinato alla
sottoscrizione da parte del richiedente titolareudi atto unilaterale
d’'obbligo che disciplini lI'intervento edilizio, laestinazione d'uso e le
opere di sistemazione e di mantenimento di perti@eezd aree esterne,
secondo lo schema-tipo da approvarsi da parte alggiglio Comunale.

= Sono da intendersi recuperabili ed utilizzabiloli $abbricati in muratura
di antica formazione, senza tener conto di supsei@ni, sovrastrutture ed
aggiunte recenti prive di valore ambientale ed swutlal contesto
originale, che devono essere eliminate.

» Per le parti di strutture destinate a ricovero atime aperte (tipologia
detta “mandra”), € consentito 'uso in ragione aealbla superficie coperta
ma non del corrispondente volume;

» E’ fatto obbligo demolire ed eliminare ogni stru#tuanche temporanea,
che non sia organicamente inserita nel fabbricatwipale o non abbia
caratteristiche di costruzione (anche se cercheiaiamerata).

» E’ fatto obbligo attenersi alle disposizioni di ifura edilizia e di
caratterizzazione architettonica, stabiliti all!a8@, cui si rimanda anche
per le sistemazioni esterne e di ogni altro elemedél territorio
interessato;

= | titoli abilitativi a costruire, sono in ogni casanerosi.

» Altezza dei fabbricati: vedi art. 33;

» Distanza dai confini: vedi art. 33;

» Distanza dai fabbricati: vedi art. 334;

» Distanza dalle strade: vedi art. 33;

Art. 37 - Attivita commerciali e terziarie, eserci pubblici in zona agricola

Sono tutte quelle attivita ricettive, di ristorojago e tempo libero esistenti e
individuate sul territorio non urbanizzato, comeetinco di seguito riportato.
Sono permessi la loro permanenza e il loro adegotmcon la possibilita di
ampliamento del 60% della Slp destinata a talvitdti anche se disposta su piu
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livelli, esistente alla data di adozione del PQillasbase di apposita convenzione
regolante la dotazione dei servizi inerenti latsira.

Gli interventi devono essere tesi al recuperocdeatteri stilistici mediante I'uso
di tecniche e materiali tradizionali, l'intorno devessere attrezzato con
piantumazioni autoctone adeguatamente curate, cgliichi delle acque nere
devono essere regolarizzati in conformita alle abgponi di legge in materia e le
acque bianche devono essere adeguatamente cotwagltarsi d’acqua esistenti
in modo da evitare il dilavamento del terreno afaeni di erosione.

Distanza dai confini: vedi art. 33

Elenco delle attivita commerciali e terziarie, resg pubblici in zona agricola:
nn. da 107 a 108, da 110 a 111, 113, 121, 130, 194.

Sono possibili modificazioni planimetriche, ananeZone e fasce di rispetto
(stradale e dei corsi d’acqua), per assicurarenesmssario, la possibilita di
utilizzare 'aumento volumetrico indicato.

L’ampliamento previsto dovra, per tipologia co#tiua e utilizzo di materiali,
armonizzarsi col costruito e con 'ambiente cireose. 1l progetto dovra fornire
idonea dimostrazione del corretto inserimento anthle.

Prescrizioni vincolanti:

» Qualsiasi titolo abilitativo a costruire, ivi congse denunce o
comunicazioni inerenti attivita edilizia, dovra ess subordinato alla
sottoscrizione da parte del richiedente titolareudi atto unilaterale
d’obbligo che disciplini l'intervento edilizio, laestinazione d’'uso e le
opere di sistemazione e di mantenimento di perzieexd aree esterne,
secondo lo schema-tipo da approvarsi da parte aeiglio Comunale.

» E’ fatto obbligo attenersi alle disposizioni di ifura edilizia e di
caratterizzazione architettonica, stabiliti all'a8é, cui si rimanda anche
per le sistemazioni esterne e di ogni altro elemedél territorio
interessato;

= | titoli abilitativi a costruire, sono in ogni casanerosi.

» Altezza dei fabbricati: ml 10,00;

» Distanza dai confini: vedi art. 34;

» Distanza dai fabbricati: vedi art. 34;

» Distanza dalle strade: vedi art. 34;
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TITOLO X - TUTELA DEL PAESAGGIO

Art. 38 - Tutela del paesaggio

Si rimanda alle Norme riportate in Appendice 2.
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TITOLO XI - NORME GENERALI - SPECIALI E VINCOLI

Art. 39 - Attrezzamento degli spazi residenziali superti, ricoveri attrezzi

Limitatamente alle zone agricole e al di sotto 'diitudine di 1.200 msim e

consentita I'installazione di piccoli edifici indao per il deposito dei mezzi, dei
materiali e degli attrezzi, necessari per la mamitme del verde e per la
coltivazione, ad uso familiare.

Per ciascun lotto avente una superficie minima g@ilnb00 costituito anche da
piu mappali, purché contigui, € ammesso il posiamanto di un solo ricovero
attrezzi.

Il ricovero attrezzi dovra essere realizzato esetusente in legno naturale con
tetto in legno a due falde e manto di coperturaappi o similcoppi, pendenza
compresa fra 30 e 35%, gronda con sporto massina® @im, semplicemente
appoggiato al terreno, eventualmente su basamentalcestruzzo che non
fuoriesca dalla sagoma dell’edificio.

E’ ammessa la lunghezza massima di mt. 4,00, laeghent. 3,00 ed un’altezza
al colmo della copertura di mt. 2,50.

Si preclude il posizionamento, di tali manufattifre la fascia di mt.10,00 dai
corsi d'acqua di cui al R.D.n.523/1904, ed all'mmie delle fasce di rispetto
stradali, individuate dalla cartografia. Per I'eiteale loro posizionamento in
prossimita di incroci, o curve stradali, e fattobbligo di rispetto delle distanze
minime previste dal Codice della Strada.

Il ricovero attrezzi cosi come configurato, noroggetto al rispetto degli indici,

né dei parametri edilizi di zona, ma é intervenieroso.

Per quanto riguarda le distanze dai confini i rexo\attrezzi dovranno essere
realizzati a distanza minima di mt. 5,00 dai conérLO metri da eventuali altri

fabbricati.

Art. 40 - Discariche
In tutto il territorio comunale e vietata I'aperudi discariche di qualsiasi
genere; € obbligatoria la chiusura di quelle esiste cui aree dovranno essere

opportunamente bonificate e sistemate secondo verigr di ripristino
ambientale.

Art. 41 - Ritrovamenti di interesse archeologico
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Conformemente alle prescrizioni della L. 1089/39.e€gs. 42/04 anche al di
fuori delle aree archeologiche vige I'obbligo di ndecia all'Autorita
competente da parte di chiunque compia ritrovamenfaresumibile interesse
paleontologico e archeologico.

Se tali ritrovamenti avverranno nel corso di lavewtilizi o di trasformazioni del
suolo, e fatto obbligo di interrompere i lavori egealare immediatamente |l
ritrovamento al Sindaco o al Sovrintendente ai Becheologici dell’ambito di
competenza.

Per la mappatura delle aree di interesse archeol@giveda il relativo studio di
dettaglio allegato alle tavole di analisi del PGT.

Art. 42 - Aree per spettacoli viaggianti

I Comune ha la facolta di reperire e localizzareeaper spettacoli viaggianti
anche in zona agricola, previa urbanizzazione dake stesse e realizzazione
della rete fognaria, idrica, elettrica e di illuramone con apposita
deliberazione, che dovra contenere le modalitdilizzo delle aree.

Art. 43-Norme speciali per Roulottes, Camper e agsilabili

E consentito il rimessaggio temporaneo negli spaaperti di pertinenza degli
edifici esistenti nelle Zone B - D - PLconv, menht@n € consentito in tutte le
altre Zone in cui e suddiviso il territorio comuaadl di fuori dei parcheggi
pubblici attrezzati.

Non é consentito su tutto il territorio comunalg@rcamento di questi veicoli
che configuri un uso degli stessi come residenggoteanea, sia turistica per
brevi periodi, che stagionale.

La disciplina di cui al precedente comma, si ineeedtesa anche alle cosiddette
“Case mobili”.

Art. 44 - Aree di protezione cimiteriale

Le aree di protezione cimiteriale, identificatecartografia, sono quelle relative
ad una fascia di territorio distribuita intornoparimetro del cimiteri “tavola dei
vincoli e limitazioni”. Queste aree sono inedibda sia soprasuolo che nel
sottosuolo e destinate esclusivamente all’ampliaonemiteriale e/o locali sua
pertinenza. In ogni caso queste aree sono regotataaal piano regolatore del
cimitero ai sensi del Regolamento regionale n.|®8e.2.2004.

72



PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO PIANO DELLE REGOLE
ﬁ \ COMUNE DI BORNO NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE

E’ ammessa la costruzione di fabbricati a servieb ausilio delle attivita
funebri, da sottoporre ad approvazione consiliare.

Art. 45 - Fasce di rispetto stradal

Le fasce di rispetto stradali sono definite ai sele$ D.Lgs 285/1992 e s.m.i. e
dal DPR 495/1992 e s.m.i.. Esse sono inedificaufira e sotto suolo salvo
guanto sotto specificato nel presente articololéane 51.

Le fasce di rispetto stradale cosi come individuatha tavola dei “vincoli e
limitazioni”A 05 a/b/c sono funzionali alla proteme del traffico, alla
realizzazione di nuove strade, alllampliamento eleditrade esistenti, alla
realizzazione di percorsi pedonali e piste ciclabikiclopedonali nonche alla
protezione della sede stradale nei riguardi defiekione e viceversa.

Art. 46 - Fasce di rispetto dei depuratori

Ai sensi della deliberazione 4 febbraio 1977 demiIato dei Ministri per la
Tutela delle acque dall'inquinamento nella tavata ‘@incoli e limitazioni” A
05 a/b/c e individuata la fascia di rispetto di m&00. Nella fascia di rispetto

non e consentito realizzare alcuna costruzione faftlvo quelle funzionali
allimpianto di depurazione.

Art. 47 - Fasce di rispetto dei metanodotti

Le fasce di rispetto delle linee dei gasdotti o anetlotti anche se non
puntualmente individuate sono definite dal D.M. Bdvembre 1984. La
determinazione della fascia di rispetto e funzieradle caratteristiche funzionali
e tecniche dell'impianto, nel pieno rispetto deltamativa di riferimento.

Art. 48 - Zona di tutela assoluta e zona di rispett delle sorgenti di acquedotto
pubblico

Le fasce di rispetto delle sorgenti degli acquedpttbblici sono indicate
puntualmente nella tavola dei “vincoli e limitazibA 05 a/b/c sono definite ai
sensi del D.Lgs 152/06, dal R.R. 2/2006. Per lenecsi rimanda all'appendice
riportante le norme geologiche di piano. Esse soedificabili sotto e sopra
suolo.
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Art. 49 - Zona di tutela del reticolo idrico principale e minore

Si rimanda alla normativa specifica del R.I.M..

Art. 50 - Impianti stradali di distribuzione carbur anti

Non sono ammessi nuovi impianti su suolo pubblaa{presi i marciapiedi ed
| percorsi pedonali), ne in zone classificate “A™B¢ (salva esplicita previsione
col piano particolareggiato) né lungo le strademwiali di quartiere.
L'impianto di nuove stazioni per distribuzione lwaranti o di semplici
distributori, € ammesso nella zone “D” esclusivateesu aree di adeguate
dimensioni ed in posizione tale da non recare pkgio alla sicurezza della
circolazione veicolare e pedonale, né da essemicdi®li allambiente od
all'estetica urbana.

Inoltre, possono essere ammessi in via precaoaimopianti anche nelle fasce
di rispetto a lato delle strade, all'esterno detreabitato.

In tali casi gli impianti per distribuzione carlanti e le relative costruzioni
accessorie (chioschi, magazzinetti, servizi igignmpianti di lavaggio auto,
ecc. con esclusione di abitazioni, negozi, officaukaltre attivita commerciali),
sono ammessi nei limiti delle prescrizioni e déegliici seguenti:

- rapporto di copertura RC: max 1/20 (un ventesipescluse le pensiline.
- altezza massima Hmax: mt 5,00

- indice di densita fondiaria If: 0,10 mc/mq (lese le pensiline )

- distanza dai confini DC: minima mt 5,00

- arretramento dalle strade DS: minimo mt 10,00.

L'Amministrazione Comunale potra richiedere distanzinime tra impianti di
distribuzione carburanti situati lungo la stessadst, nonché distanze minime
dagli incroci, ferma la osservanza delle norme Mglistero dell’'Interno sulla
sicurezza degli impianti di distribuzione di cardte.

Le autorizzazioni all'installazione di impiantimpla distribuzione di carburanti e
| titoli abilitativi per le relative costruzioni aessorie debbono considerarsi di
natura precaria e possono essere revocate in @gpiotper apprezzabili motivi
di interesse pubblico.

Le disposizioni di cui al presente articolo, nanapplicano agli impianti di
distributori di carburante ad uso privato.

Art. 51 - Norme speciali per discoteche e sale dalob
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Le discoteche, sale da ballo ed altre sale diapabd di tipo analogo, non sono
ammesse nelle zone “A”, “B” e “E”, sia che si trath locali di nuova
costruzione, che di cambiamento d’uso di locabtesiti.

In ogni caso le discoteche, sale da ballo ed a#ie di spettacolo di tipo
analogo, dovranno essere dotate di un idoneo s@astkrnsolamento di tutte le
pareti perimetrali soffitti e pavimenti, in modo dsaitare emissioni rumorose o
moleste verso l'esterno o in locali confinanti, evihnno essere dotate di
parcheggi adeguati alla capienza delle sale conpueasione minima di un
posto macchina ogni due utenti e comunque nonianéeal 200 % della S.L.P..

Art. 52 - Norme per gli insediamenti commerciali

1. Con riferimento a quanto previsto nelle presentme si intende per:

e esercizio di vicinatoun esercizio avente superficie di vendita infexia
150 nf

« media struttura di venditaun esercizio avente superficie di vendita
compresa fra i 151 fred i 1.500 rh

 grande struttura di venditaun esercizio avente superficie di vendita
superiore a 1.500m

e centro commercialauna media o grande struttura di vendita nelldegpaul
esercizi sono inseriti secondo le modalita previdédi’articolo 41 del
regolamento regionale 3/2000;

» superficie di vendital’area destinata unicamente alla vendita, congres
guella occupata da banchi, scaffalature e simitin ldostituisce superficie
di vendita quella destinata a magazzini, depdsitgli di lavorazione, uffici
e servizi.

2.La dotazione minima di attrezzature e di uso puabbper le diverse tipologie
commerciali € indicata nelle tabelle delle destioaizd’'uso zona per zona.

3. Secondo quanto previsto dagli articoli 25 e 26rdgblamento regionale 3/2000
la conclusione del procedimento di natura urbarostidilizia non puo precedere
le determinazioni sulle domande di cui all’articddoe 9 del DIgs 114/98. Per
determinazioni sulle domande si intende il rilasdell’autorizzazione o un
parere di autorizzabilitd da parte del responsat@leeompetente settore.

4.In caso di insediamenti sottoposti a Dichiarazidnizio Attivita (DIA) la

comunicazione di apertura di esercizio di vicinato la domanda di
autorizzazione commerciale dovra essere accompdgnaelazione tecnica
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asseverata di cui all'articolo 2 della legge 662é98all’articolo 26 della legge
47/85.

5.Agli esercizi che hanno ad oggetto la vendita diranéngombranti, non
immediatamente amovibili ed a consegna differitalfitifici, concessionarie di
autoveicoli, legnami, materiali edili e simili) applicano, agli effetti urbanistici,
le disposizioni corrispondenti alla tipologia autaatoria derivante dal computo
della superficie secondo le modalita stabilite 'deltolo 38 ultimo comma del
regolamento regionale.

6. Nei casi, previsti dall'articolo 40 del regolamernggionale, in cui € consentito e
svolto I'esercizio congiunto dell'attivita di vetadiall'ingrosso e al dettaglio, si
applicano gli standard differenziati in corrisponda della ripartizione indicata
dal promotore.

7. Le attivita di commercio all'ingrosso sono stakilé regolamentate dalla legge
regionale 2 febbraio 2010, n. 6 “Testo unico d&dgi regionali in materia di
commercio e fiere”.

Art. 53 - Costruzione alla distanza 0,00

Per tutte le zone la distanza 0.00 degli edifiai canfini di proprieta deve
intendersi possibile nei casi previsti dal codin@e senza la necessita di stipula
della relativa convenzione.

Art. 54 - Cabine per servizi tecnologici e linee ettriche

Le cabine di servizio pubblico o da esso dipendetctintenenti impianti
tecnologici, possono essere ubicate in tutte leezdn PGT e non sono
computabili ai fini degli indici di edificabilita.

Dovranno essere preferibilmente interrate o comanageguatamente inserite
nell'ambito circostante.

Le cabine potranno essere costruite nelle fasdeptto stradale.

Nel tal caso l'arretramento dal filo stradale vestabilito dal Comune in
relazione alle caratteristiche dell'impianto e@ asigenze viabilistiche.

Non sono inoltre assoggettate al rispetto delltadma dai confini nel caso di
accordo tra confinanti, ed in caso contrario risget le distanze del codice
civile, mentre devono in ogni caso rispettare tatishi minimi dai fabbricati
esterni al lotto.
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La distanza di rispetto dalle parti in tensione uwha cabina o da una
sottostazione elettrica deve essere uguale a gpedldasta, mediante i criteri

sopra esposti, per la piu alta tra le tensionigmiella cabina o sottostazione
stessa.

Art. 55 - Misurazione delle aree

Le misurazioni delle aree inserite nelle tavold>@T. sono da intendersi come
indicative.
Fanno fede le superfici reali a seguito di miswakzin loco.

Art. 56 - Tutela e conservazione del verde e delddberature esi